ogtoszony w Dz. Urz. Woj. pomorskiego nr 37 poz. 751 z dnia 05.04.2006r.

UCHWALA NR XXXIV/576/2006
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 27 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu Rybakow
z otuling, w obszarze od ul. Bitwy pod Ptowcami do ul. Emilii Plater i od granicy z Laskiem
Karlikowskim do wnetrza placu wraz z pétnocnymi pierzejami uliczek dojazdowych w miescie
Sopocie

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441)

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie¢ zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Placu
Rybakow z otuling, w obszarze od ul. Bitwy pod Ptowcami do ul. Emilii Plater i od granicy z Laskiem
Karlikowskim do wnetrza placu wraz z pétnocnymi pierzejami uliczek dojazdowych w miescie Sopocie
oznaczony symbolem R-3/07, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o powierzchni 0,53 ha w
granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi pokrywajacymi sie z granicami planu
oznaczony symbolem dwucyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie (gtébwng funkcje) oznaczone
symbolem literowym:

MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna).

§3
1. Wyjasnienie uzytych pojec:

1) intensywnos$¢ zabudowy okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz dopuszczalna
powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe,
2) wysokos$¢ zabudowy = wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu
budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku (nie dotyczy komindéw i akcentéw architektonicznych)
lub wg innych ustalen szczegotowych,
3) teren przeznaczony pod zabudowe = powierzchnia zabudowy wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu;
- do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

e powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

e powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,

wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
- zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiérki istniejacych budynkéw moze by¢ odtworzona na
powierzchni dotychczas zabudowanej,
4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg wykuszy, balkonéw, schodéw, gankéw wejsciowych, werand,
5) ustalenie zakazu podziatéw dziatek nie dotyczy mozliwosci podziatéw korygujacych i porzadkujacych,
6) ustalone w planie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
7) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust.
4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
8) stan istniejacy — stan na rok 2005,
9) okreslone w kartach terenu wskazniki parkowania, sformutowane dla okreslonych rodzajow funkcji, w przypadku
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie istniejacych obiektow
budowlanych lub ich czesci, dotycza powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?,
10) okreslenie reklama stata na obiektach budowlanych lub wolnostojgca oznacza rodzaje reklam:

o w zakresie formy: — plakat, nieoswietlong plansze, napis na markizie,

— o$wietlong plansze lub kaseton,
— ekran reklamowy (np. billboard, baner, transparent),



e w zakresie tresci: informacje szersza niz nazwa lokalu ustugowego nie zwigzana z jego siedzibg (np. zawierajaca
asortyment ustug lub towardéw, slogan reklamowy),
11) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, co oznacza tereny o funkcji mieszkaniowej, ustugowej badz mieszanej
mieszkaniowo ustugowej,
12) karta terenu — zbiodr przepiséw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegoétowe planu zawiera ponizsza karta terenu nr 01.

3. Karta terenu:

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
R-3/07

1. NUMER TERENU: 01

2. POWIERZCHNIA: 0,53 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MNU teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: lecznictwo uzdrowiskowe
i specjalistyczne w uzgodnieniu z Naczelnym Lekarzem Uzdrowiska, hotele, pensjonaty,
gastronomia, kultura; dopuszcza sie zachowanie funkcji biurowe;j.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1 nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatdbw budowlanych z formami historycznej zabudowy
Placu Rybakéw, a takze podporzadkowaé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego,
4.2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1 linie zabudowy — jak na rysunku planu,
5.2 wysokos¢ zabudowy — dla budynkdéw chronionych - jak w stanie istniejagcym, dla budynkow przy
ul. Emilii Plater — nie wyzej niz budynku nr 20/22,
5.3 maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — 25% powierzchni dziatki;
ustalenie nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej (z wylaczeniem budynkéw gospodarczych); za
zgodne z planem uznaje sie budynki zrealizowane w oparciu o stosowne decyzje administracyjne
oraz istniejacg zabudowe objetg ochrong konserwatorska,
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki, ustalenie dotyczy
dziatek o powierzchni zabudowanej do 25% powierzchni dziatki, obowigzuje zachowanie
przedogrodkow,
5.5 forma zabudowy — zabudowa blizniacza, szeregowa i wolnostojaca - jak w stanie istniejgcym,
5.6 geometria dachu — dla budynkéw chronionych - jak w stanie istniejgcym, dla pozostatych
budynkéw - dachy dwuspadowe, proste, o kacie nachylenia potaci 40°-50° wyklucza sie dachy
mansardowe,
5.7 intensywno$¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 1 5.3,
5.8 inne:

e wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
6.1 wielkos$¢ dziatki — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,
6.2 szerokos¢ frontu dziatek — jak w stanie istniejgcym, wg istniejgcego uzytkowania,
6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — jak w stanie istniejacym,
6.4 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie ustala sie;
dopuszcza sie podziat dziatki 102/10 wg rysunku planu wzdtuz pd.-wsch. granicy planu oraz korygujace
podziaty i scalenia zgodnie z istniejgcym stanem uzytkowania.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1 ochrona przedogrodkéw od strony wnetrza Placu Rybakow,
7.2 nowo wprowadzane gatunki roslin dostosowa¢ do warunkéw siedliskowych.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy konserwacji urbanistycznej zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979 r., gdzie obowigzuje Scista ochrona struktury przestrzennej, a w skali
architektonicznej restauracja istniejgcej substancji,



8.2 teren 01 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;

e historyczny ukfad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 01 historyczne rozplanowanie
zabudowy, jej gabaryty, zasadnicze proporcje i charakter architektury, a takze podziaty
dziatek, rozplanowanie wnetrz ulicznych, linie zabudowy,

e historyczna zabudowa:

- zespot urbanistyczny Placu Rybakow, jak na rysunku planu, z zabudowg w postaci domkéw
rybackich z roku 1916:

ul. Pl. Rybakéw 1, 2, 3, 4,6, 7, 10,
— ochrona gabarytéw i architektury historycznej formy budynkoéw,

e otulina zespotu urbanistycznego Placu Rybakéw - dziatki przy ul. Emilii Plater 20-34 i Bitwy pod

Ptowcami 37-41 i zabudowa:
ul. Emilii Plater 20/22,
ul. Bitwy pod Ptowcami 37, 39, 41,
— ochrona gabarytéw historycznej formy budynkoéw,

8.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

e wymagane zharmonizowanie zabudowy wspodtczesnej z chronionym otoczeniem poprzez
rekompozycje bryt,

e w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw wymagane jest zachowanie
zasady kompozycji architektonicznej,

e w warstwie zewnetrznej budynkéw obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw
budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna,
drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzgcych sie z form historycznych,

e obowigzuje wymoég sporzadzania i uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkow
studiow krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia,

e W zasiegu zabytkowego zespotu urbanistycznego Placu Rybakéw, jak na rysunku planu,
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich,

8.4 warunki inne:

e zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojacych,

e obowigzuje dostosowanie ogrodzen do form historycznych (azurowe drewniane lub metalowe
do wysokosci 1,5 m),

e likwidacja substandardowej zabudowy gospodarcze;.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1 zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojgcych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1 obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg

ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10.2 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,,A-1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — sposob

zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10.3 teren potozony jest w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany sposobu

uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie organem

administracji morskiej.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

11.1 teren potozony w obrebie bezposredniego zagrozenia powodzig; obowigzuje uzyskanie decyzji
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniajacej z zakazéw okreslonych w art. 82 ustawy Prawo
Wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 115, poz. 1229 z pézniejszymi zmianami),

11.2 teren do rzednej +2,50 m n.p.m. zagrozony zalaniem przez wody morskie wskutek spietrzen
sztormowych oraz prognozowanego wzrostu poziomu morza w wyniku efektu cieplarnianego,

11.3 zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi terendw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1 dostepnos¢ drogowa — od ulic Plac Rybakéw, Emilii Plater i ulicy dojazdowej oznaczonej w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru A1 ochrony

uzdrowiskowej w Sopocie uchwalonym uchwatg nr XlI/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28

listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dnia 20.02.04 r., poz. 437) symbolem 35.KD,



12.2 parkingi - min. 4 stanowiska na 10 t6zek dla lecznictwa; min. 2 stanowiska na 100 m? pow.
uzytkowej dla przychodni, gabinetéw lekarskich; min. 4 stanowiska na 10 tézek dla hoteli i pensjonatow;
min. 2 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej innych ustug; min. 1 stanowisko na mieszkanie,
12.3 zaopatrzenie w wode — z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
12.4 odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5 odprowadzenie wdéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci rozdzielczej,
12.8 zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe
lub inne proekologiczne,
12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywo6z na zorganizowane skfadowisko odpadow.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1 dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.

14. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

15. INNE ZAPISY:
15.1 ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych,
15.2 dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,
15.3 zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j,
15.4 zakaz budowy garazy naziemnych jako obiektow wolnostojacych,
15.5 posadowienie budynkéw zaprojektowa¢ w oparciu o wyniki badan geologicznych; w przypadku,
gdy roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen
dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac
dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed przystgpieniem do projektowania, wykonac
ekspertyze geotechniczng przewidujacg skutki planowanych robot w stosunku do obiektow sasiednich,
oraz wskazujaca sposoéb unikniecia zagrozen,
15.6 zapewni¢ ludnosci zrédta nieskazonej wody wg programu zapotrzebowania w wode m. Sopotu w
warunkach specjalnych.

§4

1. Czes¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Placu
Rybakow z otulina, w obszarze od ul. Bitwy pod Ptowcami do ul. Emilii Plater i od granicy z Laskiem
Karlikowskim do wnetrza placu wraz z potnocnymi pierzejami uliczek dojazdowych w skali 1:1000
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§6

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie uchwalony uchwatg
nr XI1/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z
dnia 20.02.04 r., poz. 437).

§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miasta Sopotu



Wieczestaw Augustyniak

Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XX1/381/2004 Rady Miasta Sopotu z
dnia 29 pazdziernika 2004 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Placu Rybakow z otuling, w obszarze od ul. Bitwy pod Ptowcami do ul. Emilii Plater i
od granicy z Laskiem Karlikowskim do wnetrza placu wraz z pétnocnymi pierzejami uliczek
dojazdowych w miescie Sopocie.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 0,53 ha potozony w pasie nadmorskim w
granicach strefy ,A-1" ochrony uzdrowiskowej. W granicach opracowania znajduje sie fragment
zabytkowego zespotu zabudowy Placu Rybakéw — sg to regularnie wytyczone dziatki graniczace z
placem zabudowane w wiekszosci tradycyjng, historyczng zabudowg rybackg z pocz. XX wieku
(budynki parterowe z poddaszem i dwuspadowymi dachami krytymi dachéwka ceramiczng).
Zabudowa ta z biegiem lat czeSciowo przebudowana i rozbudowana obrosta komdérkami
gospodarczymi i garazami. Mimo pewnych znieksztatcen zachowata swdj charakter tworzac wraz
pozostatg czescig zabudowy placu niepowtarzalny, urokliwy zespét urbanistyczny. Z historycznym
zespotem zabudowy placu graniczg bezposrednio dwa rzedy dziatek, ktérych zabudowa tworzy tzw.
otuline tego zespotu. Sg to dziatki potozone wzdtuz ulic Bitwy pod Ptowcami oraz przy ul. Emilii Plater.
Zabudowa dziatek tworzacych otuling (w granicach planu) jest zréznicowana, czesciowo
rozbudowana, rowniez obrosta obiektami towarzyszacym - komodrkami gospodarczymi i garazami.
Otulina Placu Rybakow stanowi bezposrednie otoczenie historycznej zabudowy, a zatem jej forma
architektoniczna ma istotne znaczenie krajobrazowe. W zwigzku z tym kazda nowa inwestycja
powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe sgsiedztwa i harmonijnie wpisywa¢ sie w kompozycje
architektoniczno-urbanistyczng tego zespotu. Kompozycje te tworzg przede wszystkim: drobna forma
budynkéw (udziat powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni dziatki), wysokos¢ (1,5
kondygnac;ji), ksztatt dachu (dachy dwuspadowe).

Wiascicielami tego terenu sg w wiekszosci osoby prywatne oraz miasto Sopot.

W granicach obszaru objetego planem, w chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej w Sopocie
uchwalony uchwatg nr Xl1/189/2003 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 listopada 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 20 z dnia 20.02.04 r., poz. 437), plan oznaczony symbolem R-3/06.

Celem opracowania niniejszego planu jest powtérna analiza ustalen planistycznych
dotyczacych przedmiotowego terenu w kontekscie skargi wiasciciela terenu przy ul. Emilii Plater
32/34, firmy ,Antico” sp. z 0.0. z todzi, ktéra zarzuca uchwatodawcy naruszenie interesu prawnego
poprzez uchybienia proceduralne przy wyktadaniu projektu planu do publicznego wgladu, co
uniemozliwito skarzgcym wziecie udziatu w pewnym etapie jego tworzenia i realizacje przystugujgcego
prawa do wniesienia uwag do projektu.

Powtérna analiza przedmiotowego obszaru potwierdzita generalnie  stuszno$¢
dotychczasowych zapiséw planistycznych. Zmiany w przepisach, ktoére nastgpity w okresie od
uchwalenia obowigzujacego planu oraz wymogi organéw uzgadniajgcych spowodowaty zmiane lub
uszczegotowienie niektérych ustalen w granicach opracowania niniejszego planu.

Niniejszy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.10.2005 r. do
23.11.2005 r. W ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesli:
- ,Antico” spétka z 0.0., ul. Piotrkowska 121/67, 90-430 L.6dz,
- p. Anetta Magdziak-Gesicka, Lecze 2, 82-340 Tolkmicko.
Uwagi dotycza:
1-niezgodnosci, zdaniem wnoszacych, projektu planu z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu,
2-niezgodnosci, zdaniem wnoszacych, projektu planu z prawem i sprzeczno$ci z przepisami
wyzszego rzedu,
3-ustalen projektu planu dotyczacych geometrii dachdéw, jako niezgodnych z przepisami
prawa,
4-ustalen projektu planu dotyczacych wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe i jego
funkcji,
5-braku spéjnosci rysunku planu, braku zgodno$ci rysunku planu z jego trescia.
Uwagi zawierajg uzasadnienia poparte cytatami aktéw prawnych i zapiséw Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu oraz kopig pisma Ministerstwa Zdrowia i
fotografiami zabudowy Sopotu.



Pozostate sformutowania zawarte w pismach ,Antico” spotka z 0.0. i p. Anetty Magdziak-Gesickiej
majg charakter opisowy, lub posiadajg forme pouczenia, bez wyraznych konkluzji; nie spetniajg
kryterium uwagi do planu.

Ad. 1 Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Cytowane, w pismach strony ,wnoszacej uwagi’ do planu, fragmenty czesci tekstowej Studium
stanowig niepetny zbior tez zawartych w Studium. ,Wnoszacy uwagi” nie zauwazajg, ze Sopot posiada
Statut Uzdrowiska, a obszar miasta wpisany jest do rejestru zabytkéw, co naktada na Miasto szereg
obowigzkéw, a to prowadzi do precyzyjnego uscislenia poszczegoélnych zapiséw planu, wynikajgcego
z koniecznosci uzgadniania projektéw planéw z Ministrem Zdrowia i Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Organa te interpretujg szczegétowo, w zakresie swojej kompetencji, poszczegdlne kwestie
ujete ogdlnie w Studium.

Ze wzgledu na niekompletnos¢ i wyrwanie z kontekstu cytowanych zdan, nie mozna, na podstawie tej
czesci ,wniesionych uwag” utrzymac twierdzenia o niezgodnosci planu z zapisami Studium.

Ad. 2 Projekt planu sporzadzony zostat w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Zgodnie z
art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny zgodnosci planu
miejscowego z przepisami prawnymi dokonuje wojewoda.

Ad. 3 Ustawodawca, w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp w § 4 ust. 6 nakazuje definiowanie w zapisach planu
geometrie dachu. Zapis planu stanowi dostowng realizacje wymienionego obowigzku. Zapis
wykluczajacy dachy mansardowe doprecyzowuje w formie opisowej istote regulac;ji.

Zatgczone do wniesionych uwag fotografie z przyktadami budynkéw, majg ilustrowaé réznorodnosc
zabudowy w otoczeniu Placu Rybakéw, dla potwierdzenia tezy o dopuszczalnosci dowolnych form
architektonicznych w tym rejonie. Jest to teza fatlszywa, gdyz zla zabudowa, lub odmienna w
charakterze, nie moze by¢ odniesieniem dla regulacji planu. Ponadto, cze$¢ materiatu fotograficznego
nie dotyczy otuliny Placu.

Podtrzymuje sie zapis planu dotyczacy dopuszczalnej geometrii i form dachéw w karcie terenu
01.

Ad. 4 Tres¢ Studium realizowana jest w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ktére ustalajg miedzy innymi parametry zagospodarowania terenéw, w tym wielkos¢
terenu przeznaczonego pod zabudowe. W poszczegdlnych rejonach miasta parametry te ksztattuje sie
réznie w zaleznosci od stopnia zageszczenia zabudowy istniejacej (w zgodzie ze stanem istniejgcym,
lub w opozycji do niego) i w zaleznosci od potozenia w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych
miasta: w strefach ochrony uzdrowiskowej, w strefie zabudowy gospodarczej, w obszarze Scistego
centrum miasta, na terenach rekreacyjnych. Ich ustalenie jest wymagane przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podany argument, Zze regulacje dotyczace dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie wywiedzione
wprost z istniejacego stanu zabudowy na danym obszarze sg nieprawidtowe, jest fatszywy, (podobnie
jak teza, o ktérej mowa w ad 3), gdyz stan istniejacy nie musi byé stanem zadowalajgcym,
wzorcowym.

Minister Zdrowia we wnioskach do planu z dnia 14 lutego 2005 r. podat, m. innymi, niezbedny udziat
terenu biologicznie czynnego na poszczegoélnych dziatkach. Regulacja dotyczaca powierzchni
zabudowy na dziatkach jest pochodng tych wnioskow.

~Vnoszacy uwagi’ twierdza, ze zawsze zgtaszali zamiar prowadzenia na swojej posesji pensjonatu.
Whniosek do planu z 24 stycznia 2005 r. byt szerszy i byta w nim mowa o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej i mieszkalno — pensjonatowej. Projekt planu (karta terenu 01) dopuszcza takie funkcje.
Zapisane w karcie terenu 01: funkcja mieszkalno — pensjonatowa i powierzchnia zabudowy
réwna 25%; uznaje sie za prawidtowe.

Ad. 5 Zarzutu o braku wewnetrznej spéjnosci rysunku planu i jego niezgodnosci z trescig
planu nie potwierdzono w toku analizy planu: ujety rysunkiem stan faktyczny poddany zostat
regulacjom planu w ramach uprawnien gminy przyznanych ustawg o planowaniu przestrzennym.

W sSwietle przedstawionych okolicznosci faktycznych, ocenionych przez Rade Miasta
Sopotu odmiennie od zainteresowanych, stwierdza sie, ze Rada Miasta Sopotu nie naduzyta
wiladztwa planistycznego przyznanego jej w mysl art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwiagzania przedmiotowego planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta Sopotu,
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, uchwalonym uchwata Nr XXXV/581/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 04 pazdziernika
2002 r.






