KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
P-1/01

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA: 3,24 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - teren sportu i rekreacji — fragment zespotu hipodromu, osrodka
sportéw konnych z towarzyszacqg zabudowg ustugowaq; dopuszcza sie incydentalne wykorzystywanie
terenu hipodromu dla organizacji imprez masowych nie zwigzanych z gtéwng funkcjg terenu;
- cze$¢ terenu wzdtuz terenu zamknietego, jak na rysunku planu rezerwuije sie dla Trasy Srednicowej
(Drogi Czerwonej) w tunelu, jako ulicy gtéwnej G2/2 (dopuszcza sie klase gtdwng przyspieszong
Gp2/3).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1 zespot hipodromu stanowi istotny element w uktadzie kompozycyjnym miasta i pozostaje w
$cistym zwigzku przestrzennym z korytarzem ekologicznym Swiemirowsko — Karlikowskim tgczacym
doline Swiemirowska z pasem nadmorskim; zagospodarowanie terenu musi byé zharmonizowane
pod wzgledem zasad zabudowy oraz proporcji powierzchni zabudowanej do terendéw otwartych, a
takze podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu sportowo-rekreacyjnego,
4.2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1 linie zabudowy — nowg zabudowe dopuszcza sie jako odtworzeniowg w miejscu istniejacych
budynkéw oraz dopuszcza sie odtworzenie zabudowy likwidowanej w zwigzku z budowg drogi
08.KDG(KDGp) w miejscu nie kolidujagcym z drzewostanem; w granicach terenu rezerwowanego dla
Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w tunelu obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkéw
tymczasowych; dopuszcza sie odtworzenie zabytkowego budynku wagi z 1921 r.,
5.2 wysokos$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym + 2m, wysokos¢ obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow — bez zmian,
5.3 maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — jak w stanie istniejacym,
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni terenu,
5.5 forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6 geometria dachu — indywidualna forma dachoéw; w przypadku dachéw spadzistych kat
nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7 intensywnos¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8 inne:
e wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachowka i dachéwkg bitumiczna,
e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1 wielko$¢ dziatki — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych,
6.2 szerokosc frontu dziatek — nie dotyczy,
6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie dotyczy,
6.4 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1 zaleca sie ochrone przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) poprzez zastosowanie stref
zieleni izolacyjnej lub rozwigzan technicznych, w tym stolarki okiennej o zwiekszonej izolacyjnosci
akustycznej,
7.2 ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym pielegnacja, uzupetnienie i wymiana drzewostanu i
pielegnacja zieleni niskiej,
7.3 wprowadzenie biogrup krzewow wzdtuz granic Hipodromu.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979r.,
8.2 teren 02 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,B” ochrony zachowanych elementéw
zabytkowych — przedmiot ochrony stanowig;
e historyczny zesp6t Hipodromu - Sopot ul. Polna, obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, nr
decyzji A - 1163 z 25.03.1997 r. wraz z obiektami objetymi wpisem do rejestru zabytkow:
1 — budynek wagi z 1921 r. (juz nieistniejacy),
2 — kasy totalizatora z 1935 .,



3 —trybunal z 1898r.,
4 —trybunall z 1928 .,

ochrona petna,

e przedpole widokowe potudniowej sylwety miasta,

e historyczny uktad przestrzenny, czyli w sytuacji terenu 02 otwarta przestrzen zespotu

hipodromu,

8.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

e obowigzuje wymoég sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkéw
studiow krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepciji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia,

8.4 warunki inne:

e zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojacych,

e zakaz realizacji obiektow substandardowych.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1 zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojacych,
9.2 zakaz realizacji obiektow substandardowych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1 obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

10.2 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot (granice
miedzy obszarami, jak na rysunku planu) — sposéb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdinymi dotyczacymi terendw i
obiektéw wyszczegodlnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1 dostepnos¢ drogowa — od ul. Polnej i od ul. Lokietka poza granicami planu,

12.2 parkingi - min.2,5 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej ustug w granicach dziatki; parkowanie
dla widzéw imprez sportowych i imprez masowych poza granica planu,

12.3 zaopatrzenie w wode — z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
12.4 odprowadzenie sciekédw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; w przypadku
organizacji na terenie hipodromu imprez masowych dopuszcza sie na czas imprezy stosowanie
przenosnych WC,

12.5 odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej i powierzchniowo,

12.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej,

12.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci rozdzielczej,

12.8 zaopatrzenie w ciepto — indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub inne proekologiczne,
12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpaddw,
nawo6z konski powinien by¢é gromadzony w szczelnym zbiorniku i wykorzystywany rolniczo jako
nawoz.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

13.1 dopuszcza sie istniejacy sposéb uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego,

13.3 w przypadku organizacji na terenie hipodromu imprez masowych dopuszcza sie na czas
imprezy lokalizacje obiektéw tymczasowych typu mata gastronomia, przenosne WC, estrada itp.,
13.4 zakazuje sie organizacji parkingdbw tymczasowych zwigzanych z organizacjg na terenie
hipodromu imprez masowych.

14. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

15. INNE ZAPISY:

15.2 ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych,

15.3 dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,

15.4 zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych budowli,

15.5 garaze podziemne nie moga wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku,
niewiekszych jednak niz 30% powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zagtebienia w
gruncie,

15.6 posadowienie budynkéw zaprojektowa¢ w oparciu o wyniki badah geologicznych; w przypadku,
gdy roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen
dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac



dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed przystgpieniem do projektowania, wykonac
ekspertyze geotechniczng przewidujacq skutki planowanych robot w stosunku do obiektow sasiednich,
oraz wskazujaca sposoéb unikniecia zagrozen,

15.7 w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ lokalizacje ukry¢
zgodnie z wymogami obrony cywilnej;



