KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR M-5/01

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 0,88 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zabudowy mieszkaniowej /M/ z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych (do 50% pow. uzytkowej budynku).
Zakaz przeksztatcania istniejacej zabudowy jednorodzinnej w zabudowe
wielorodzinna.
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
4.1 linie zabudowy — obowigzuije istniejgca linia zabudowy od strony ulic Armii
Krajowej, Krotkiej i Wybickiego
- od strony ulicy Kopernika jak na rysunku planu
4.2 wysokos¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej do — 12,5 m
- dla zabudowy wielorodzinnej zakaz powiekszania wysoko$ci
istniejacych obiektéw
4.3 dopuszczalny procent terenu przeznaczony pod zabudowe:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 25% pow. dziatki
- dla zabudowy wielorodzinnej — 30% pow. dziatki
4.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% pow. dziatki.
4.5 inne warunki — dachy spadziste o nachyleniu 40°- 45° lub mansardowe
- zakaz wtérnych podziatow dziatek
5. PARKINGI — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, min. 2 stanowiska na 100 m?
pow. uzytkowej ustug — w granicach dziatki.
6. ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURY:
6.1 drogi - dojazd od ulic Wybickiego, Armii Krajowej, Kopernika i Krétkiej
6.2 woda - z sieci miejskiej
6.3 elektrycznos¢ - z sieci 15 KV poprzez stacje transformatorowg 15/0,4 KV
6.4 gaz - z sieci rozdzielczej
6.5 ogrzewanie - indywidualne — elektryczne, gazowe, olejem opatowym lub z innych
zrodet proekologicznych
6.6 Scieki sanitarne - do kanalizacji sanitarnej
6.7 wody opadowe — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo
6.8 utylizacja odpadow statych — wywdz na wysypisko odpadow
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979r.
7.2 teren 01 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowi:

e historyczny uktad przestrzenny, czyli pierwotne rozplanowanie zabudowy jej
zasadnicze proporcje, podzialy geodezyjne, linie zabudowy i przedogrodki od
strony ulic: Armii Krajowej i Wybickiego

e historyczna zabudowa —

Kamienice czynszowe wielomieszkaniowe:
ul. Armii Krajowej 55 z roku 1915
ul. Armii Krajowej 57 z roku 1914
ul. Armii Krajowej 61 z roku 1907,
tworzgce fragment zachodniej pierzei ul. Armii Krajowej — ochrona elewaciji, zakaz
zmiany nachylenia pofaci dachowych i pokrycia
7.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych

e nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji
powierzchni muru i otworéw



e w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw wymagane jest
zachowanie zasady kompozycji architektonicznej oraz stosowanie materiatéw
uzytych w obiekcie istniejacym

e obowigzuje wymédg sporzadzania studiéw krajobrazowo — architektonicznych,
ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie
krajobrazu otoczenia w tym wysokosci i szerokoéci frontéw

7.4 warunki inne:

e zakaz zabudowy loggii i balkonéw w zabudowie wielorodzinnej

e ochrona stolarki okiennej i drzwiowej, ustalenie nie dotyczy obiektow

powojennych

e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam
wolnostojgcych

e zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych

e obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych (jak cegta
ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapieh, dachowka ceramiczna, drewno,
zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzgcych sie z form historycznych

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA:

8.1 w granicach terenu przy ulicy Wybickiego 23 znajduje sie pomnik przyrody nr 582

buk zwyczajny, odmiana czerwona

9. STAWKA PROCENTOWA: 0%

10. INNE USTALENIA:
- zakaz budowy garazy wolnostojgcych na terenach zabudowy wielorodzinne;j
- teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru ,.B” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Sopot



