Uzasadnienie
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Leśnej, osiedli „Przylesie” i „Zacisze” w mieście Sopocie w zakresie karty terenu nr 11,  oznaczonego symbolem M-3/03, został opracowany na podstawie Uchwały Nr XLI/526/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia  3 września 2010 r.
Obszar opracowania stanowi fragment osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zarządzanego przez Spółdzielnię mieszkaniową „Przylesie”. Wśród istniejącej zabudowy znajduje się 6 budynków mieszkaniowych wielorodzinnych o wysokości 11 kondygnacji, ciągi garaży i budynek nieczynnej kotłowni. Zabudowie towarzyszą tereny zieleni (w tym zieleni wysokiej), place zabaw dla dzieci oraz mała architektura i obiekty infrastruktury. Zmiana planu obejmuje teren o łącznej powierzchni około 3,68 ha.
Obszar opracowania jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej i dobrze skomunikowany. Zabudowę obsługują powiązane z ulicą 23 Marca wewnętrzne drogi osiedlowe oraz ulica Zacisze. 

W obowiązującym miejscowym planie nie przewidziano możliwości wprowadzenia usług oraz nadbudowy obiektu parkingu wielopoziomowego o część usługową. W zmianie planu na terenie przeznaczonym dla realizacji parkingu wielopoziomowego przewiduje się możliwość uzupełnienia parkingu usługami, takimi jak handel, biura gastronomia, usługi odnowy biologicznej, kluby fitness, ochrony zdrowia, opieki nad dziećmi, pomocy społecznej, usługi opiekuńcze, domy opieki itp.. Podwyższono jednocześnie wysokość zabudowy parkingu z 11 m do 24 m na 50% powierzchni dwóch ostatnich kondygnacji.

Przewidywane rozwiązania w zmianie planu są zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.
Pod względem dopuszczalnego poziomu hałasu, teren osiedla mieszkaniowego zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Plan ustala zasady, według których zagospodarowanie części terenu nie może ograniczać możliwości zagospo​darowania pozostałej jego części, tym samym zapewniając standardy akustyczne dla mieszkańców osiedla.
W procesie sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Leśnej, osiedli „Przylesie” i „Zacisze” w mieście Sopocie w zakresie karty terenu nr 11,  zapewniono udział społeczeństwa, poprzez:

1. Podanie do publicznej wiadomości informacji o podjęciu przez Radę Miasta Sopotu uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu, oraz o możliwości  i terminie składania wniosków. Informację upubliczniono na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). 
W związku z ogłoszeniem o przystąpieniu do sporządzania zmiany planu, w terminie do 20 grudnia 2010 r. wpłynęły 4  wnioski. Trzy wnioski pochodziły od instytucji uzgadniających i opiniujących plan i zawierały wytyczne i zalecenia. Jeden wniosek od osoby prywatnej dotyczył zaniechania sporządzenia zmiany planu. Wnioski instytucji zostały uwzględnione w dalszej procedurze planistycznej.
2. Podanie do publicznej wiadomości informacji o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko.

Projekt planu był wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 28.09.2012 r. do 26.10.2012 r. Dyskusja publiczna odbyła się 01.10.2012 r. Uwagi do planu można było składać do 09.11.2012 r. W związku wyłożeniem do publicznego wglądu do projektu planu wpłynęło 3 uwagi. 
Uwagi wniesione do planu zostały rozstrzygnięte zgodnie z załącznikiem do uchwały.
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