UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Leśnej, osiedli „Przylesie” i „Zacisze” w Sopocie jest planem bardzo ważnym dla gminy, gdyż posiada regulacje dotyczące Opery Leśnej, a jego uchwalenie kończy proces t. zw. „odlesiania”  terenu Opery, który to proces zalicza się do procedury uchwalania planu. Pomimo blisko 100 lat funkcjonowania Opery, nie zadbano dotychczas, aby formalnie Opera przestała być lasem, co jest warunkiem do prowadzenia tam prac budowlanych, między innymi przygotowywanej przebudowy.

Innym „odlesianym” tym planem terenem jest wyrobisko po kopalni gliny, znajdujące się po zachodniej stronie ścieżki łączącej ul. Piaskową z ul. Moniuszki. Do wyrobiska tego plan umożliwia przeniesienie dotychczasowego schroniska dla zwierząt znajdującego się przy ul. Moniuszki. Wykonano ekspertyzę akustyczną, która dowodzi, że uciążliwość akustyczna dla otoczenia, schroniska ukrytego w wyrobisku nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie udało się znaleźć w Sopocie innej, równie dogodnej lokalizacji dla tego obiektu.

Plan dopuszcza realizację projektowanej inwestycji podniesienia i pokrycia mieszkalnym poddaszem wielorodzinnych budynków mieszkalnych znajdujących się na zachodnim końcu ul. 23. Marca, jednakże pod warunkiem uregulowania problemu parkowania samochodów należących do mieszkańców tych budynków.

Plan umożliwia również przebudowę jedynego jednorodzinnego domu znajdującego się pomiędzy wymienionymi powyżej domami wielorodzinnymi na budynek wielorodzinny, z zachowaniem szczególnych warunków usytuowania i kompozycji.

Plan umożliwia przebudowę substandardowego budynku komunalnego znajdującego się przy ul. Zacisze, co znacznie poprawi warunki życia jego mieszkańców.

W planie znajdują się też zapisy dotyczące możliwości wykorzystania nieczynnej kotłowni osiedlowej osiedla „Przylesie” a także budowy wielopoziomowego parkingu dla samochodów, przy tej kotłowni w sytuacji deficytu tych miejsc na poziomie terenu.

Inne zapisy dotyczą spraw porządkowych, jak zasady umieszczania reklam, spraw kompozycji, stosowanych materiałów budowlanych.

