Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 10 pazdziernika 2012r.p0z.3119

UCHWALA NR XX1/284/2012
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stadionu i ulicy
Wybickiego w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stadionu i ulicy
Wybickiego w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-5/04, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren
0 powierzchni 3,66 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zafgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§2

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtéwna funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 4 tereny o tacznej powierzchni 3,66 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 04 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) US —tereny sportu i rekreaciji;

2) ZP —tereny zieleni urzgdzonej;

3) KDL - tereny drdg publicznych - ulica lokalna;

4) KDW - tereny drég wewnetrznych.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywno$é zabudowy — okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysokos$é
zabudowy oraz maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;

2) wysokos$é zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegdtowych (nie dotyczy komindw i akcentéw architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — dopuszczalna wielkosc
powierzchni zabudowy okreslona w metrach kwadratowych; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajagcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

4) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingdw o
nawierzchni trawiastej (azurowej);

5) linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie
dotycza balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapdéw, zadaszen nad wejsciami, gankow



(wiatrotapow), schodow zewnetrznych, czesci podziemnych obiektdow budowlanych i tarasoéw,
ktére nie zawezajg pasa drogowego itp.;

6) zasady podzialu terenéow — nie dotyczg wydzieleh geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujgcych, ktére
dopuszcza sie niezaleznie od ustalen planu;

7) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) stan istniejacy — stan na rok 2012;

9) Kkarta terenu — zbiér przepiséw szczegétowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§3

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa;

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

4) ustalenia dla poszczegolnych terendéw zawarte w kartach terenow.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztalttowania

tadu przestrzennego w mys$| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Ogrodzenia nalezy stosowac wytacznie w formach przeziernych lub w postaci zywoptotow. Ustala

sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzenh klimatyzacyjnych,

maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingdw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji nie zwigzanych z funkcjg terenu,

majacych negatywny wptyw na ochrone waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy

inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy

architektonicznej lub przestrzennej pozwalajgcej na zachowania waloréw kulturowych miejsca.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu kredowego zbiornika wod zaliczonego do gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych w Polsce — GZWP nr 111 Subniecka Gdanska oraz w zasiegu
projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 112 Zutaw Gdanskich (w utworach czwartorzedu).
Ustala sie zakaz budowy obiektéw oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wéd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestyciji
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Na obszarze objetym planem wystepuje ustanowiona forma ochrony przyrody, w stosunku do ktérej
obowigzujg przepisy odrebne — pomnik przyrody nr 853 (wigz szyputkowy).

Ustala sie nakaz zachowania jak najwigekszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzewostandw.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewéw nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;

3) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

Nalezy utrzymywac i uzupetniac istniejgce lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktére
zapewni im dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Trasy podziemnych sieci uzbrojenia
powinny uwzgledniac¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drég oraz parkingdw
i miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substanciji
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ropopochodnych oraz podczyszczaé w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w

przepisach odrebnych.

Na obszarze objetym planem ustala sie zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci

gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny.

Dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczenia standardéw jakosci

srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie

spowoduja;

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu Sciekow, ktére moglyby zaktocié istniejgcg réwnowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci Srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefach uwidocznionych na rysunku planu:
1) A-3restauracji urbanistycznej;

2) B-1 ograniczenia gabarytu;

3) B-2 ochrony krajobrazu.

W obszarze objetym planem strefy A-3 i B-1 dotycza pasa drogowego ulicy Wybickiego. W zasiegu
tych stref ustala sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona;

a) pas drogowy ul. Wybickiego jako o$ kompozycyjng historycznego, lokalnego zatozenia
urbanistycznego,

b) szpalery lip po obu stronach ul. Wybickiego tworzace aleje uliczna;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) zachowanie uktadu i parametrow ulicy,

b) ochrona obsadzen przyulicznych.

W obszarze objetym planem strefa B-2 dotyczy terenu stadionu lekkoatletycznego. W zasiegu tej
strefy ustala sie:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej, ktére obejmuje sie ochrona;

a) walory krajobrazowe i ekspozycyjne stadionu i bezposredniego sasiedztwa Tréjmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) obiekt zabytkowy przy ul. Wybickiego 48 i jego ekspozycja;

2) zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

a) zakaz nowej zabudowy na terenie stadionu z wyjatkiem mozliwosci budowy budynku
zaplecza hotelowego (internatu sportowego) w bezposrednim sgsiedztwie obiektu
zabytkowego na nastepujacych warunkach:

- nowy budynek powinien zostaé zlokalizowany wzdtuz linii zabudowy na przedtuzeniu
lica budynku zabytkowego, w rejonie istniejgcego obiektu parterowego, ktory nalezy
przewidzie¢ do rozbiorki,

— wysokosc¢ linii okapu na wysoko$ci linii okapu budynku zabytkowego, kat nachylenia
dachu, jak w obiekcie zabytkowym, pokrycie dachu dachowka ceramiczna,

- wysokos¢ nowego budynku nie powinna przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym poddasze,

— oba budynki zabytkowy i nowy (projektowany) powinny by¢ od siebie oddalone min. 5
m; mogg by¢ potaczone przeszklonym tacznikiem o wysokosci 1 kondygnacii,
wycofanym od lica budynkéw nie mniej niz potowa gtebokosci budynku zabytkowego.

b) ochrona obiektu zabytkowego przy ul. Wybickiego 48 wg przepiséw odrebnych.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony -

zachowanej historycznej struktury przestrzennej, gdzie obowigzuje miedzy innymi:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali,
bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw;

2) dostosowanie wysokosci projektowanej zabudowy do otaczajgcej zabudowy historycznej,
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podlegajacej ochronie konserwatorskiej;
3) bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich oraz zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasada dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.
Jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowacC sie do przepiséw
odrebnych.

Rozdziat V
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

§6

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

Na obszarze planu wystepujg charakteryzujace sie zréznicowang rzezbg terenu z obecnoscig skarp
i muréow oporowych (opisane w kartach terenéw zawartych w § 10). Wykonanie obiektow
budowlanych na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznosci skarp i zboczy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania techniczne, ktére zarbwno w czasie prowadzenia robét ziemnych i budowlanych, jak i
po ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp, zboczy, muréw
oporowych i innych obiektéw budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowe;.

Rozdziat VI
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 10.

Zasady podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

Rozdziat VII
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§8

Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejacq ulice
zbiorczg — ul. Armii Krajowej;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodéw osobowych: minimum 8 mp / 100 miejsc na trybunach stadionu.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecig;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekéw:

1) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejgcych sieci.

Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej lub do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan geologicznych
okreslajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo - wodne umozliwiajg
rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci
skarp/zboczy oraz istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych i nie spowoduje zmian,
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji systemu kanalizacji deszczowej i melioracii.

Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze Zzrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
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elektryczna, biomasa, pompy cieplne.
6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasilaé liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztacza kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz interesow prawnych wtascicieli terendw.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) =z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecig
2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra; ustala sie gromadzenie i selektywng zbidrke odpadow statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow ,tezyce”;

2) ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdziat VIII
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§9

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposéb niezgodny
z ustalonym w planie. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z funkcjg
stadionu na okres trwania imprez.

Rozdziat IX
Ustalenia szczego6towe — karty terenéw

§10

Ustalenia szczegoétowe dla 4 terendw, o ktérych mowa w § 2, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 4 kartach terenu, sg nastepujace:

KARTA TERENU NR 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-5/04

1. SYMBOL TERENU: 01.US
2. POWIERZCHNIA: 01.US — 3,12 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US — tereny sportu i rekreacji — stadion lekkoatletyczny z
dopuszczeniem funkcji zaplecza hotelowego (internat sportowy).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ustala sie, wspotczesny charakter architektury projektowanej zabudowy, jako neutralne tto dla
budynku zabytkowego. Projektowany budynek musi podporzadkowac¢ sie celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego stadionu.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgce;j zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi; niezaleznie od
linii zabudowy okreslonej na rysunku planu, dopuszcza sie potaczenie budynkéw zabytkowego i
projektowanego zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5.8. Linie zabudowy nie dotycza kondygnacji
podziemnej.
5.2. Wysokos¢ zabudowy:
a) dla nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze; wysokos¢ linii okapu na
wysoko$ci linii okapu budynku zabytkowego, kat nachylenia dachu, jak w obiekcie zabytkowym;
b) wysokos$¢ obiektu trybun i obiektow towarzyszacych - jak w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 400 m? w okreslonych na rysunku
planu liniach zabudowy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca, z dopuszczeniem mozliwosci wynikajgcych z ustalen zawartych
w pkt 5.8.; odlegtos¢ miedzy budynkami nie mniejsza niz 5,0 m.
5.6. Geometria dachu: dla nowej zabudowy kat nachylenia dachu, jak w obiekcie zabytkowym:;
ustalenie nie dotyczy ewentualnego tacznika miedzy budynkami i obiektéw dopuszczonych poza
liniami zabudowy w pkt 5.8.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okres$lajg ustalenia zawarte w pkt 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:




a) dopuszcza sie potaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy przeszklonym tgcznikiem o
wysokosci 1 kondygnacji, wycofanym od lica budynkéw nie mniej niz potowa gtebokosci budynku
zabytkowego;
b) dla nowej zabudowy pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna; ustalenie nie dotyczy
ewentualnego facznika miedzy budynkami i obiektéw dopuszczonych poza liniami zabudowy;
¢) pod terenem stadionu dopuszcza sie lokalizacje funkcji zaplecza stadionu i parkingow;
wielko$¢ kondygnacji podziemnej ogranicza sie warunkami ochrony istniejgcego drzewostanu;
d) niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza sie:
- obiekty tymczasowe na okres trwania imprez integralnie zwigzane z funkcja stadionu,
- obiekty state integralnie zwigzane z ewentualng kondygnacjg podziemng, w tym schody,
winda itp.;
e) wymagane dostosowanie partii wejsciowej stadionu w osi ul. Wybickiego do wybitnych waloréw
krajobrazowych obszaru, w tym perspektywy historycznej alei, jaka jest ul. Wybickiego.
f) obelisk pamigtkowy do zachowania.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie podziat terenu zgodny z liniami rozgraniczajacymi z dopuszczeniem
mozliwosci wigczenia fragmentu terenu stadionu, znajdujgcego sie poza granica planu; ustala sie
zakaz podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Projektowang infrastrukture towarzyszaca (uzbrojenie terenu, nawierzchnie utwardzone itp.)
zlokalizowa¢ bez naruszania warto$ciowej zieleni, ktérg nalezy zachowac i uwzgledni¢ w projekcie
zagospodarowania terenu.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 01.US potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-2 ochrony krajobrazu. Zasady ochrony wg ustalen zawartych
w § 5.
8.2. Teren 01.US potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) obiekt przeniesiony z sasiedztwa tazienek Potudniowych, obecnie budynek klubowy przy ul.
Wybickiego 48 wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 30.01.1978 pod nr 767
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 887).
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) wg ustaleh zawartych w pkt 5 niniejszej karty terenu;
b) ustala sie wymdg sporzadzenia i uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéw studium
krajobrazowo — architektonicznego, ktérego zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie; ustalenie nie dotyczy szyldow.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzgdzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 01.US potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-2 ochrony krajobrazu. Sposéb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.



10.2. Teren 01.US potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
10.3. Teren 01.US charakteryzuje sie zréznicowang rzezbg terenu z obecnoscig skarp i muréw
oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 3.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Wybickiego (03.KDL).
12.2. Parkingi: wg ustaleh zawartych w § 8 lub wg potrzeb ustalonych indywidualnie. Dopuszcza sie
parking pod ptytg stadionu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne
czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy ciepine.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakfadu unieszkodliwiania odpadow; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach dziafki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcjg stadionu na okres trwania
imprez.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-5/04

1. SYMBOL TERENU: 02.ZP
2. POWIERZCHNIA: 02.ZP - 0,03 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urzadzone;j.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentu cennego kompleksu lesnego miasta.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- publiczne przejscie piesze, jak na rysunku planu;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- elementy matej architektury jak fawki, kosze na $mieci itp.,
- formy edukaciji ekologicznej.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: nie dotyczy.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi i wzmocnienie istniejgcych zespotdw zieleni oraz urzadzenie ciggu pieszego.
7.2. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposbdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
7.3. Wymagana rekultywacja terenéw zdewastowanych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej.
7.4. Zaleca sie zagospodarowanie terendéw dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej, przez
oznakowanie szlakéw penetracji rekreacyjnej, wprowadzenie zagospodarowania w postaci tzw. matej
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architektury i form edukacji ekologicznej nt. chronionych walorow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 02.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Obowigzuje zakaz zabudowy.
8.2. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.3. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.4. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie o$wietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 02.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 02.ZP potozony jest w strefie ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i w przepisach odrebnych.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i

obiektéw wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Wybickiego (04.KDW).
12.2. Parkingi: parkowanie poza granica terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakfadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 3 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-5/04

1. SYMBOL TERENU: 03.KDL
2. POWIERZCHNIA: 03.KDL — 0,44 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: 03.KDL lokalna KDL1/2; ul. Wybickiego.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, o$wietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy zbiorczej
(ul. Armii Krajowej) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. W granicach terenu 03.KDL znajduje sie pomnik przyrody nr 853 - wigz szyputkowy. Zasady
ochrony wg przepiséw odrebnych.
6.2. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.




6.3. Ustala sie zachowanie szpaleréow drzew zabytkowej alei ul. Wybickiego z mozliwoscig uzupetnien
i wymiany drzewostanu.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 03.KDL potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefach uwidocznionych na rysunku planu: A-
3 restauracji urbanistycznej oraz B-1 ograniczenia gabarytu. Sposoéb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. W granicach terenu 03.KDL znajduje sie pomnik przyrody o numerze ewidencyjnym 853. Zasady
ochrony wg przepiséw odrebnych.
9.3. Teren 03.KDL potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposoéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 4 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-5/04

1. SYMBOL TERENU: 04.KDW
2. POWIERZCHNIA: 04.KDW - 0,07 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: 04.KDW droga wewnetrzna; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — poprzez ulice
lokalng (ul. Wybickiego) do ulicy zbiorczej (ul. Armii Krajowej) poza granicami planu; w zakresie
uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 04.KDW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren 04.KDW potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.



Rozdziat X
Przepisy koncowe
§11
1. Cze$¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stadionu i
ulicy Wybickiego w miescie Sopocie w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej

uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 12

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XIll/216/2003 z dnia 19 grudnia 2003 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stadionu i ulicy
Wybickiego w miescie Sopocie.

Obszar objety planem obejmuje teren stadionu lekkoatletycznego przy ul. Wybickiego oraz pas
drogowy ulicy Wybickiego na odcinku od stadionu do ul. Armii Krajowej, o facznej powierzchni 3,66 ha.
Jest to fragment jednostki urbanistycznej wyréznionej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu o symbolu M-5 ,Wybickiego — Kochanowskiego”.

Teren stadionu zajmuje zachodnig czes¢ Doliny Owczej, wcinajacej sie w lasy Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Jej osig kompozycyjng jest, przeprowadzona na poczatku XX stulecia, ulica
Wybickiego.

Stadion lekkoatletyczny zostat zbudowany w 1926 roku. Uchwate w sprawie budowy boiska
sportowego w tym rejonie wtadze miejskie podjety 21 maja 1923 roku dla uczczenia setnej rocznicy
powstania kgpieliska. Obecnie, po modernizacji, stadion jest przystosowany do dzisiejszych wymagan i
standardéw.

Do najcenniejszych zespotdw zieleni w tym rejonie miasta nalezg aleje wzdtuz ulic, wspéttworzace
klimat i charakter catej dzielnicy, w tym aleja ul. Wybickiego. Bogactwo zieleni oraz bezposrednie
sgsiedztwo laséw TPK stwarzajg piekng oprawe dla tego fragmentu miasta. Obszar objety planem
bezposrednio sgsiaduje z rezerwatem przyrody ,Zajecze Wzgoérze”.

W granicach planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, budynek obecnie o funkcji
klubowej przeniesiony z sgsiedztwa tazienek Potudniowych (decyzja z dnia 30.01.1978 r., numer
rejestru - 887).

Obszar opracowania charakteryzuje sie zréznicowaniem rzezby terenu. Powierzchnia stadionu jest
wyniesiona ponad ulice Wybickiego ok. 4,0 m.

Stadion posiada zabudowania klubowe zlokalizowane po pdinocnej stronie (biura) oraz trybuny
stalowe na ok. 4 000 miejsc z pomieszczeniami zaplecza usytuowanymi pod konstrukcjg trybun, w tym
pomieszczenia hotelowe (20 miejsc), restauracja (40 miejsc), sala konferencyjna, odnowa biologiczna
(sauny, sitownie), szatnie.

Teren stadionu jest wilasnoscia Gminy Miasta Sopotu, w dzierzawie Sopockiego Klubu
Lekkoatletycznego (SKL) do 31.12.2022 r. Pas drogowy ulicy Wybickiego stanowi wtasnos¢ gminy,
czesciowo Skarbu Panstwa.

Przyjeta w projekcie planu koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru
polega na dopuszczeniu (zgodnie z wnioskiem SKL) mozliwosci budowy zaplecza hotelowego na
terenie stadionu w miejscu istniejacego obiektu sasiadujacego z zabytkowym budynkiem klubowym, o
wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, z mozliwoscig zrealizowania kondygnacji
podziemnej ograniczonej warunkami ochrony istniejgcego drzewostanu. Takie rozwigzanie pozwala na
zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych stadionu, a jednoczes$nie stwarza mozliwosci
inwestycyjne zabezpieczajace potrzeby klubu sportowego. Jednym 2z istotniejszych problemdow
zwigzanych z dalszym funkcjonowaniem stadionu, jest problem parkowania samochodéw. Projekt planu
dopuszcza mozliwos¢ wykorzystania na te cele réznicy pozioméw ulicy i stadionu (ok. 4 m) i docelowo,
budowy parkingu pod ptytg stadionu.

Ulica Wybickiego na odcinku objetym projektem planu jest ulicg lokalng. W pasie drogowym ulicy
znajduje sie pomnik przyrody nr 853 - wigz szyputkowy oraz szpalery drzew zabytkowej alei, ktére
obejmuje sie ochrong z mozliwoscig uzupetnien i wymiany drzewostanu.

Czes¢ terenu uzytkowanego przez stadion (droga pozarowa) potozona jest poza granicg
niniejszego projektu planu, w obszarze Laséw Panstwowych (w granicach rezerwatu przyrody ,Zajecze
Wzgdérze®) objetych planem o symbolu R-6/06, obecnie w opracowaniu. Poniewaz teren ten
nieodwracalnie utracit wartosci przyrodnicze, a jest niezbedny dla funkcjonowania stadionu, wymaga
usankcjonowania poprzez zmiane granic rezerwatu i uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne w ramach sporzadzania planu R-6/06.

Projekt planu przedstawiony do uchwalenia uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.
Zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 31
maja 2012 r. do 29 czerwca 2012 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 11 czerwca 2012 r. W
ustalonym terminie do dnia 13 lipca 2012 r., do projektu planu nie wniesiono uwag.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczenstwa w oparciu o ustawe z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenia w lokalnej prasie, na
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stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Urzedu Miasta Sopotu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta, wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym
uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostka M-5 ,Wybickiego —
Kochanowskiego”).

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko:

1-

2-

w projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania na
Srodowisko;

w projekcie planu zostaty uwzglednione uwagi zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku poprzez wprowadzenie odpowiednich korekt na rysunku planu
(uwagi dotyczyty terenu potozonego poza granicg planu - drogi pozarowej uzytkowanej przez
stadion, oraz btednie oznaczonej granicy rezerwatu przyrody ,Zajecze Wzgoérze”); Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie uzgodnit projekt planu bez uwag;

w trybie wylozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko;

realizacja ustalen zmiany planu, jak wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko, nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta Sopotu przyjgt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i
niniejszym przedstawia go Radzie Miejskiej Sopotu do uchwalenia.
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