M-3/03

UCHWALA NR XI1/168/2007
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 21 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa nia przestrzennego rejonu Opery Le  $nej,

osiedli ,Przylesie” i ,Zacisze” w mie  $§cie Sopocie

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz. 1281 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218)

Rada Miasta Sopotu uchwala co nast epuje:
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Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Lesnej, osiedli
JPrzylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-3/03, zwany dalej “planem”, obejmujacy teren
o powierzchni 35,67 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
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Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 34 tereny oznaczone symbolem dwucyfrowym od 01 do 34 oraz
ich przeznaczenie — gtéwng funkcje — oznaczone symbolem literowym:

Tereny zabudowy:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
MW,US - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, sportu i rekreaciji,
u- tereny zabudowy ustugowej,

UK- tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca,

Us - teren sportu i rekreaciji

Tereny zieleni:

PZL- teren parku lesnego,
Tereny infrastruktury technicznej:

W - wodociagi,

E - elektroenergetyka,

Tereny komunikaciji:

KS - teren parkingu,

KDL - tereny drég publicznych — ulica lokalna,
KDD - tereny drég publicznych — ulica dojazdowa,
KDW - tereny drég wewnetrznych,

KDX - ciggi pieszo — jezdne,

KX - ciggi piesze,
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1.Wyjasnienie uzytych poje¢:

1) intensywnosé zabudowy okres$lajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy oraz
dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe,

2) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku (nie dotyczy komindéw i akcentéw architektonicznych t.j.
elementéw budynku, ktére zawieralyby kubature uzytkowa), mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku
lub wg ustalen szczegdétowych,

3) powierzchnia zabudowy - teren przeznaczony pod zabudowe kubaturowg wytyczona przez rzut pionowy
zewnetrznych $cian budynku na powierzchnie terenu istniejgcego;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
 powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,
* powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, balkonoéw, loggii,
4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza wykuszy, balkonéw, schoddéw, gankéw
wejsciowych, werand,
5) ustalenie zakazu podziatéw dziatek nie dotyczy mozliwosci podziatéw korygujacych i porzadkujacych,
6) ustalone w planie zasady i warunki scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen
geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej,
7) stawka procentowa — jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
8) stan istniejgcy — stan na rok 2007
9) karta terenu — zbidr przepisdw szczegétowych niniejszej uchwaly odnoszacych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
10) strefa A" pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obejmuje obszar szczegOdlnie
wartosciowy, o bardzo dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej. Znajdujacy sie w niej
zespot wyrdznia sie w catosci uktadu przestrzennego miasta. Dominujg w nim elementy historycznego
uktadu przestrzennego, obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespolu. Na tym obszarze,
obok obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, wystepujg liczne obiekty o lokalnej wartosci
kulturowej, objete ewidencjg konserwatorskg. W strefie ,A" dziatalno$¢ konserwatorska powinna
zmierza¢ do pelnej rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego.
11) strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - obejmuje teren znajdujacy sie poza dawnym
osrodkiem uktadu, ktérego rozplanowanie posiada warto$¢ kulturowa, lecz nowa zabudowa w
wiekszosci nie figuruje w rejestrze zabytkow, natomiast posiada warto$¢ kulturowg w skali lokalnej.
Strefa ta stanowi niezbedng podbudowe przestrzenng dla strefy ,A".
12) strefa ,K” ochrony krajobrazu - pokrywa sie z granicg administracyjng miasta Sopotu. Jest to w calosci
krajobraz integralnie zwigzany z zespotem zabytkowym, podlegajacy ochronie.
13) "Studium..." — "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu".
14) TPK — Tréjmiejski Park Krajobrazowy.
15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta roslinnoscig
urzagdzong lub naturalng, a takze woda.
16) reklama na obiektach budowlanych lub wolnostojgca oznacza rodzaje reklam:
w zakresie formy: — plakat, nieo$wietlong plansze, napis na markizie,— o$wietlong plansze lub
kaseton,— ekran reklamowy (np. billboard, baner, transparent),
w zakresie tresci: informacje szersza niz nazwa lokalu ustugowego nie zwigzana z jego siedziba (np.
zawierajgca asortyment ustug lub towaréw, slogan reklamowy),

17) reklame wielkoformatowg — reklame o powierzchni przekraczajacej 1,0m?

18) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2.Ustalenia szczego6towe planu zawierajg ponizsze karty terenu od nr 01 do nr 34
3.Karty terenu:



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 0,62 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; dopuszcza sie ustugi jako funkcje
uzupeiajacg - zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: nieucigzliwe rzemiosto ustugowe oraz artystyczne;
handel, gastronomia oraz inne ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem stacji paliw i warsztatow samochodowych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zastosowanych materialéw budowlanych oraz
ksztattu dachu z formami zabudowy istniejgcej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy - dla nowej zabudowy - nieprzekraczalna jak na rysunku planu, 9,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem nr 27 KDD, 12,0 m od granicy z TPK,
5.2. wysokos¢ zabudowy — przy dachach ptaskich do 2 kondygnaciji naziemnych, nie wiecej niz 7,0 m; przy
dachach stromych do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 12,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 15% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
5.5. forma zabudowy - wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne:

e wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdéwka, dachéwkg bitumicznag i papa,

« ogrodzenie: do wysokosci 1,5 m,

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

« architektura powinna reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowg. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSC:
6.1. wielko$¢ dziatki — jak w stanie istniejagcym,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek - jak w stanie istniejgcym,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1 ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepis6w odrebnych,
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrodet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.6. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.7. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob uniknigcia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:
. zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwoscig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej
. zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujgacych, zwlaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje zespotu
strefy ,A",



8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia,
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynku
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. dla obiektow ustugowych rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢é do wymogoéw 0so6b
niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczego6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulicy 23 marca ( teren nr 27 KDD ),
12.2. parkingi — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dla handlu i ustug minimum 2,5 miejsca
postojowego na 100m? pow. sprzedaz., dla rzemiosta ustugowego i artystycznego minimum 3 miejsca postojowe
na 100m? pow. uzytk.; zlokalizowane na terenie w obrebie wtasnosci,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. w strefie 500 m wyznaczonej od strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komoérkowej.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 02

2. POWIERZCHNIA: 0,72 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. nowa zabudowa musi byé zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatdw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,

4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,

4.3. zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkéw gospodarczych,

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. linie zabudowy — dla nowej zabudowy - jak na rysunku planu, 9,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem nr 27
KDD, 12,0 m od granicy z TPK,; dla zabudowy istniejgcej — jak w stanie istniejgcym,

5.2. wysoko$¢ zabudowy — do 7 kondygnacji naziemnych, nie wiecej niz 23,0 m,

5.3. wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wigcej niz 25% powierzchni terenu, rozbudowa
budynkéw w poziomie tylko na potrzeby dobudowy windy,

5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%, nalezy dazy¢ do zwiekszania powierzchni zielonych
do min. 55%,

5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,

5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dopuszcza sie dachy
mansardowe,

5.7. intensywno$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,

5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9.inne —

U wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachéwkg bitumiczna,

. ogrodzenie: do wysokosci 1,5 m,

. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

. architektura powinna reprezentowaé wysokg warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia,

o zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sie ,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okres$la sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- nie okresla sie,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) doboér zieleni z uwzglednieniem
miejscowych warunkoéw klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych,
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrodet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca spos6b unikniecia zagrozen.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

. zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy zalozeniu
harmonijnego wspdétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

. zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje zespotu
strefy ,A",



8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowa¢ do
wymogoéw 0s6b niepetnosprawnych
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu uznanego za uzdrowisko Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulicy 23 marca,
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie, dopuszcza sie
realizacje programu parkingowego poza granicg wyznaczong Kkartg terenu, z rozliczeniem bilansu miejsc
parkingowych na obszarach odpowiednio Kart Terenu 02 i 04, oraz obszaru, na ktérym zamienne miejsca
miatyby zosta¢ zlokalizowane.
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwo$é budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej,

15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 03

2. POWIERZCHNIA: 0,15 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.3. przy realizacji mieszkalnictwa wielorodzinnego obowigzuje zakaz budowy garazy wolnostojacych oraz
budynkéw gospodarczych.

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu, 9,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem nr 27 KDD, 12,0 m od
granicy z TPK; w przypadku budowy wielorodzinnego lub rozbudowy budynku istniejacego na wielorodzinny
ustala sie dla lokalizacji budynku wielorodzinnego zachowanie linii zabudowy pod warunkiem utrzymania
geometrii i usytuowania rzutu budynku jak dla zabudowy sasiadujgcej; przy realizacji fasady rownolegle do ulicy
cofa sie linie zabudowy Ol 5,0 m w gtab terenu z mozliwoscig wysuniecia sie wykuszem lub werandg o
szeroko$¢ do 40% elewacji na 3,0 m.
5.2. wysoko$¢ zabudowy - dla zabudowy wielorodzinnej nie wiecej niz 5 kondygnacji naziemnych nie wiecej niz
16,0 m — przy dachach ptaskich (ostatnia kondygnacja cofnieta od strony ul. 23 marca), nie wiecej niz 19,0m
przy dachach mansardowych, dla zabudowy jednorodzinnej do 2 kondygnacji naziemnych, nie wiecej niz 10,0 m
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie wigcej niz 25%,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dla dachéw stromych kat nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie i mansardowe
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — jak w pkt 5.3.,
5.9. inne:

e wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdwka i dachdéwka bitumiczna,

» ogrodzenie: do wysokosci 1,5 m,

* wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

» architektura powinna reprezentowa¢ wysoka wartosé estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia,

e zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie mniej niz 1000,0m2,
6.2. szeroko$¢ frontu dziatek- nie mniej niz 28,0 m,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- zblizony do 90°,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja,
6.5. dopuszcza sie potgczenie dzialek zlokalizowanych na terenie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,
7.4. nalezy zachowac¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrédet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.6. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.
7.7. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych rob6t w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgcg sposéb unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:



. zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryty zabudowy, z mozliwoscig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatlozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej

. zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwlaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymaog sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studidw krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogoéw os6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — od ul. 23 marca (teren nr 27 KDD),
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie sciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skltadowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: na fragmencie dziatkki nr 3/4 dopuszcza sie uzytkowanie jak w stanie istniejacym do czasu
uzytkowania docelowego.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwosé budowy niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
15.4. ustala sie dla budynku wielorodzinnego: od strony potudniowej cofniecie ostatniej kondygnacji wzgledem
nizszych,
15.5. ustala sie istniejgce zainwestowanie w postaci domu jednorodzinnego za zgodne z planem.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 04
2. POWIERZCHNIA: 0,44 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkdw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu, 9,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem nr 27 KDD oraz 26 KDL,
12,0 m od granicy z TPK,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — do 7 kondygnacji naziemnych, nie wiecej niz 23,0 m,
5.3. wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wigcej niz 25% powierzchni terenu, rozbudowa
budynkéw w poziomie tylko na potrzeby dobudowy windy,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° dopuszcza sie dachy
mansardowe,
5.7. intensywnos¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —

U wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachowka i dachéwkg bitumiczna,

3 ogrodzenie: do wysokosci 1,5 m,

. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

o architektura powinna reprezentowaé¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia,

. zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dzialek- nie okre$la sie,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie okresla sie,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. w przypadku nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobor zieleni z uwzglednieniem
miejscowych warunkoéw klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych,
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrodet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog, parkingéw, placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wadd
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy A",



8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowa¢ do
wymogoéw 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ul.23 marca (teren nr 27 KDD i 26 KDL),
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie, dopuszcza sie
realizacje programu parkingowego poza granicg wyznaczong Kkartg terenu, z rozliczeniem bilansu miejsc
parkingowych na obszarach odpowiednio Kart Terenu 02 i 04, oraz obszaru, na ktérym zamienne miejsca
miatyby zosta¢ zlokalizowane.
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwo$é budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 05

2. POWIERZCHNIA: 0,005 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja trafo.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,

5.2. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie,

5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,

5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,

5.6. geometria dachu — nie ustala sie,

5.7. intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9. inne — dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy oraz modernizacji niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. wielko$¢ dziatki — powierzchnia terenu,

6.2. szeroko&¢ frontu dziatek- jak w stanie istniejgcym,

6.3. kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

. zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej

. zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektdw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkdéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w konteksécie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

9.5. zielen: nie ustala sie.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — od ul.23 marca (teren nr 26 KDL),
12.2. parkingi — nie ustala sie,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala sie,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
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12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,

12.8. zaopatrzenie w cieplo - nie ustala sig,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadow,
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow

infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 06
2. POWIERZCHNIA: 0,5 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej: ustugi o$wiaty.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu,10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem nr 26 KDL, 12,0 m od
granicy z TPK,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — do 1 kondygnaciji naziemnej z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 8,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — jak w stanie istniejgcym zwiekszona o 5%,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%, nalezy dazy¢ do zwiekszania powierzchni zielonych
do 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy ptaskie i dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okre$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne:

. wyklucza sie pokrycie dachow blachodachéwka i dachéwka bitumiczng,

. ogrodzenie: wysokosci do 2,0 m,

. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

. architektura powinna reprezentowac¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — powierzchnia terenu,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek — nie okres$la sie,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- nie okresla sie,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech poditoza gruntowego, ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepis6w odrebnych,
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrodet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.6. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.7. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

. zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

. zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektow o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",
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8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé¢ do wymogéw 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos$¢ drogowa — od ul. 23 marca (teren nr 26 KDL,
12.2. parkingi — min. 3,0 miejsca postojowe na 1 oddziat przedszkolny, zlokalizowane na terenie wtasnym,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 07
2. POWIERZCHNIA: 0,2 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkdw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,
5.2. wysokos¢ zabudowy — do 11 kondygnacji naziemnych - jak w stanie istniejagcym,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 25% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50%, nalezy dazy¢ do zwiekszania powierzchni zielonych
do min. 55%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy ptaskie,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — jak w stanie istniejacym,

5.9. inne —

. zakaz rozbudowy budynkoéw istniejacych,

. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

. architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia,

. zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okres$la sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujag ustalenia przepiséw odrebnych,
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrédet liniowych — ul. 23 Marca (26KDL), przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytk6w wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspoitczesnej

e zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w konteksécie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
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9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1.zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegélnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt.10,
11.2. zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulicy 23 marca poprzez siegacz,
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie w obrebie wiasnosci,
dopuszcza sie inna lokalizacje miejsc postojowych,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdéw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej ,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 08
2. POWIERZCHNIA: 1,8 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - teren sportu i rekreacji
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatéw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejgcej na terenie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie mniej niz 12,0 m od granicy z TPK — jak na rysunku planu
5.2. wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji naziemnej z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 8,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 2% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —

* wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdwka i dachowka bitumiczna,

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

» architektura powinna reprezentowa¢ wysoka wartosé estetyczng i uzytkowg. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek — nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja,
6.5. zakaz wtérnych podziatow terenu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzuja ustalenia przepiséw odrebnych.
7.3. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami
7.4. dla terenéw: o gruntach stabono$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych rob6t w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgcg sposéb unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwo$ciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektdw dysharmonizujgcych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektdw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam z wyjatkiem reklam zwigzanych z organizowanymi na terenie
imprezami i umieszczanymi tylko na czas trwania imprezy.
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.,
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow 0séb niepetnosprawnych.
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10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
11.2. na terenie znajdujg sie boiska sportowe; dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw jordanowskich, placow
zabaw dla dzieci, nowych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, obiektéw szatni, dyzurki, urzadzen i obiektow
matej architektury.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — z drogi wewnetrznej (teren nr 34 KDW),
12.2. parkingi — lokalizacja miejsc postojowych na terenie nr 34 KDW,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie sciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skltadowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji budynku, oraz rozbudowy i budowy
nowych urzgdzen sportowych i rekreacyjnych,
15.2. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.3. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 09
2. POWIERZCHNIA: 0,65 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nieprzekraczalne jak na rysunku planu,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji naziemnych, nie wiecej niz 12,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%, nalezy dazy¢ do zwigkszenia powierzchni do min.
55%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —
* dopuszcza sie mozliwo$¢ modernizacji rozbudowy i przebudowy budynkdw istniejacych,

* wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdwka i dachowka bitumiczna,

* wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

» architektura powinna reprezentowa¢ wysokg wartos¢ estetyczng i uzytkowg. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szeroko$¢ frontu dziatek — nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.
6.5. zakaz wtérnych podziatéw terenu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. nalezy zachowac¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrédet liniowych — ul. 23 Marca, przyjmuje sie poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
szpitalnej i domoéw opieki spotecznej,
7.4. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢é podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.5. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabono$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych rob6t w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgcg sposéb unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwo$cig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéow o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektdw dysharmonizujgcych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
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9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogoéw 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10.
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulicy dojazdowej nr 34KDW,
12.2. parkingi — min. 5,0 miejsc postojowych na 10 t6zek, zlokalizowanych na terenie, z uwagi na istniejgce
zainwestowanie dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowych,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywd6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

20



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 10
2. POWIERZCHNIA: 0,017 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
gastronomia, handel, nieucigzliwe rzemiosto ustugowe itp. inne ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem stacji paliw i
warsztatow samochodowych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.2. zakaz budowy garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — dopuszcza sie linie zabudowy na granicy linii rozgraniczajgcych teren
5.2. wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnaciji naziemnej, nie wiecej niz 5,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 80% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9.inne —
. wyklucza sie pokrycie dachow blachodachéwka i dachdéwka bitumiczna,
. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,
. architektura powinna reprezentowac¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okres$la sie,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — pod katem okoto 90° z terenem nr 27KDL,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — teren wymaga wydzielenia z
dziatki nr 28.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.4. zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.5. dla terenéw: o gruntach stabono$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych rob6t w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgcg sposéb unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwo$cig modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektdw dysharmonizujgcych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektdw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. nosniki reklamowe: zakaz umieszczania reklam wolnostojgcych oraz reklam o powierzchni przekraczajacej
1m? na $cianach budynkéw; zakaz lokalizowania reklam powyzej pierwszej kondygnaciji, oraz reklam nie
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zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscig
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10,
11.2. zakaz rozbudowy budynkéw istniejacych.
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — z terenu drogi wewnetrznej teren nr 34 KDW,
12.2. parkingi — nie ustala sie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie sciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skltadowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzehn i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
15.4. dopuszcza sie mozliwo$é modernizacji budynkéw ustugowych,
15.5. zaleca sie dziatania majace na celu rewitalizacje elewacji budynkéw istniejgcych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 11
2. POWIERZCHNIA: 3,68 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.2. ustala sie zakaz budowy nowych garazy naziemnych wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych,
wytaczajac parking wielopoziomowy, nalezy dazyé¢ do likwidacji garazy naziemnych istniejacych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, 4,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem nr 30
KDW, 12,0m od granicy z terenem 20PZL,
5.2. wysokos¢ zabudowy:
. dla stanu istniejacego: dla budynkéw mieszkalnych do 11 kondygnacji naziemnych — jak w stanie
istniejacym, dla budynku kottowni — jak w stanie istniejacym, nie wiecej niz 9,0 m,
. dla parkingu wielopoziomowego do 4 kondygnacji naziemnych, nie wiecej niz 11,0 m, dopuszcza sie
kondygnacje podziemne.
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 12% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni do 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy ptaskie,
5.7. intensywnos$¢é zabudowy - okre$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.8. inne —
. ustala sie dziatania rewitalizacyjne budynku dawnej kottowni w przypadku jej adaptacji na funkcje
czasowe jak w pkt 11.2.,

. wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,
. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,
. architektura powinna reprezentowac¢ wysoka wartosé estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny
z papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna byé zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia,
«  zakaz zabudowy balkonéw.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja,
6.5. dopuszcza sie podziaty, scalenia nieruchomos$ci w celu przewtaszczen.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.
7.4. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrédet liniowych — ul. 23 Marca (26KDL), przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej,
7.5. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabono$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych rob6t w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgcg sposéb unikniecia zagrozen
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwo$ciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektdw dysharmonizujgcych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
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zespotu strefy ,A",
8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymaog sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw studidw krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepciji
architektonicznej w kontek$cie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynkach
mieszkalnych oraz reklam na pozostatych budynkach powyzej wysokos$ci pierwszej kondygnaciji oraz nie
zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia.
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
11.2. dopuszcza sie czasowe wykorzystanie budynku kottowni na cele nieucigzliwe gospodarcze,
gastronomiczne i rozrywkowe oraz spoteczne i socjalne osiedla do czasu jego rozbiérki uwarunkowanej jak w
pkt. 11.3.
11.3. budynek bytej kottowni do likwidacji, za wyjgtkiem sytuacji przywrécenia funkcji grzewczej i tylko na paliwo
proekologiczne,
11.4. ustala sie zakaz lokalizacji ustug w budynkach mieszkalnych,
11.5. na terenie oznaczonym jak na rysunku planu zaleca sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego na
potrzeby osiedla, do 500 stanowisk postojowych, dopuszcza sie realizacje parkingu etapowo,
11.6. w przypadku zachowania budynku kottowni na warunkach jak w pkt.11.3. realizacja parkingu
wielopoziomowego z uwzglednieniem kottowni wkomponowanej w budynek parkingu,
11.7. zakaz rozbudowy budynkéw mieszkalnych, za wyjgtkiem realizacji stuzacych modernizacji i poprawie
jakosci zycia mieszkancow.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos$¢ drogowa — od ulicy nr 26KDL ( ul. 23 marca ) oraz ulicy nr 30KDW ( ul. Zacisze ),
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw,
12.10. ustala sie zachowanie drogi pozarowej — jak w stanie istniejgcym, oznaczonej jak na rysunku planu,
12.11. ustala sie stuzebnos¢ drogowa dla terenu nr 12 US
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: dopuszcza sie przy realizacji parkingu wielopoziomowego, przed jego budowa, lokalizacje miejsc
postojowych na terenie oznaczonym jak na rysunku planu, wskazanym dla budowy tego parkingu.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 12
2. POWIERZCHNIA: 0,5 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - teren sportu i rekreacji
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zakaz lokalizacji garazy,
4.2. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,
5.2. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie ustala sie,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — nie ustala sie,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne —
» dopuszcza sie lokalizacje trybun,

* wyklucza sie zadaszenie dachow z blachodachéwki i dachowki bitumicznej,

« architektura powinna reprezentowac¢ wysokg warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie okfadziny
z papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szerokos$¢ frontu dziatek- nie dotyczy,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- nie dotyczy,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. na granicy funkcji chronionych (TPK) muszg by¢ spetnione wszystkie okre$lone przepisami normy.
7.4. zakres uciazliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej

e zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w konteksécie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

9.5. zielen: urzgdzona,

9.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogoéw os6b niepetnosprawnych.

10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
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spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — z drogi znajdujacej sie na terenie nr 11MW,
12.2. parkingi — nie ustala sie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz — nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — nie ustala sie,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.3. na terenie znajduje sie boisko sportowe, ustala sie jego adaptacje
15.4. zakaz lokalizacji zabudowy,
15.5. mozliwosé lokalizacji nowych urzadzen sportowo- rekreacyjnych,
15.5. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych z okazji
imprez prowadzonych na terenie.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 13

2. POWIERZCHNIA: 0,01 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja trafo.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,

5.2. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,

5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg,

5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,

5.6. geometria dachu — nie ustala sieg,

5.7. intensywnos$¢é zabudowy - nie ustala sie,

5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9. inne — dopuszcza sie mozliwos¢ budowy oraz modernizacji niewielkich obiektdw infrastruktury technicznej,

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. wielko$¢ dziatki — powierzchnia terenu,

6.2. szerokos$¢ frontu dziatek- jak w stanie istniejacym,

6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

« zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwo$ciag modyfikacji wysokoéci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektdw dysharmonizujgcych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektdw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

9.5. zielen: urzadzona,

9.6. dla obiektéw ustugowych rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé¢ do wymogéw o0so6b
niepetnosprawnych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt.10
11.2. teren nalezy ogrodzic.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — od ulicy Zacisze teren nr 30 KDW,
12.2. parkingi — nie ustala sig,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala sie,
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12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w ciepto - nie ustala sie,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 14
2. POWIERZCHNIA: 0,07 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
lecznictwo specjalistyczne, gastronomia, kultura, handel, administracja, biura, nieucigzliwe ustugi i nieucigzliwe
rzemiosto ustugowe itp. inne ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem stacji paliw i warsztatdbw samochodowych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi byé zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatéw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkéw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu, 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu z ulicg 23-go Marca(26KDL),
4,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 30 KDW,
5.2. wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji naziemnej z uzytkowym poddaszem, nie wiecej niz 12,0 m? 5.3.
wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%, nalezy dgzy¢ do zwiekszenia powierzchni do 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, kalenica rownolegle do
ulicy 23 marca (26 KDL),
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne —

. wyklucza sie pokrycie dachow blachodachéwka i dachdéwka bitumiczna,

. wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

. architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢é zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — powierzchnia terenu,
6.2. szerokos$¢ frontu dziatek- jak w stanie istniejgcym,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.4. zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi byé bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.5. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektéw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w konteksécie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynku
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalno$cig
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogoéw 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgdzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — z ul. Zacisze (teren nr 31KDW),

12.2. parkingi — dla lecznictwa specjalistycznego min. 2,5 miejsca postojowego na 100m?2 pow.uz., dla

gastronomii min.15 miejsc postojowych na 100 miejsc, dla ustug kultury 1 miejsce postojowe na 100m?2 pow.uz.,
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handel min. 2,5 miejsca postojowego na 100m pow.uz., dla pomieszczen biurowych, administracji i

nieucigzliwego rzemiosta ustugowego min 3,0 miejsca postojowego na na 100m? pow.uz., zlokalizowane na
terenie, nalezy dazyé do zwiekszenia ilosci miejsc postojowych, z uwagi na istniejace zainwestowanie
dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej liczby miejsc parkingowych,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie
ustala sie.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen oraz niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw technicznych bezpos$rednio zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa,
15.3. dopuszcza sie mozliwosé remontu, modernizacji i przebudowy budynkoéw istniejacych,
15.4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 15
2. POWIERZCHNIA: 0,14 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
lecznictwo specjalistyczne, gastronomia, kultura, handel, biura, banki, biblioteki, nieucigzliwe ustugi i nieucigzliwe
rzemiosto ustugowe itp. inne ustugi nieuciazliwe z wykluczeniem stacji paliw i warsztatdbw samochodowych.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatéw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejgcej w sasiedztwie,
4.2. zaleca sie rekompozycje istniejacego budynku ustugowego, oznaczonego jak na rysunku planu,
4.3. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.4, zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkéw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu, 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu z ulicg 23-go Marca(26KDL),
4,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 30 KDW,
5.2. wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji naziemnych z uzytkowym poddaszem, nie wiecej niz 12,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 35% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni zielonych
do min. 55%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, kalenica réwnolegle do ulicy
23 marca (26KDL),
5.7. intensywnos¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8. szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —

* wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwkg i dachéwka bitumiczna,

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

« architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek — nie okresla sieg,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.4. zakres ucigzliwoéci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢é bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwociami,
7.5. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem waod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymag sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
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architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynku
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwalg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10,
11.2. zakaz rozbudowy budynku ustugowego w
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ul. Zacisze (teren nr 30KDW),
12.2. parkingi — dla lecznictwa specjalistycznego min. 2,5 miejsca postojowego na 100m2 pow.uz., dla
gastronomii min.15 miejsc postojowych na 100 miejsc, dla ustug kultury 1 miejsce postojowe na 100m2 pow.uz.,
handel min. 2,5 miejsca postojowego na 100m2 pow.uz., dla pomieszczen biurowych, bankéw i biblioteki oraz
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego min 3,0 miejsca postojowego na na 100m2 pow.uz., zlokalizowane na
terenie, z uwagi na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej liczby miejsc
parkingowych,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrédet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywo6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen oraz niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow technicznych bezposrednio zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa,
15.3. dopuszcza sie mozliwo$é remontu, modernizacji i przebudowy budynkéw ustugowych,
15.4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 16
2. POWIERZCHNIA: 0,35 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zaleca sie rekompozycje istniejacego budynku oznaczonego jak na rysunku planu lub jego likwidacje,
4.2. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy - nieprzekraczalne - jak na rysunku planu, dla nowej zabudowy 4,0 m od linii
rozgraniczajacych z terenem nr 30 KDD, 12,0m od granicy terenu nr 20 PZL,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m; dla pozostatego terenu do 11 kondygnacji naziemnych — jak w
stanie istniejgcym.
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni zielonych
do min. 55%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy ptaskie,
5.7. intensywnos$¢é zabudowy - okre$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne —

* wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzanh architektonicznych,

e architektura powinna reprezentowaé¢ wysokg warto$¢ estetyczng i uzytkowg. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna by¢é zharmonizowana z kolorystyka i fakturg
otoczenia,

e zakaz zabudowy balkonow.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuija,
6.5. dopuszcza sie podzialy, scalenia nieruchomosci w celu przewtaszczen.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.4. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem waod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob uniknigcia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytk6w wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

» zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej

e zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajgacych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektdw projektowanych: obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkdéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w konteksécie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynku
powyzej wysokos$ci pierwszej kondygnaciji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia; zakaz
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umieszczania reklam na scianach budynkéw mieszkalnych,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkdw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
11.2. zakaz rozbudowy budynkéw mieszkalnych, za wyjgtkiem realizacji stuzacych modernizacji i poprawie
jakosci zycia mieszkancéow.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulic nr nr 29KDD i 30KDW (ul. Zacisze ),
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zlokalizowane na terenie, dopuszcza sie
lokalizacje miejsc terenie nr 11 MW,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z nisko emisyjnych zrédet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywd6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwo$é budowy niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,
15.3. w budynku oznaczonym na rysunku planu do rekompozycji, dopuszcza sie lokalizacje ustug np.: biura,
handel, mate hurtownie, drobne ustugi rzemiesinicze i artystyczne oraz magazyny; spetniajacych jednoczesnie
ponizsze warunki:
e ustugi tylko nieucigzliwe, wyklucza sie stacje paliw, warsztaty samochodowe itp,
. dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wej$ciem z zewnatrz wspolnym najwyzej z jednym
mieszkaniem
15.4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 17

2. POWIERZCHNIA: 0,35 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi byé zharmonizowana pod wzgledem zasad podzialdw i proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatow budowlanych z formami zabudowy istniejacej, a takze podporzadkowaé sie celowi
uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistycznego,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych oraz budynkéw gospodarczych, nalezy dazy¢ do likwidacji istniejgcych
garazy naziemnych.
4.4. ustala sie nakaz rekompozycji obiektu mieszkalnego lub jego likwidacje — oznaczonego jak na rysunku
planu, oraz dziatania rewitalizacyjne catego terenu.

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nieprzekraczalne - dla nowej zabudowy — jak na rysunku planu,
5.2. wysokos¢ zabudowy — ustala sie do 4 kondygnacji nie wyzej niz 12,5 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — jak w stanie istniejgcym,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%, nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni do 60%
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu —, dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° dopuszcza sie dachy
ptaskie o nachyleniu do 15°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —

« wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzarn architektonicznych,

« architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia,

¢ zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sieg,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja,

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.4. dla terenéw: o gruntach stabonos$nych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkéw
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementow kompozycji historycznej i wspétczesnej

e zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymdg sporzgdzania i uzgadniania z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
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9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow oséb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos$¢ drogowa — od ul. Zacisze (teren nr 29KDD),
12.2. parkingi — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie - zlokalizowane na terenie oraz na terenie nr 29
KDD,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie sciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wdd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej, w przypadku nadbudowy budynku
istniejacego, lub budowy nowego obiektu nalezy przewidzie¢ czesciowg retencje wod opadowych w obrebie
posesiji,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadéw, miejsce
gromadzenia odpaddw w obrebie dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. ustala sie nakaz remontu budynku mieszkalnego, badz jego likwidacje w celu budowy nowego obiektu
mieszkalnego.
15.3. dla budynku mieszkalnego dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje,
15.4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 18
2. POWIERZCHNIA: 1,95 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,US — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi sportu.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw, proporcji, kolorystyki i
zastosowanych materiatdbw budowlanych oraz ksztattu dachu z formami zabudowy istniejacej w sasiedztwie,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych oraz budynkéw gospodarczych.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu,
5.2. wysokos$¢é zabudowy — dla budynkdéw mieszkalnych do 3 kondygnacji naziemnych i uzytkowe poddasze, nie
wiecej niz 13,0 m, dla obiektu sportowego nie wiecej niz 13,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 15% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,
5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9.inne —

* wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdwka i dachéwka bitumiczna,

¢ wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

e architektura powinna reprezentowa¢ wysokg warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie okladziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementéw powinna byé zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia,

e zakaz zabudowy balkonéw.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sig,
6.2. szeroko$¢ frontu dziatek- nie okre$la sie,
6.3. kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
7.3. przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
7.4. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog, parkingéw, placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.5. ustala sie zachowanie i ochrone cieku wodnego biegnacego wzdtuz potudniowo zachodniej granicy terenu.
7.6. zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢é bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
7.7. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem waod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzuja:

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej oraz konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie skali i bryly zabudowy, z mozliwosciag modyfikacji wysokosci zabudowy, przy
zalozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej

» zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o warto$ciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektéw dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych ekspozycje
zespotu strefy ,A",

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymag sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojgcych, reklam na budynku
powyzej wysokosci pierwszej kondygnacji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia; zakaz
umieszczania reklam na $cianach budynkéw mieszkalnych,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow 0séb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdélnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos$¢ drogowa — od ulicy Zacisze, zlokalizowanej wzdtuz p6tnocnej granicy terenu poza obszarem
opracowania,
12.2. parkingi — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla basenu min. 10,0 miejsc postojowych na

100m? pow,uz., zlokalizowane na terenie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - z sieci rozdzielczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych lub z sieci cieptowniczej,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wyw6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie lokalizacje ustug spetniajacych jednoczesnie ponizsze warunki:
» tylko ustugi nieucigzliwe,
» dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspélnym najwyzej z jednym
mieszkaniem
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 19

2. POWIERZCHNIA: 0,34 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: W — teren infrastruktury technicznej — wodociggi - zbiornik retencyjny ,Piaskowa”.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,

5.2. wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie,

5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,

5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,

5.6. geometria dachu — nie ustala sie,

5.7. intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9. inne — dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy oraz modernizacji niewielkich obiektow infrastruktury technicznej,

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sie,

6.2. szeroko$¢ frontu dziatek- nie okre$la sie,

6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,

6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

7.1. obowigzujg przepisy odrebne.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” peilnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej w ktorej obowigzuja:

» zachowanie historycznych podzialdw wilasnosciowych dziatek lub ewentualne nawigzanie do dawnych
podziatow przez odpowiednie ksztattowanie bryt lub elewacji budynkéw lub przez zaznaczenie ich $ladéw
Z pomocg maitej architektury lub zieleni

« zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych,

e w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektéw potozonych w obrebie strefy ,A" nalezy
wykona¢ studia krajobrazowe, obowigzuje wymoOg uzgadniania studium krajobrazowo —
architektonicznego z wfasciwym konserwatorem zabytkéw, w celu uzasadnienia proponowanych
rozwigzan w kontekscie krajobrazu otoczenia,

» ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe gospodarczg

« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

8.3. dla obiektow projektowanych: obowigzuje wymag sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw studiow krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

9.5. zielen: urzadzona,

9.6. dla obiektdw ustugowych rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogéw 0sO6b
niepetnosprawnych.

10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
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w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — z duktow lesnych potozonych na terenie nr 20 PZL,
12.2. parkingi — nie ustala sie,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala sie,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w cieplo - nie ustala sig,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpadow,
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 20

2. POWIERZCHNIA: 14,61 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: PZL — teren parku lesnego.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11,
4.2. ustala sie nakaz rekultywacji terendéw przeksztatconych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjne;.

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,

5.2. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg,
5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,
5.6. geometria dachu — nie ustala sieg,
5.7. intensywnos$¢é zabudowy - nie ustala sie,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne — nie ustala sie.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szerokos¢ frontu dzialek — nie okresla sieg,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ochrona lasu regulowana odrebnymi przepisami.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i w strefie ochrony krajobrazu wyznaczanych w
ramach strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze
strefami ochrony, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia
12.02.1979r.

8.2. czes¢ terenu znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej w ktorej obowigzuja:

e zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych dziatek,

* sukcesywna restauracja lub restytucja historycznych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
parkowych i ogrodowych, a takze konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych ukfadu terenu,
zieleni, ciekéw i zbiornikéw wodnych,

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujgce, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg

« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

8.2. czes¢ terenu znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych,
w ktorej obowigzuja;

e zasady w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej,

e zasada restauracji i modernizacji technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych oraz usuwanie lub
odpowiedniej przebudowy obiektow dysharmonizujacych, zwtaszcza uniemozliwiajacych ekspozycje
zespotu strefy A",

8.3. w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektow potozonych na terenie obowigzuje wymaog
sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow studiow krajobrazowo — architektonicznych,
ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

9.5. zielen: naturalna,

9.6. nalezy zagospodarowac dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej gtbwnych rejonéw penetracji,
9.7. ustala sie zachowanie istniejgcych $ciezek pieszych i dojazdu — oznaczonych jak na rysunku planu,
9.8. dopuszcza sie wytozenie powierzchni dojazdu do schroniska dla zwierzat materiatem kamiennym.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
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18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposoOb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10,
11.2. zakaz wprowadzania zabudowy za wyjgtkiem budynkéw — jak w pkt. 11.3.,
11.3. dopuszcza sie lokalizacje schroniska dla zwierzat na terenie wyrobiska — oznaczonego jak na rysunku
planu, oraz budynkéw zwigzanych z jego obstuga, przy spetnieniu wymagan okreslonych przepisami odrebnymi,
11.4. dopuszcza sie wycinke drzew w ramach projektu zagospodarowania schroniska.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ulic nr nr 30KDD ( ul. Zacisze ) oraz ciggu pieszego 33KX
12.2. parkingi — zakaz lokalizacji,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
12.4. odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — zagospodarowanie w terenie,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w cieplo - nie ustala sie,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skladowisko odpadéw,
12.10. dla drogi pozarowej, oznaczonej — jak na rysunku planu, zlokalizowanej na terenie, ustala sie
dopuszczenie jej przebudowy i modernizacji polegajgcej miedzy innymi na jej poszerzeniu i zmianie promienia
skretu oraz utwardzeniu w celu poprawy nos$nosci, wymagane zapewnienie parametréow jak dla drég
pozarowych okreslonych w odrebnych przepisach prawnych; nawierzchnia drogi pozarowej winna by¢
dostosowana do warunkow krajobrazowych; dopuszcza sie zlokalizowanie przy drodze tzw. mijanek.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych, oraz obiektéw i urzadzehn matej architektury,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej,
15.3. ustala sie nakaz zachowania punktu widokowego, oznaczonego jak na rysunku planu, dopuszcza sie jego
modernizacje, remont, przebudowe.
15.4. zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 21
2. POWIERZCHNIA: 4,8 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: UK — teren zabudowy ustugowej: funkcja podstawowa -ustugi kultury ,Opera
Le$na”; zakres uzupehiajacych funkcji ustugowych dopuszczonych na potrzeby funkcji podstawowej: np.
gastronomia, administracja.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zaleca sie przebudowe istniejgcych budynkow,
4.2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.3. zakaz budowy garazy naziemnych,
4.4. architektura projektowanej zabudowy musi byé zharmonizowana pod wzgledem formy zastosowanych
materialdbw budowlanych oraz kolorystyki z krajobrazem otoczenia, a takze podporzadkowaé sie celowi
uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego Opery Lesne;.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie, projektowana zabudowa istniejgcych elementéw zagospodarowania musi
uwzglednia¢ zasade maksymalnej ochrony drzewostanu
5.2. wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ zadaszenia amfiteatru — nie ustala sie; dla pozostalych obiektéw nie
wigcej niz 9,0 m,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie ustala sie,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — zadaszenie widowni — dach o konstrukcji wiszacej, sezonowy lub staly, dla pozostatych
obiektow indywidualna forma dachoéw,
5.7. intensywnos¢ zabudowy - nie ustala sie,
5.8. szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne — wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia, architektura obiektow kubaturowych powinna
nawigzywacé do cech regionu.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sieg,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek — nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dobér zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech poditoza gruntowego
7.3. na granicy funkcji chronionych (Tréjmiejski Park Krajobrazowy) obowigzujg ustalenia przepis6w odrebnych,
7.4. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢é podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.5. w przypadkach uzasadnionych modernizacja, przebudowa lub rozbudowg zespotu Opery Lesnej, wyjatkowo
dopuszcza sie wyciecia pojedynczych drzew w obrysie zespotu budowili.
7.6. zakres ucigzliwoéci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢é bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwociami,
7.7. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem waod
gruntowych, dla posadawianych obiektdw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” pelnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej w ktorej obowigzuja:

e zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych dziatek lub ewentualne nawigzanie do dawnych
podziatéw przez odpowiednie ksztattowanie bryt lub elewacji budynkéw lub przez zaznaczenie ich
$ladéw z pomoca malej architektury lub zieleni

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete calego zespotu oraz
fragmentow wnetrz, placéw i ulic

« sukcesywne prowadzenie, ciagtej restauracji i modernizacji obiektéw o lokalnej wartosci kulturowej

« forma nowej zabudowy musi byé¢: dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej zespotu,

e w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektéw potozonych na terenie nalezy wykonaé
studia krajobrazowe, obowigzuje wymog uzgadniania studium krajobrazowo — architektonicznego z

43



whasciwym konserwatorem zabytkéw, w celu uzasadnienia proponowanych rozwigzan w kontekscie
krajobrazu otoczenia.

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usunaé obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg

« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz eksponowania reklam na zewnatrz terenu opery, za wyjatkiem reklam
dotyczacych imprez odbywajacych sie w operze,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,
9.5. zielen: urzadzona i naturalna,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow o0séb niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu uznanego za uzdrowisko Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszar znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach ochrony otoczenia od zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczgcymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnosé drogowa — od ulicy nr 28 KDD ( ul. Stanistawa Moniuszki ), droga awaryjna — potozona na
terenie nr 20 PZL
12.2. parkingi — dla opery 20 miejsc postojowych na 100 miejsc na widowni, z uwagi ha specyfike potozenia
opery dopuszcza sie odstepstwa od tego zapisu, lokalizujgc miejsca postojowe poza granicg terenu; nalezy
zapewni¢ bezposredni dojazd dla pojazdéw dowozgcych inwalidéw, zasady organizacji parkingdw i lokalizaciji
miejsc postojowych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drég,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz — dopuszcza sie doprowadzenie gazu z miejskiej sieci gazowniczej,
12.8. zaopatrzenie w ciepto - dopuszcza sie ogrzewanie budowli opery oraz budynkéw administracyjno —
socjalnych gazem, elektrycznoscia, lub pozyskiwanie ciepta z innych proekologicznych zrédet
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywd6z na zorganizowane sktadowisko odpadoéw,
12.10. projektowang inwestycje wraz z infrastrukturg towarzyszaca nalezy lokalizowaé uwzgledniajgc zasade
maksymalnej ochrony warto$ciowej zieleni
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej, oraz budynkow
gospodarczych i technicznych bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa,
15.3. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.4. dopuszcza sie modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe istniejacych obiektéw, oraz budowe nowych
obiektéw w tym: przebudowe widowni, przez powiekszenie ilosci miejsc do maksymalnie 5000, budowie nowych
miejsc na sprzet i obstuge techniczng, budowie nowego zadaszenia, rozbudowie zaplecza garderobianego —
budowie systemu ogrzewania widowni i sceny, dzialania te winny byé poprzedzone analizami oraz studium
krajobrazowym,
15.5. w celu powiekszenia ilosci miejsc i budowy nowych miejsc na sprzet i obstuge techniczna, jak w pkt.15.4.,
dopuszcza sie mozliwosé budowy antresoli — balkonu nad fragmentem istniejgcej, amfiteatralnej widowni,
15.6. dopuszcza sie organizacje zaplecza pod cze$cig widowni.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 22

2. POWIERZCHNIA: 0,12 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: PZL — teren parku lesnego.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.2. ustala sie nakaz rekultywacji terendéw przeksztatconych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjne;.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,
5.2. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg,
5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,
5.6. geometria dachu — nie ustala sieg,
5.7. intensywnos$¢é zabudowy - nie ustala sie,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne — nie ustala sie.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szerokos¢ frontu dzialek — nie okresla sieg,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ochrona lasu regulowana odrebnymi przepisami.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjag z dnia 12.02.1979 r.

8.2. czesé terenu znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej w ktorej obowigzuja:

e zachowanie historycznych podziatléw wlasnosciowych dziatek,

e sukcesywna restauracja lub restytucja historycznych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
parkowych i ogrodowych, a takze konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych ukfadu terenu,
zieleni, ciekéw i zbiornikow wodnych,

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg

¢ obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

9.5. zielen: naturalna,

9.6. nalezy zagospodarowa¢ dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej gtéwnych rejonéw penetraciji,
9.7. ustala sie zachowanie istniejacych przejs¢ pieszych.

10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10.
11.2. zakaz wprowadzania zabudowy.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — od ulicy nr 28KDD ( ul. Moniuszki ),
12.2. parkingi — zakaz lokalizacji,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
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12.4. odprowadzenie sciekdw komunalnych - nie ustala sie,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — zagospodarowanie w terenie,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w ciepto - nie ustala sie,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywéz na zorganizowane skladowisko odpadéw,
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzehn i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych, oraz obiektéw i urzadzen matej architektury,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.3. zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektéw budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 23

2. POWIERZCHNIA: 0,3 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyki, kultury, gastronomii, handlu

zwigzanego z prowadzona dziatalno$cia.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.2. zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczych.

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak w stanie istniejacym,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — jak w stanie istniejgcym,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - nie wiecej niz 20% powierzchni terenu,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%,
5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6. geometria dachu — jak w stanie istniejgcym,
5.7. intensywnos¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8. szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne — dopuszcza sie modernizacje i przebudowe wnetrza budynku bez ingerencji w zabytkowe
wyposazenie.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sieg,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okresla sig,
6.3. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ustala sie zachowanie i maksymalng ochrone istniejgcego drzewostanu,
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podioza gruntowego,
7.3. nalezy zachowaé zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu
od zrodet liniowych — ul. Stanistawa Moniuszki, przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej,
7.4. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych.
7.5. zakres ucigzliwoéci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢é bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,
7.6. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem waod
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
8.2. znajdujacy sie na terenie obiekt (Hotel ,Parkowy” oraz oficyna ul.Moniuszki 10 ) wpisany jest do rejestru
zabytkéw numerem 1104 z dnia 24.10.85r.
8.3. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...
przestrzennej, w ktérej obowigzuje:

e zachowanie historycznych podziatéw wtasnosciowych dziatek lub ewentualne nawigzanie do dawnych
podziatéw przez odpowiednie ksztattowanie bryt lub elewacji budynkéw lub przez zaznaczenie ich
$ladow z pomoca malej architektury lub zieleni

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztaltujgcych sylwete calego zespolu oraz
fragmentow wnetrz, placéw i ulic

» sukcesywne prowadzenie, ciggtej restauracji i modernizacji obiektow o lokalnej warto$ci kulturowej

e sukcesywna restauracja lub restytucja historycznych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
zespotdw willowo - ogrodowych, zatozen dworsko-parkowych, parkowych i ogrodowych, a takze
konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych ukitadu terenu, zieleni, ciekéw i zbiornikéw
wodnych

« forma nowej zabudowy musi by¢: dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni $cian i otworéw

* w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektéw potozonych na terenie nalezy wykonaé
studia krajobrazowe, obowigzuje wymog uzgadniania studium krajobrazowo — architektonicznego z
whasciwym konserwatorem zabytkéw, w celu uzasadnienia proponowanych rozwigzan w kontekscie

strefie ,A” peinej ochrony historycznej struktury
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krajobrazu otoczenia.

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usunaé obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowsg zabudowe
gospodarczg

« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,
9.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych, wolnostojacych, reklam na budynku
powyzej wysoko$ci pierwszej kondygnacji oraz nie zwigzanych bezposrednio z prowadzong dziatalnoscia,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,
9.5. zielen: urzadzona,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W  ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepno$¢ drogowa — od ul. Stanistawa Moniuszki (teren nr 28KDD),
12.2. parkingi — dla hotelu 6,0 miejsc postojowych na 10 t6zek, dla gastronomii min.15 miejsc postojowych na
100 miejsc, zagospodarowanie miejsc postojowych na terenie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz — w przypadku ogrzewania opery — istnieje mozliwo$¢ zgazyfikowania terenu
12.8. zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrodet lokalnych,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
15.3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 24

2. POWIERZCHNIA: 0,32 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: PZL — teren parku lesnego.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.2. ustala sie nakaz rekultywacji terendéw przeksztatconych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjne;.
5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — nie ustala sie,
5.2. wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,
5.3. wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie ustala sie,
5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sieg,
5.5. forma zabudowy — nie ustala sie,
5.6. geometria dachu — nie ustala sieg,
5.7. intensywnos$¢é zabudowy - nie ustala sie,
5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
5.9. inne — nie ustala sie.
6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielko$¢ dziatki — nie okres$la sie,
6.2. szerokos¢ frontu dzialek — nie okresla sieg,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. ochrona lasu regulowana odrebnymi przepisami.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia
od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjag z dnia 12.02.1979 r.

8.2. czesé terenu znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej w ktorej obowigzuja:

e zachowanie historycznych podziatléw wlasnosciowych dziatek,

e sukcesywna restauracja lub restytucja historycznych, krajobrazowych zatozen urbanistycznych,
parkowych i ogrodowych, a takze konserwacja zachowanych elementéw zabytkowych ukfadu terenu,
zieleni, ciekéw i zbiornikow wodnych,

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg

¢ obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

9.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

9.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji reklam,

9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1.

9.4. tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji,

9.5. zielen: naturalna,

9.6. nalezy zagospodarowa¢ dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej gtéwnych rejonéw penetraciji,

10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — spos6b zagospodarowania okre$lajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.

11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegolnionych
w pkt.10
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos$¢ drogowa — od ul. Stanistawa Moniuszki (teren nr 28KDD),
12.2. parkingi — zakaz lokalizaciji,
12.3. zaopatrzenie w wode — nie ustala sie,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie ustala sie,
12.5. odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie w terenie,
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12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz - nie ustala sie,
12.8. zaopatrzenie w ciepto - nie ustala sie,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpadoéw,
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
15.3. zakaz lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03

1. NUMER TERENU: 25

2. POWIERZCHNIA: 0,32 ha

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS — teren parkingu.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11
4.2. zakaz budowy garazy naziemnych.

5. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. linie zabudowy — jak na rysunku planu, 4,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem nr 28 KDL,
5.2. wysoko$¢ zabudowy — dla dziatki nr 9/4 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz
8,0 m; dla dziatki 9/3 nie dotyczy,

5.3. wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — dla dziatki nr 9/4 nie wiecej niz 75 m2; dla dziatki 9/3 nie
dotyczy,

5.4. powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% dla kazdej wydzielonej dziatki; teren nalezy
zagospodarowaé miejscami parkingowymi naprzemiennie z powierzchniami zielonym,

5.5. forma zabudowy — wolnostojaca,

5.6. geometria dachu — dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

5.7. intensywnos$¢ zabudowy - okres$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2i 5.3,

5.8. szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

5.9.inne —

e architektura obiektu budowlanego winna nawigzywa¢ do cech regionu, ustala sie zakaz zabudowy na
dziatce nr 9/3.

e wymaga sie wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych,

« architektura powinna reprezentowa¢ wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa. Wyklucza sie oktadziny z
papy, blachy i PCV; kolorystyka elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystykg i fakturg
otoczenia.

6. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. wielkos¢ dziatki — nie okresla sie,
6.2. szerokos¢ frontu dziatek- nie okresla sie,
6.3. kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- jak w stanie istniejgcym,
6.4. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — nie wystepuja.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu
7.2. dla nowych nasadzen (np. zielen izolacyjno - krajobrazowa) dob6r zieleni z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego,
7.3. wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég, parkingéw, placéw manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych,
7.4. zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ustugi, musi by¢é bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie na nim pomieszczenia na pobyt
ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwociami,
7.5. dla terenéw: o gruntach stabonosnych, o znacznych spadkach terenu lub wysokim poziomem wadd
gruntowych, dla posadawianych obiektéw, na etapie projektu budowlanego nalezy sporzadzi¢ ocene warunkow
geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej m.in. przewidujgcej skutki
planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujgca sposob unikniecia zagrozen

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
8.1. obszar znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i strefy ochrony krajobrazu wyznaczanych w
ramach strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze
strefami ochrony, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia
12.02.1979r.
8.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...
przestrzennej, w ktérej obowigzuje:

» zachowanie historycznych podziatow wiasnosciowych dzialek lub ewentualne nawigzanie do dawnych
podziatéw przez odpowiednie ksztattowanie bryt lub elewacji budynkéw lub przez zaznaczenie ich
Sladow z pomoca matej architektury lub zieleni

e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete catego zespotu oraz
fragmentow wnetrz, placéw i ulic

e w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektéw potozonych na terenie nalezy wykonac¢
studia krajobrazowe, obowigzuje wymog uzgadniania studium krajobrazowo — architektonicznego z
whasciwym konserwatorem zabytkéw, w celu uzasadnienia proponowanych rozwigzan w kontekscie
krajobrazu otoczenia.

« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg

strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
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e obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.
9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,
9.2. no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,
9.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia pkt 15.1. i 15.2.,
9.4. tymczasowe obiekty budowlane: mozliwo$¢ lokalizacji obiektow mieszczacych drobne formy handlu,
9.5. zielen: zaleca sie wprowadzenie grup zieleni,
9.6. rozwigzania komunikacji pieszej i zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych nalezy dostosowaé do
wymogow 0s6b niepetnosprawnych.
10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzgadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu.
11.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
11.1. zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt.10,
11.2. dopuszcza sie lokalizacje budynku automobilklubu na dziatce nr 9/4.
12.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. dostepnos¢ drogowa — od ul. Stanistawa Moniuszki (teren nr 28 KDD),
12.2. parkingi — nie ustala sie,
12.3. zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
12.4. odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
12.5. odprowadzenie wéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej,
12.6. zaopatrzenie w energie elektryczng - z miejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7. zaopatrzenie w gaz — w przypadku ogrzewania opery — istnieje mozliwo$¢ zgazyfikowania terenu,
12.8. zaopatrzenie w ciepto - z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych,
12.9. gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane skladowisko odpadéw,
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci, urzadzen i niewielkich obiektow
infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
15.2. dopuszcza sie mozliwo$é budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej,
15.3. zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej,
15.4. dla dzialki nr 9/4 ustala sie konieczno$¢ udostepnienia miejsc parkingowych podczas imprez w Operze
Lesnej.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 26

2. POWIERZCHNIA: 0,36 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: lokalna KDL1/2; ul. 23 Marca,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, nie mniej niz 20,0 m,
4.2. inne parametry — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szerokosé pasa ruchu 3,5 m,
4.3. wyposazenie:
e dopuszcza sie lokalizacje: kioskdw z prasg, wiat przystankowych, budek telefonicznych, reklam (jak w
pkt. 8.1.), przejs¢ pieszych i podziemnych
e obustronne chodniki,
e pasy zieleni.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy zbiorczej (ul. Armii
Krajowej) poza granicami planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia od
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzenne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,
8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej, umieszczanie reklam kazdorazowo
uzgadniane z wkasciwym zarzadcg drogi,
8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane oswietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,
8.5. zielen: nie ustala sie,
8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkdw, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: nie dotyczy.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. w granicach terenu miesci sie petla autobusowa wraz z przystankiem autobusowym,
12.2. ustala sie mozliwos¢é budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 27

2. POWIERZCHNIA: 0,57 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: dojazdowa KDD1/2; ul. 23 Marca,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu, nie mniej niz 20,0 m,
4.2. inne parametry — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szerokos¢ pasa ruchu 3,5 m,
4.3. wyposazenie:
e dopuszcza sie lokalizacje: kioskow z prasa, wiat przystankowych, budek telefonicznych, reklam (jak w
pkt. 8.1.), przejs¢ pieszych i podziemnych
» obustronne chodniki,
e pasy zieleni
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23 Marca)
, W zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia od
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewoddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktorej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzenne;j.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej, umieszczanie reklam kazdorazowo
uzgadniane z wiasciwym zarzadca drogi,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane o$wietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.

8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 28

2. POWIERZCHNIA: 0,68 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: KDD - dojazdowa, ul. Stanistawa Moniuszki,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4.2. inne parametry — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szeroko$¢ pasa ruchu nie mniej niz 3,5 m,
4.3. wyposazenie —
e dopuszcza sie lokalizacje: kioskow z prasa, wiat przystankowych, budek telefonicznych, reklam (jak w
pkt. 8.1.), przejs¢ pieszych,
e chodniki jak w stanie istniejgcym,

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy Armii Krajowej (poza
granicami planu) , w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,

6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu,

6.3. na granicy funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i strefie ochrony krajobrazu wyznaczanych w ramach
strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami
ochrony, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, w ktorej obowigzuje:
e zachowanie historycznych podziatébw witasnosciowych dziatek lub przez zaznaczenie ich $ladéw z
pomocg matej architektury lub zieleni
« zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete catego zespotu oraz
fragmentow wnetrz, placéw i ulic
« ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usuna¢ obiekty szpecace i dysharmonizujgce, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg
« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

8.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej, umieszczanie reklam kazdorazowo
uzgadniane z wlasciwym zarzadcg drogi,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane oswietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.

8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé¢ do wymogow os6b niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: nie dotyczy.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
teletechnicznych, informatycznych,

12.2. dopuszcza sie parkowanie pojazdéw wzdtuz ulicy , po stronie chodnika, podczas imprez odbywajgacych sie
w Operze Le$nej.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 29

2. POWIERZCHNIA: 0,05 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: dojazdowa KDD 1/2; ul. Zacisze, zakonczona placem manewrowym

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
4.2. inne parametry — nie ustala sie,
4.3. wyposazenie:
* dopuszcza sie lokalizacje: kioskow z prasa, budek telefonicznych, reklam (jak w pkt. 8.1.), przejs¢
pieszych
» chodnik

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23
Marca) poza granicg planu, w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia od
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkdw wojewodztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktorej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklamy wielkoformatowej, umieszczanie reklam kazdorazowo
uzgadniane z wiasciwym zarzadca drogi,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane o$wietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.

8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 30

2. POWIERZCHNIA: 0,16 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: KDW wewnetrzna 1/2; ul. Zacisze,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, nie mniej niz 12,0 m,
4.2. inne parametry — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; szerokos¢ pasa ruchu min. 3,0 m,
4.3. wyposazenie — dopuszcza sie lokalizacje: budek telefonicznych, przejs¢ pieszych

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23
Marca)- poza granicg planu , w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i w strefie ograniczenia gabarytu wyznaczanych w
ramach strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze
strefami ochrony, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia
12.02.1979r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementdéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji reklam,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane oswietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow 0séb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkdw, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: nie dotyczy.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, w
tym sieci teletechnicznych, informatycznych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 31

2. POWIERZCHNIA: 0,33 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: cigg pieszo - jezdny KDX,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
4.2. inne parametry — nie ustala sie,
4.3. wyposazenie:

. miejsca postojowe — jak w stanie istniejgcym,

. chodniki,

. zielen.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy dojazdowej (ul.
Stanistawa Moniuszki) , w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOt CZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i strefie ochrony krajobrazu wyznaczanych w ramach
strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami
ochrony, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, w ktorej obowigzuije:
e zachowanie historycznych podziatdbw wlasnosciowych dziatek lub przez zaznaczenie ich $sladéw z
pomocg matej architektury lub zieleni
e zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete catego zespotu oraz
fragmentow wnetrz, placéw i ulic
» ze strefy cistej ochrony konserwatorskiej nalezy usung¢ obiekty szpecace i dysharmonizujgce, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowg zabudowe
gospodarczg
- obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane o$wietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren polozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkdw, jak w pkt. 7 — sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 32

2. POWIERZCHNIA: 0,1 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: KDX - ciag pieszo - jezdny.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4.2. inne parametry — nie ustala sie,

4.3. wyposazenie: garaze — jak w stanie istniejgcym, zaleca sie likwidacje garazy z zamiang na miejsca
postojowe.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:

5.1. w zakresie komunikacji drogowej do ulicy dojazdowej (ul. 23 Marca, poza granicg planu) , w zakresie
uzbrojenia do uktadu magistralnego,
5.2. przez teren przebiega szlak Skarszewski,

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia od
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytk6w wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy malej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane oswietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow os6b niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: nie dotyczy.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 33

2. POWIERZCHNIA: 0,55 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: ciag pieszy KX

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak na rysunku planu,
4.2. inne parametry — nie ustala sie,
4.3. wyposazenie —

- chodnik,

- zielen

5. POWIAZANIA Z UKEADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy dojazdowej (ul.
Stanistawa Moniuszki) , w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejacego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ograniczenia gabarytu i strefie ochrony krajobrazu wyznaczanych w ramach
strefy ochrony otoczenia od zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami
ochrony, wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, w ktorej obowigzuje:
e zachowanie historycznych podziatdw wiasnosciowych dziatek lub przez zaznaczenie ich $ladéw z
pomocg matej architektury lub zieleni
» zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwete catego zespotu oraz
fragmentéw wnetrz, placéw i ulic
» ze strefy Scistej ochrony konserwatorskiej nalezy usunaé obiekty szpecace i dysharmonizujace, jak np.
bezstylowe kioski i stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardowsg zabudowe
gospodarczg
« obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich, zachowanie zabytkowej struktury
przestrzennej zespotu, a takze zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

8.2. nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane o$wietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych,
12.2. przez teren przebiega gtéwny cigg pieszy (08 kompozycyjna miasta Sopot) tgczacy Opere Lesng z molo.

60



KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR M-3/03
DLA DROG | ULIC

1. NUMER TERENU: 34

2. POWIERZCHNIA: 0,25 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY: wewnetrzna KDW 1/2,

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

4.1. szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4.2. inne parametry — nie ustala sie,
4.3. wyposazenie —

- miejsca postojowe i parkingowe — jak w stanie istniejgcym,

- chodnik.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej do ulicy lokalnej (ul. 23
Marca); w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego.

6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

6.1. odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych do kanalizacji deszczowej,
6.2. zachowanie, uzupetnienie i pielegnacja istniejgcego drzewostanu.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
7.1. znajduje sie w zasiegu strefy ochrony krajobrazu wyznaczanej w ramach strefy ochrony otoczenia od
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony, wpisanego do
rejestru zabytkéw wojewddztwa gdanskiego pod nr 936 decyzjg z dnia 12.02.1979 r.

7.2. teren znajduje sie w wyznaczonej w ,Studium...” strefie ,B” zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej
obowigzujg rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania i struktury
przestrzennej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. elementy matej architektury: dopuszcza sie,

8.2. noéniki reklamowe: zakaz lokalizacji reklam,

8.3. urzadzenia infrastruktury technicznej: wymagane oswietlenie, obowigzujg ustalenia pkt 12.2.
8.4. tymczasowe obiekty budowlane: nie ustala sie,

8.5. zielen: nie ustala sie,

8.6. rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowa¢ do wymogow os6b niepetnosprawnych.

9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA

PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. teren potozony jest w strefie uzdrowiskowej ,B” Miasta Sopotu o statusie uzdrowiska Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.(Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach
miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia
18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r.,—
sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. obszary wpisane do rejestru zabytkow, jak w pkt. 7 — spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

11. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.

12. INNE ZAPISY:

12.1. ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
sieci teletechnicznych, informatycznych.
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§4

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1)cze$¢ graficzna — rysunek planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Opery Leénej, osiedli
JPrzylesie” i ,Zacisze” w miescie Sopocie w skali 1:1000 (ztgcznik nr 1),
2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (ztacznik nr 2),
3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (zalgcznik nr 3).

§5

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

86

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem 8 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodnicz acy

Rady Miasta Sopotu

Wieczestaw Augustyniak
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