Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego dnia 10 pazdziernika 2012r.p0z.3118
UCHWALA NR XXI1/282/2012
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-
3/02, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o powierzchni 9,91 ha w granicach jak na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§2

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtéwna funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 26 terendéw o tacznej powierzchni 9,91 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 26 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
wielorodzinna);

5) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

6) KS - tereny obstugi transportu drogowego;

7) KDZ —tereny drog publicznych - ulice zbiorcze;

8) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;

9) KX —tereny wydzielonych, ogélnodostepnych ciggéw pieszych;

10) KDW - tereny drog wewnetrznych.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywnosé zabudowy — okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysokos$é
zabudowy oraz maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;

2) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$s¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegdtowych (nie dotyczy kominéw i akcentéw architektonicznych);

3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — dopuszczalna wielkosc
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkéw (mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do
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4)

5)
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8)

9)
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11)

12)

~

powierzchni tego terenu lub wg ustalen szczegdtowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiérki istniejacych budynkéw
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytaczeniem budynkéw
gospodarczych i garazy i innych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingbw o
nawierzchni trawiastej;

linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie
dotyczg balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow
(wiatrotapow), schodoéw zewnetrznych, czesci podziemnych obiektow budowlanych i tarasow,
ktére nie zawezajg pasa drogowego itp.;

ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko
poza zajmowanym obiektem; nie jest zrédiem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw; nie
powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki;
w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendéw sasiadujacych; w
szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na
srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje
powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych
powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych;
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej — tereny o funkcjach: mieszkaniowej, tgczonej
mieszkaniowo-ustugowej, lub ustugowej;

zasady podziatu terenédw — nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatdw korygujacych i porzadkujgcych, ktére
dopuszcza sie niezaleznie od ustalen planu;

stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

stan istniejacy — stan na rok 2011; za stan istniejgcy uznaje sie rdwniez stan projektowany wg
obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

karta terenu — zbiér przepisdw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§3

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

1)

2)
3)

4)

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

ustalenia dla poszczegdlnych terenéw zawarte w kartach terendéw.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w my$| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania wszelkich form wolnostojacych nosnikéw
reklamowych. Dla treéci reklamowych wszystkich ustug znajdujacych sie w budynku ogranicza sie
powierzchnie do 1 m?; sumaryczna powierzchnia szyldéw - do 0,6 m2 Dla budynkéw objetych
ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia zawarte w § 5.



Ogrodzenia dziatek od strony frontowej nalezy stosowaé wytgcznie w formach przeziernych lub w
postaci zywoptotow. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu. Ustala
sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzenh klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingdw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli, urzadzen i instalacji nie zwigzanych z funkcjg terenu,
majacych negatywny wptyw na ochrone waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy
architektonicznej lub przestrzennej pozwalajacej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.

Rozdziat llI
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4

Ustala sie nakaz zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych

drzewostanéw.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewéw nalezy uzyskiwaé wymagane

przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

1) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

Nalezy utrzymywac i uzupetniac istniejace lub wprowadzaé nowe zadrzewienia przyuliczne w formie

dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktére

zapewni im dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Trasy podziemnych sieci uzbrojenia

powinny uwzgledniac¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drég oraz parkingdw

i miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substancji

ropopochodnych oraz podczyszcza¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w

przepisach odrebnych.

Na obszarze objetym planem ustala sie zasade, ze ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci

gospodarczej nie moze przekraczac granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny.

Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢é na granicy funkcji

mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami. Dziatalnos¢ ustugowa

nie moze powodowa¢ na granicy dziatki przekroczenia standardoéw jakosci Srodowiska

wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie

spowoduja:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji  substancji  zanieczyszczajgcych powietrze  atmosferyczne  w  ilosciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na $rodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $Sciekéw, ktére mogtyby zakidci¢ istniejacg rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu.

W zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu
zabudowy, podlega ochronie:

1) przebieg i parametry historycznie wyksztatconych drég i ulic (w tym ul. Malczewskiego, ul.

Chodowieckiego, ul. Ksiezycowa);



2) szpalery drzew i przedogrodki wzdtuz ul. Malczewskiego;

3) skale zabudowy historycznej;

4) ukiad osiedla zlokalizowanego pomiedzy ulicami Chodowieckiego, Ksiezycowg i Malczewskiego
(zaprojektowanego w latach 1929-1932 przez architekta Adolfa Bielefeldta i zbudowanego w
latach 30-tych XX w.), na ktoéry sktadajg sie: podziaty parcelacyjne pierwotne, linia zabudowy,
zasada zagospodarowania dziatek (przedogrody i ogrody na zapleczu) i jego zabudowa;

5) walory krajobrazowe i ekspozycyjne bezposredniego sasiedztwa Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, w tym naturalne uksztattowanie terenu i zalesione wzgorza;

6) obiekty zabytkowe i obiekty o wartosciach kulturowych, wyszczegdlnione w kartach terenu.

Zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego:

1) zachowanie uktadu i parametrow ulic;

2) ochrona obsadzenh przyulicznych z mozliwos$cig wymiany i uzupetniers drzewostanu;

3) zachowanie przedogréodkéw z zakazem lokalizacji w ich obszarze miejsc postojowych;

4) ochrona obiektéw o wartosciach kulturowych objetych ochrona konserwatorska wg ustalen w
ust. 71 8;

5) na obszarze objetym planem ustala sie zakaz zmiany konfiguracji terenu, chyba, ze ustalenia
zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

6) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotéw z wykluczeniem przeset z
prefabrykatéow betonowych.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony -

zachowanej historycznej struktury przestrzennej; przedmiot ochrony stanowia: historyczne
rozplanowanie zabudowy, jej zasadnicze proporcje i charakter architektury, podziaty dziatek, linie
zabudowy, zabudowa i obiekty historyczne.

Na rysunku planu i w karcie terenu wyrézniono strefe ochrony archeologicznej. Dla wszelkich

dziatan inwestycyjnych w strefie ochrony archeologicznej wymaga sie uzyskania opinii Muzeum

Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wszystkie prace ziemne w zasiegu strefy ochrony archeologicznej musza by¢ poprzedzone

wykonaniem archeologicznych badan wykopaliskowych lub badan archeologicznych w formie

nadzoru w trakcie wykonywanych prac ziemnych, w zaleznosci od charakteru inwestycji. Z

przeprowadzonych badan archeologicznych nalezy wykonaé dokumentacje archeologiczno-

konserwatorska.

Na rysunku planu i w kartach terenu wyrézniono obiekty o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje

sie ochrong konserwatorskg ustaleniami niniejszego planu. Zakres ochrony regulujg przepisy

zawarte w ust. 7 i 8.

Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg ustala sie ochrone formy i substancji zabytkowej

budynkéw, poprzez:

1) zachowanie: parametrow i form zabudowy, ksztattu bryly, geometrii dachu i kompozyciji
elewacji, w tym wielko$ci i podziatéw otworéw okiennych, podziatu i parametréw profili stolarki,
materiatu elewacji i stolarki; w przypadku zmiany funkcji parteréw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Kkartach terenu; dopuszcza sie zmiane wielkosci i podziatdw
otworéw okiennych pod warunkiem dostosowania ich do historycznej kompozycji elewacji
budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw licowanych ceglg;

3) zakaz rozbudowy budynkéw z wyjatkiem budynku przy ul. Ksiezycowej 1a,b, dla ktérego ustala
sie odtworzenie dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci, jak w sasiednim budynku
chronionym;

4) zachowanie rodzaju materiatu elewac;ji i charakterystycznego detalu architektonicznego;

5) ograniczenie wielko$ci reklam zwigzanych 2z prowadzong na miejscu dziatalnoScia,
lokalizowanych na budynkach i ogrodzeniach do pow. 0,5 m2.

Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i
bryty budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji historycz-
nej i wspotczesnej;

2) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec,
granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw, itp.)
lub wg ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenu;

3) wymog sporzadzania i uzgadniania z wiasciwym konserwatorem zabytkéw studiow
krajobrazowo — architektonicznych dla wszystkich inwestycji kubaturowych, ktérych efektem
bedzie okreslenie, zgodnych z zasadami ochrony konserwatorskiej, parametréw zamierzenia
inwestycyjnego.
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10.

W przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku objetego ochrong konserwatorska (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zuzycia materiatu), obowigzuje odtworzenie budynku (bryty,
elewacji) na podstawie dostepnych zrédet informacji w zakresie okreslonym przez wiasciwego
konserwatora zabytkow.

Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowal sie do przepisow
odrebnych.

Rozdziat V
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

§6

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkédw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w  sasiedztwie  napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne.
Orientacyjna strefa ograniczenh od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV — po 20
m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110
kV nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z gestorem linii.

Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie cmentarzy, majq
zastosowanie przepisy odrebne.

Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédia nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalnos¢ syreny alarmowej.

Ustala sie mozliwosé budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

Dopuszcza sie sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej oraz innych
budynkow wg ustalen szczegétowych zawartych w kartach terenu.

Na obszarze planu wystepujg tereny potencjalne narazone na osuwanie sie mas ziemnych,
(oznaczone na rysunku planu), oraz tereny charakteryzujace sie zréznicowang rzezbg terenu z
obecnoscig skarp i muréw oporowych (opisane w kartach terenéw zawartych w § 10). Wykonanie
obiektdw budowlanych na tych terenach powinno by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia
z uwzglednieniem statecznosci skarp i zboczy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy
przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére zarbwno w czasie prowadzenia robot ziemnych i
budowlanych, jak i po ich realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejgcych skarp,
zboczy, murdéw oporowych i innych obiektéw budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej.
Sposdb zabezpieczenia stabilnosci zboczy i skarp istniejacych, oraz skarp powstatych w procesie
budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

Rozdziat VI
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 10.

Zasady podzialu nieruchomosci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

Rozdziat VII
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§8
Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejaca ulice

zbiorczg — ul. Jacka Malczewskiego;
2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
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samochodéw osobowych:

a) minimum 1 mp/ 1 mieszkanie,

b) minimum 2 mp / 1 obiekt ustug,

c) minimum 1 mp /4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,
lub wg ustalen szczego6towych zawartych w kartach terenu;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach
terendw;

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez zarzgdzajacego
siecig;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzadzajgcego siecia;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizaciji
deszczowej lub do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badan geologicznych
okreslajacych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiajg
rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci
skarp/zboczy oraz istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych i nie spowoduje zmian,
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacji deszczowej i melioracji.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto: z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze
zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy,
gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy cieplne

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztgcza kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen
planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) =z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajgcego siecia;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejacych sieci.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra; ustala sie gromadzenie i selektywng zbidrke odpadéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw ,tezyce”;

2) ustala sie zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdziat VIII
Zasady tymczasowego zagospodarowania

§9

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegé6towe — karty terenéw
§10
Ustalenia szczegodtowe dla 26 terendw, o ktérych mowa w § 2, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 17 kartach terenu, sg nastepujace:

KARTA TERENU NR 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 01.MW
2. POWIERZCHNIA: 01.MW - 0,42 ha.



3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Architektura projektowanej zabudowy musi podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej
zespotu urbanistycznego obejmujacego teren 01.MW wraz z otoczeniem (teren 02.MW).
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych, do 16 m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gdrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy jg osfaniajgcej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi; dla maszynowni dzwigéw dopuszcza sie miejscowe zwiekszenia wysokosci do 1 m ponad wyzej
okreslong wysokos¢, o powierzchni do 10 m? kazde, wycofane od lica $cian zewnetrznych na catym
obwodzie budynku.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: do 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojacy zespot zabudowy; elewacja frontowa od strony dziatki drogowej
nr 43 zréznicowana z warunkiem zastosowania uskokéw sciany o gtebokosci min. 1,5 m,
rozdzielajgcych odcinki dlugosci powyzej 20 m.
5.6. Geometria dachu: dachy ptaskie.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) w kondygnacji podziemnej przewidzie¢ hale garazowa; jezeli hala zostanie zlokalizowana
catkowicie ponizej poziomu terenu, to jej rzut moze by¢ wiekszy od obrysu projektowanych
obiektéw;
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Dopuszcza sig taczenie i podziat dziatek zgodnie z potrzebami uzytkownika.
6.2. Wielko$c¢ dziafki: nie ustala sie.
6.3. Szerokosc frontu dziatek: nie ustala sie.
6.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Projektowang inwestycje wraz z infrastrukturg towarzyszaca (uzbrojenie terenu, nawierzchnie
utwardzone itp.) zlokalizowa¢ na podstawie analizy istniejacej zieleni bez naruszania jej
wartosciowych elementow, ktére nalezy zachowac i uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania
dziatki.
7.3. Czes¢ terenu 01.MW znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 01.MW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 01.MW potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymog sporzadzenia i uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw studium
krajobrazowo - architektonicznego, ktérego zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.



9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 01.MW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 01.MW potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Czes¢ terenu 01.MW znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego,
jak na rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.4. Teren 01.MW potozony jest na obszarze o wzglednej wysokosci dochodzacej do 10 m i moze
by¢ zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6, ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Sienkiewicza poza granicg planu i ulicy dojazdowej 22.KDD i
poprzez teren 17.ZP.
12.2. Parkingi: min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w granicach dziatki; hala garazowa powinna
zawiera¢ miejsca parkingowe dla wszystkich mieszkan oraz zabezpieczac (w zakresie, na jaki bedq
pozwalaty warunki powierzchniowe) miejsca parkingowe mieszkancom sasiednich budynkow
mieszkalnych; maksymalna wielkos¢ parkingu naziemnego - 50 mp.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 02.MW, 03.MW
2. POWIERZCHNIA: 02.MW - 0,57 ha, 03.MW — 0,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenie
02.MW dopuszcza sie funkcje ustugowe nieucigzliwe w parterach budynkéw przy ul. Malczewskiego.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielko$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu
03.MW - dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca oraz na terenie 02.MW, na dziatkach 27/5 i 27/6 - blizniacza.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.




5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachowka bitumiczng; w przypadku dachow
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej.
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c) ustala sie zakaz lokalizacji stragandw i tymczasowych punktéw sprzedazy;
d) w budynku przy ul. Malczewskiego 21 zaleca sie likwidacje przybuddéwki od strony ul.
Malczewskiego.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dzialki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych. Ustala sie zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych. Dla terenu 02.MW, w
pasie miedzy linig rozgraniczajaca ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane
przedogrodki.
7.2. Czes¢ terenu 02.MW znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy cmentarzy Komunalnego i
Katolickiego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) na terenie 02.MW budynki mieszkalne:
— ul. Malczewskiego 23 z 1933 .,
— ul. Malczewskiego 25 z |. 30-tych XX w.,
— ul. Malczewskiego 27 i 27az 1 ¢w. XX w.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
b) na terenie 03.MW: nie wystepuja.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 02.MW, 03.MW potoZzone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 02.MW, 03.MW potozone sg w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposob zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Czes¢ terenu 02.MW znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego,
jak na rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.4. Teren 02.MW charakteryzuje sie zréznicowang rzezba terenu z obecnoscig skarp i muréw
oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6, ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa:
a) teren 02.MW: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego), ulic wewnetrznych;
b) teren 03.MW: od ulicy wewnetrznej 24. KDW, KS.



12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dla terenu 02.MW ustala sie zakaz lokalizacji miejsc
postojowych w pasie miedzy linig rozgraniczajgcg ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi
budynkow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 3
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 04.MW
2. POWIERZCHNIA: 04.MW - 0,39 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie
funkcje ustugowe nieucigzliwe w parterach budynkéw przy ul. Malczewskiego. W zachodniej czesci
dziatki 34/1 dopuszcza sie budynek o funkcji ustugowej nieucigzliwe;.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym; dla budynku projektowanego w zachodniej czesci
dziatki 34/1 - do 6 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym. Dla
budynku projektowanego w zachodniej czesci dziatki 34/1 - do 40 m>.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca, dla budynkéw przy ul. Malczewskiego17 i 19 - zwarta.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejagcym; dla budynku projektowanego w zachodniej czesci
dziatki 34/1dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 40°.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okre$lajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachdéwka i dachéwka bitumiczng; w przypadku dachéw
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachoéwki ceramiczne;j.
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c) ustala sie zakaz lokalizacji straganow i tymczasowych punktéw sprzedazy;
d) na dzialce 34/1 dopuszcza sie usytuowanie budynku na granicy dziafki;
e) przez teren 04.MW przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6,
ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dzialki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Ustala sie zakaz
podziatu dziatek w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majace na celu wzrost bioré6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych. W pasie terenu
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miedzy linig rozgraniczajgcq ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane
przedogrodki.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 04.MW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 04.MW potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - budynki mieszkalne:
— ul. Malczewskiego 11 z 1 éw. XX w.,
— ul. Malczewskiego 12,
— ul. Malczewskiego 15z 1 éw. XX w.,
— ul. Malczewskiego 17 z I. 30-tych XX w.,
— ul. Malczewskiego 19 z 1 éw. XX w.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) dla nowej inwestyciji ustala sie wymaog sporzadzenia i uzgodnienia z wkasciwym konserwatorem
zabytkéw studium krajobrazowo — architektonicznego, ktérego zadaniem jest uzasadnienie
koncepcji architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 04.MW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 04.MW potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3 Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okres$lone w § 6, ust. 3.
10.4. Teren 04.MW charakteryzuje sie zréznicowang rzezba terenu z obecnoscig skarp i muréw
oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6, ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego) i od ulic wewnetrznych
24 KDW, KS, 25.KDW,KS.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie
terenu miedzy linig rozgraniczajaca ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziakki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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KARTA TERENU NR 4
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 05.MW, 06.MW
2. POWIERZCHNIA: 05.MW - 0,62 ha, 06.MW - 0,11 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenie
05.MW dopuszcza sie funkcje ustugowe nieucigzliwe w parterze budynku przy ul. Malczewskiego 1-3.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszga by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym; dla terenu 05.MW na dziatce 35/6 - jak budynku
przy Al. Niepodlegtosci 874a; dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg - wg ustalen zawartych
w § 5.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejacym. Dla
terenu 05.MW na dziatce 35/6 — do 200 m? w granicach dziatki.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca oraz na terenie 06.MW, na dziatkach 37/9 i 37/11 - blizniacza.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym; dla terenu 05.MW na dziatce 35/6 - dach spadzisty o
kacie nachylenia potaci 40°-45°, krycie dachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachéw blachodachéwka i dachowka bitumiczng; w przypadku dachow
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c) ustala sie zakaz lokalizacji straganow i tymczasowych punktéw sprzedazy.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Ustala sie zakaz
podziatu dziatek w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych. Dla terenu 05.MW, w
pasie miedzy linig rozgraniczajgcq ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane
przedogrodki.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 05.MW, 06.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Tereny 05.MW, 06.MW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) na terenie 05.MW budynki mieszkalne:
— ul. Malczewskiego 1 2 1930 .,
— ul. Malczewskiego 321933 r.;
b) na terenie 06.MW budynki mieszkalne:
— Al Niepodlegtosci 872 z roku ok. 1930,
— Al Niepodlegtosci 874,
— Al Niepodlegtosci 874a z 1 éw. XX w.,
— Al Niepodlegtosci 874b.
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Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 5.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 05.MW, 06.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Tereny 05.MW, 06.MW potozone sg w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw

wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 05.MW: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego), ulic wewnetrznych 25.KDW,KS,
26.KDW,KS;
b) teren 06.MW: od ulicy wewnetrznej 26.KDW, KS.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Dla terenu 05.MW ustala sie zakaz lokalizacji miejsc
postojowych w pasie miedzy linig rozgraniczajacg ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi
budynkdw.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zzrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 5
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 07.MW, 08.MW, 09.MW
2. POWIERZCHNIA: 07.MW - 0,60 ha, 08.MW — 0,72 ha, 09.MW — 0,54 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Na terenach
07.MW i 08.MW ustala sie zachowanie funkcji ustugowych przy ul. Malczewskiego 4A i 6A.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym oraz dla budynku przy ul. Ksiezycowej 1a,b na
terenie 09.MW - ok. 5 m od géry istniejgcego gzymsu budynku do kalenicy (wymagana nadbudowa
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci jak w sgsiednim budynku chronionym).
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej.
5.5. Forma zabudowy: zwarta.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejgcym.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
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a) ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c) ustala sie zakaz lokalizacji stragandw i tymczasowych punktéw sprzedazy;
d) ustala sie zachowanie przejscia pieszego przez teren 09.MN do terenu Cmentarza Katolickiego
0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m;
e) przez tereny 07.MW i 08.MW przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6,
ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych. Ustala sie zakaz
podziatu dziatek w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych. Zaleca sie scalanie dziatek w
granicach historycznych parceli.
6.2. Szerokos$c frontu dziatek: bez zmian.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: bez zmian.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych. W pasie terenu
miedzy linig rozgraniczajaca ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane
przedogrodki.
7.2. Teren 09.MW i fragmenty terenow 07.MW i 08.MW znajdujg sie w obszarze 50 metréw od
granicy cmentarza Katolickiego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 07.MW, 08.MW, 09.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdbw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony
wg ustalen zawartych w § 5.
8.2. Tereny 07.MW, 08.MW, 09.MW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska - osiedle w obrebie ulic Chodowieckiego, Ksiezycowej i
Malczewskiego zaprojektowane w latach 1929-1932 przez architekta Adolfa Bielefeldta (1876-1934) i
zbudowane w latach 30-tych XX w., w tym budynki:
a) na terenie 07.MW:
— ul. Chodowieckiego 1 a,b,c,d,ef,
— ul. Chodowieckiego 3 a,b,c,d,e.f,
— ul. Chodowieckiego 5 a,b,c,d,e,f;
b) na terenie 08.MW:
— ul. Chodowieckiego 2 a,b,c,d,
— ul. Chodowieckiego 4 a,b,c,d,e,
— ul. Ksiezycowa 2 a,b,c,d,
— ul. Malczewskiego 6 a,b,c,d,e,
— ul. Malczewskiego 14 a,b,c,d,
— ul. Malczewskiego 12;
¢) na terenie 09.MW:
— ul. Ksiezycowa 1 a,b,
— ul. Ksiezycowa 3 a,c,
— ul. Ksiezycowa 5 a,b,
— ul. Malczewskiego 16 a,b,c,d.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5. Dla terenu 08.MW ustala sie wymdg odtworzenia
elewaciji (cegta licowana) i tarasu na dachu przybudéwki ustugowej przy ul. Malczewskiego 6a.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 07.MW, 08.MW, 09.MW potozone sga w granicach zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
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pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposoéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 07.MW, 08.MW, 09.MW potozone sg w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
10.3. Teren 09.MW i fragmenty terenéw 07.MW i 08.MW znajdujg sie w obszarze 50 metréw od
granicy Cmentarza Komunalnego, jak na rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.4 Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6, ust. 3.
10.5. Teren 07.MW charakteryzuje sie zrdznicowang rzezbg terenu z obecnoscig skarp i murow
oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6, ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa:
a) teren 07.MW i 08.MW: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego) i od ulic dojazdowych
20.KDD (ul. Chodowieckiego), 21.KDD (ul. Ksiezycowa);
b) teren 09.MW: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego) i od ulicy dojazdowej 21.KDD (ul.
Ksiezycowa).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie
terenu miedzy linig rozgraniczajaca ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 6
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 10.MN
2. POWIERZCHNIA: 10.MN - 0,08 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni terenu dziatki budowlane;.
5.5. Forma zabudowy: blizniacza.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejgcym.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie krycie dachéw dachdéwkag w naturalnym kolorze dachéwki ceramiczne.
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6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: jak w stanie istniejacym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: jak w stanie istniejgcym.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewéw i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych. W pasie terenu
miedzy linig rozgraniczajgcq ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkéw wymagane
przedogrodki.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 10.MN potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 10.MN potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
— budynek przy ul. Malczewskiego 8/10.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 10.MN potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 10.MN potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi terenéw i obiektow

wyszczegoblnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego).
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8. Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie
terenu miedzy linig rozgraniczajaca ul. Malczewskiego a elewacjami frontowymi budynkow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 7
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 11.U
2. POWIERZCHNIA: 11.U — 0,06 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.5. Forma zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.6. Geometria dachu: jak w stanie istniejacym.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie krycie dachéw dachdéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych i budynkéw gospodarczych;
c) ustala sie zakaz lokalizacji stragandéw i tymczasowych punktéw sprzedazy.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Teren 11.U znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Katolickiego, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 11.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 11.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska:
a) budynek przy ul. Ksiezycowej 3b, stanowigcy czes$¢ budynku przy ul. Ksiezycowej 3a,b,c w
osiedlu zaprojektowanym w latach 1929-1932 przez architekta Adolfa Bielefeldta (1876-1934) i
zbudowanym w latach 30-tych XX w.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 11.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 11.U potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 11.U znajduje sie w obszarze 50 metrow od granicy Cmentarza Katolickiego, jak na
rysunku planu. Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 21.KDD (ul. Ksiezycowa).
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12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 8
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 12.U
2. POWIERZCHNIA: 12.U - 0,02 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.
5.3. Maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejagcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci, jak w stanie istniejagcym; kalenica
prostopadta do ul. Malczewskiego.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) ustala sie krycie dachu dachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 12.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 12.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 12.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
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rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10.2. Teren 12.U potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw

wyszczegodlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego) i ulicy wewnetrzne;j
26.KDW,KS.
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych w oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne
czynniki grzejne np. gaz, energia elektryczna.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 9
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 13.U
2. POWIERZCHNIA: 13.U - 0,14 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe. Dopuszcza sig
zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysoko$¢ zabudowy: do 8 m, do 2 kondygnacji w tym poddasze.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 15% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dachy spadziste 30°-35°.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) istniejgcy budynek mieszkalny uznaje sie za zgodny z planem; ustala sie zakaz rozbudowy
istniejacego budynku;
b) ustala sie krycie dachéw dachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
c) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dzialki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych. Ustala sie zakaz
podziatu dziatki w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Teren 13.U znajduje sie w obszarze 50 metrow od granicy cmentarza Komunalnego, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Teren 13.U potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 13.U potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymaog sporzadzenia i uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéw studium
krajobrazowo — architektonicznego, ktérego zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 13.U polozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 13.U potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 13.U znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego, jak na
rysunku planu. Sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
10.4. Teren 13.U potozony jest na obszarze o wzglednej wysokosci dochodzacej do 7 m i moze byc¢
zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6, ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 22.KDD.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8, w granicach terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie Sciekédw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 14.MU, 15.MU
2. POWIERZCHNIA: 14.MU - 0,08 ha, 15.MU — 0,15 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, funkcje ustugowe nieucigzliwe).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
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5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni dziafki
budowlanej.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 35°-45°.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) zabudowe istniejacg uznaje sie za zgodng z planem; ustala sie zakaz rozbudowy istniejacych
obiektow;
b) ustala sie krycie dachow dachéwka w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
c) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 14.MU, 15.MU potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Tereny 14.MU, 15.MU potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymog sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studium
krajobrazowo — architektonicznego, ktérego zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 14.MU, 15.MU potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 14.MU, 15.MU potozone sg w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 26.KDW ,KS.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8, w granicach terenu inwestycji.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8, ust. 4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.

21



12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 16.ZP
2. POWIERZCHNIA: 16.ZP - 0,10 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urzagdzone;.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, sciezki, placyk
zabaw dla dzieci, boisko do gier matych.
b) przez teren 16.ZP przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowiazujg zasady okreslone w § 6,
ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 16.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 16.ZP potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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10.1. Teren 16.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 16.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3 Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6, ust. 3.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 24.KDW,KS.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie budowe parkingu dla samochodéw osobowych
0 nawierzchni trawiastej (azurowej).
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 17.ZP
2. POWIERZCHNIA: 17.ZP — 3,47 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej - potudniowy stok wzniesienia nad
terenami zabudowanymi.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wzniesienie nad terenami zabudowanymi wraz z zespotem zieleni wysokiej na terenie 17.ZP
stanowi istotny, charakterystyczny element w uktadzie kompozycyjnym miasta. Obowigzuje ochrona
istniejacej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, Sciezki,
schody terenowe - pod warunkiem nie naruszenia stabilno$ci skarp;
b) okreslone na rysunku planu kierunki publicznych przejs¢ pieszych, nalezy traktowac jako
orientacyjne, z mozliwoscig zmian w dostosowaniu do warunkow terenowych;
¢) warunki zagospodarowania terenu: prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu, uzupetnienie
ubytkow zieleni wysokiej, odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego, utworzenie powigzan
widokowych;
d) przez teren 17.ZP dopuszcza sie:
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— dojazd do dziatki nr 88 przy Al. Niepodlegtosci 888 (poza granica planu) od Al
Niepodlegtosci na warunkach Zarzadu Drog i Zieleni w Sopocie,
— dojazd do terenu 01.MW i parking ogodlnodostepny do 10 miejsc postojowych w
sgsiedztwie ulicy dojazdowej 22.KDD;
e) przez teren 17.ZP przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntow usytuowanych w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6;
ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi.
7.2. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu.
7.3. Przy ksztattowaniu terenu zieleni urzgdzonej nalezy zachowaé skiad rodzimej dendroflory,
charakterystycznej dla siedliska tych obszaréw. Ustala sie zakaz wprowadzania gatunkow
inwazyjnych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 17.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkbw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 17.ZP potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska;:
a) obiekt archeologiczny wraz ze strefg ochrony archeologicznej - cmentarzysko grobow
skrzynkowych z wczesnej epoki zelaza.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 17.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 17.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3 Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okres$lone w § 6, ust. 3.
10.4. Teren 17.ZP obejmuje zadrzewione wzniesienie o wysokosci wzglednej dochodzacej do 30 m i
jest zagrozony erozjg powierzchniowg i moze by¢ zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych. Na
terenie tym nalezy zapewni¢ stabilnos¢ geodynamiczng zbocza metodami technicznymi
i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposdb zapobiegajacy erozji zbocza.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 22.KDD, od ulicy wewnetrznej 24.KDW,KS i od Al.
Niepodlegtosci (poza granicg planu).
12.2. Parkingi: parking ogéinodostepny do 10 miejsc postojowych.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsca gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 18.KS
2. POWIERZCHNIA: 18.KS - 0,13 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS - tereny obstugi transportu drogowego — parking; w granicach
terenu istniejgca trafostacja T-2841. Dopuszcza sie parking dwupoziomowy.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: dopuszcza sie 2 kondygnacje nadziemne parkingu.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 90% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych.
6.2. Szeroko$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Wody opadowe z parkingdéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych.
7.2. Teren 18.KS znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy cmentarza Komunalnego, gdzie
obowigzujq przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 18.KS potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 18.KS potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanej historycznej struktury
przestrzennej. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektoéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
25



9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 18.KS potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 18.KS potozony jest w zasiegu obszaru ,B2” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposoéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Teren 18.KS znajduje sie w obszarze 50 metréw od granicy Cmentarza Komunalnego, jak na
rysunku planu. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i
przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy zbiorczej 19.KDZ (ul. Malczewskiego) i od ulicy dojazdowej
22.KDD w przypadku parkingu dwupoziomowego.
12.2. Parkingi: do 60 miejsc postojowych.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie sciekéw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpaddéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 14 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 19.KDZ
2. POWIERZCHNIA: 19.KDZ - 0,57 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: 19.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ul. Jacka Malczewskiego i fragment pasa
drogowego Al. Niepodlegtosci.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki, przystanki autobusowe, o$wietlenie;
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy gtdéwnej
(Al. Niepodlegtosci) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
6.2. Ustala sie zachowanie szpalerow drzew zabytkowej alei ul. Malczewskiego z mozliwoscig
uzupetnien i wymiany drzewostanu.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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7.1. Teren 19.KDZ potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
7.2. Teren 19.KDZ potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 19.KDZ potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren 19.KDZ potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 15 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD
2. POWIERZCHNIA: 20.KDD - 0,16 ha, 21.KDD - 0,18 ha, 22.KDD - 0,26 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
20.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Chodowieckiego,
21.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Ksiezycowa,
22.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: obustronne chodniki (z wyjatkiem ulicy 22.KDD, gdzie dopuszcza sie chodnik po
jednej stronie ulicy), oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy zbiorczej:
Malczewskiego; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
6.2. Ustala sie zachowanie szpaleru drzew wzdtuz ulicy 22.KDD z mozliwoscig uzupetnien i wymiany
drzewostanu.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie z wyjatkiem ulicy 22.KDD, gdzie
dopuszcza sie tymczasowe stragany pod warunkiem uzyskania kazdorazowo zezwolenia zarzadcy
drogi.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
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pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdéb
zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny 20.KDD, 21.KDD, 22.KDD potozone sg w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania z wyjatkiem dopuszczenia zawartego w pkt 8.3.

dopuszcza sie istniejacy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.

11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 16 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 23.KX
2. POWIERZCHNIA: 23.KX - 0,03 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY: 23.KX wydzielony, ogélnodostepny cigg pieszy; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: schody terenowe, oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy
sgsiadujacej; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
7.1. Nawierzchnia z materiatéw naturalnych.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: nie dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 23.KX potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Teren 23.KX potozony jest w strefie "B2" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejacy sposéb
uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 17 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-3/02

1. SYMBOL TERENU: 24 KDW,KS, 25.KDW,KS, 26.KDW,KS

2. POWIERZCHNIA: 24.KDW,KS - 0,23 ha, 25.KDW,KS - 0,06 ha, 26.KDW,KS - 0,15 ha.

3. KLASA | NAZWA ULICY:
50.KDW,KS, 51.KDW,KS, 52.KDW,KS, 53.KDW,KS, 54.KDW, 55.KDW,KS - tereny drog
wewnetrznych; bez nazwy.

4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: o$wietlenie, zatoki postojowe dla samochoddw; dopuszcza sie zachowanie
istniejacych zespotdéw garazowych bez mozliwosci rozbudowy; dla terenu 26.KDW,KS dodatkowo
trafostacja T-2836.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic
sgsiadujgcych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie z wyjatkiem ulicy 26.KDW,KS,
gdzie dopuszcza sie zachowanie istniejgcego kiosku do czasu realizacji drogi wewnetrznej.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 24.KDW,KS, 25.KDW,KS, 26.KDW,KS potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkébw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny 24 KDW,KS, 25.KDW,KS, 26.KDW,KS potozone sg w zasiegu obszaru ,B2” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

Rozdziat X
Przepisy koncowe

§ 11

1. Czesc¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie w skali 1:1000 stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 12

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§13

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie, uchwalony uchwatg nr
XXX1/538/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 listopada 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 4 z dnia 9 stycznia 2006 r., poz. 42).

§14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr XllI/226/2003 z dnia 19 grudnia 2003 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie.

Obszar objety planem jest terenem, ktéry stanowi fragment jednostki urbanistycznej M-3 ,Przylesie —
Okrezna” o powierzchni 9,91 ha. Jego granicami sa:

— od strony potudniowej granica dziatek osiedla zabudowy szeregowej przy ul. Chodowieckiego i

Ksiezycowej,

- od strony zachodniej granica cmentarzy Komunalnego i Katolickiego,

- od strony wschodniej Al. Niepodlegtosci,

— od strony pétnocnej grzbiet wysokiego wzniesienia porosnietego lasem.

Jest to pétnocny fragment, jednostki M-3 z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, wyposazony w
ustugi podstawowe. Budynki wielorodzinne mozna podzieli¢ na trzy kategorie:
- mate domy mieszkalne, gtéwnie budynki z pocz. XX w. po pétnocnej stronie ul. Malczewskiego,
- budynki szeregowe z pocz. XX w. w rejonie ulic Chodowieckiego, Ksiezycowej i Malczewskiego,
- budynki 5 kondygnacyjne Sopockiej Sp-ni Mieszkaniowej (budynki przy ul. Malczewskiego 23a i
25a) i wspdlnot mieszkaniowych, tacznie 6 budynkow.

Obszar objety planem wyposazony jest w ustugi podstawowe, w tym przedszkole przy ul.
Ksiezycowej i kilka obiektow handlowych przy ul. Malczewskiego. W granicach obszaru objetego
planem wystepujg ogdlnodostepne tereny zielone, jest to zielen w postaci spontanicznych zadrzewienh i
zakrzewien pokrywajacych potudniowy stok wzniesienia gérujgcego nad terenami zabudowanymi. Osig
komunikacyjng i kompozycyjng jest ul. Malczewskiego, stanowigca podstawowe potgczenie drogowe
obszaru objetego planem z podstawowym ukfadem drogowym miasta. Przez teren objety planem na
kierunku potnoc - potudnie przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV.

Wiekszos¢ terenu objetego planem jest wilasnoscig prywatng lub stanowi witasno$¢ gminy
przekazang w wieczyste uzytkowanie. Tereny gminy to przede wszystkim:

- teren zieleni semilesnej w potnocnej czesci obszaru objetego planem oraz teren bylego
ogrodnictwa przy ul. Malczewskiego 29 a,b,c,

— pasy drogowe wiekszosci ulic, z wyjatkiem ul. Malczewskiego, ktéra stanowi wtasnos¢ miasta
Sopotu ha prawach powiatu,

— teren niezabudowany i niezagospodarowany miedzy budynkami przy ul. Malczewskiego 11a i
19a,

- parking przycmentarny,

—  przedszkole przy ul. Ksiezycowej oraz

—  dziakki szeregu budynkéw mieszkalnych wydzielonych ,po obrysie”.

W granicach planu znajdujg sie budynki objete ochrona konserwatorskg, w tym osiedle w obrebie
ulic Chodowieckiego, Ksiezycowej i Malczewskiego zaprojektowane w latach 1929-1932 przez
architekta Adolfa Bielefeldta (1876-1934) i zbudowane w latach 30-tych XX w. oraz kilkanascie
budynkéw mieszkalnych po pétnocnej stronie ul. Malczewskiego.

Obszar opracowania charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem rzezby terenu. Teren nachylony
jest w dwdch kierunkach: potudniowym oraz wschodnim. Réznica wysokosci miedzy najwyzej
potozonym punktem w rejonie szczytu wzniesienia przy potnocnej granicy planu i najnizszymi partiami
w rejonie Al. Niepodlegtosci osigga 39 m.

Teren objety planem jest obszarem, ktory nie stanowi samodzielnej, wyodrebnionej jednostki
urbanistycznej. Struktura przestrzenna tego terenu jest w zasadzie uksztattowana. Obszar jest
zainwestowany, pozbawiony mozliwosci zasadniczych zmian. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu okresla generalnie funkcje omawianego terenu jako
mieszkalnictwo z ustugami. Przyjeta koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego tego
obszaru jest kontynuacjg dotychczasowej polityki przestrzennej wobec tego fragmentu miasta. Projekt
planu zaktada zachowanie stanu istniejgcego z niewielkimi mozliwosciami rozbudowy, przebudowy,
wymiany i uzupetnien zabudowy. Wszystkie regulacje powinny by¢ podporzgdkowane rygorom
porzadku urbanistycznego i zachowania tadu przestrzennego.

Przyjeta koncepcja polega przede wszystkim na:

— zachowaniu istniejacego charakteru zabudowy terenu objetego planem poprzez odpowiednie

regulacije w zakresie dopuszczalnej powierzchni zabudowy, linii zabudowy, wysokosci
budynkéw i formie dachéw;
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— ochronie cennego zespotu zabudowy szeregowej w obrebie ulic Chodowieckiego, Ksiezycowej i
Malczewskiego zaprojektowanego w latach 1929-1932 przez znanego architekta Adolfa
Bielefeldta (1876-1934) i zbudowanego w latach 30-tych XX w.;

- ograniczeniu nowej zabudowy do budowy budynku wielorodzinnego, komunalnego przy ul.
Malczewskiego 29 a,b,c (01.MW), na terenie wiasnosci Gminy Miasta Sopotu zgodnie z wydang
decyzjg o warunkach zabudowy oraz do ewentualnej wymiany zuzytych technicznie budynkéw;

-  przeznaczeniu obecnie niezagospodarowanego terenu wtasnosci Gminy Miasta Sopotu miedzy
budynkami przy ul. Malczewskiego 11a i 19a na cele zieleni urzadzonej (teren 16.ZP) z
mozliwoscig organizacji placu zabaw dla dzieci oraz na cele dojazdu do zespotu garazy z
towarzyszacym parkingiem (teren 24. KDW, KS);

— wydzieleniu dodatkowego dojazdu do budynkéw przy Al. Niepodlegtosci 874, 874a, 874b, i
Malczewskiego 5a, zgodnie z wnioskiem mieszkancow (fragment terenu 26.KDW, KS).

Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia. Zostat wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 4 maja 2012 r. Dyskusja
publiczna odbyta sie w dniu 16 kwietnia 2012 r. W ustalonym terminie do dnia 18 maja 2012 r., do
projektu planu nie wniesiono uwag.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Urzedu Miasta Sopotu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta, wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym
uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostka M-3 ,Przylesie —
Okrezna”).

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko:

1- w projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania na
Srodowisko;

2- w projekcie planu zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku; Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie uzgodnit projekt planu bez
uwag;

3- w trybie wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko;

4- realizacja ustalen zmiany planu, jak wynika z prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5- monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta Sopotu przyjgt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i
niniejszym przedstawia go Radzie Miejskiej Sopotu do uchwalenia.
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