UCHWALA NR XX/259/2012
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 29 czerwca 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Mazowieckiej w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z
2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149 poz.887 , Nr 217, poz. 1281),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§1

Stwierdza sie zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Mazowieckiej w miescie Sopocie oznaczony symbolem M-2/03, zwany dalej ,planem”, obejmujacy
teren o powierzchni 13,81 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogélne

§2

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, o réznych
sposobach uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi, gdzie symbole cyfrowe oznaczajg kolejny numer terenu, a symbole literowe
przeznaczenie terenu — gtéwng funkcje.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 21 terenéw o tgcznej powierzchni 13,81 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 21 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) ZL - tereny laséw;

5) ZP - tereny zieleni urzagdzonej;

6) KSU - tereny obstugi transportu drogowego (parkingi) i ustug;

7) KS —tereny obstugi transportu drogowego;

8) KDD - tereny drog publicznych - ulice dojazdowe;

9) KX —tereny wydzielonych, ogélnodostepnych ciggdéw pieszych;

10) KDW - tereny drég wewnetrznych;

11) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

12) G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) intensywnosé zabudowy — okreslajg, ustalone w kartach terenu: dopuszczalna wysokos$é
zabudowy oraz maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji;

2) wysokosé zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu
usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu
budynku lub wg ustalen szczegdtowych (nie dotyczy komindw i akcentéw architektonicznych);



3) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — dopuszczalna wielkosc
powierzchni zabudowy okreslona w procentach, wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkdéw (mierzonej po obrysie Scian zewnetrznych) zlokalizowanych na terenie inwestycji do
powierzchni tego terenu lub wg ustalen szczegdtowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa — zabudowa, ktéra w przypadku rozbiodrki istniejgcych budynkow
moze by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wytagczeniem budynkéw
gospodarczych i garazy i innych nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany
lokalizacji i formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzadzong lub naturalng oraz woda, w tym 1/2 powierzchni parkingbw o
nawierzchni trawiastej (azurowej);

6) linie zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw zgodnie z ustaleniami planu; ustalone linie zabudowy nie
dotyczg balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, gankow
(wiatrotapow), schodoéw zewnetrznych, czesci podziemnych obiektdow budowlanych i tarasow,
ktére nie zawezajg pasa drogowego itp.;

7) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko
poza zajmowanym obiektem; nie jest zrédiem ucigzliwych lub szkodliwych odpaddw; nie
powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki;
w zaden inny znaczgcy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiadujacych; w
szczegoblnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na
srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane; nie powoduje
powstawania promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajgcych
powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w ilosciach ponadnormatywnych;

8) zasady podzialu terenéw - nie dotyczg wydzielenn geodezyjnych dla sieci i urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatébw korygujgcych i porzadkujgcych, ktoére
dopuszcza sie niezaleznie od ustalen planu;

9) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) stan istniejgcy — stan na rok 2011; za stan istniejgcy uznaje sie rowniez stan projektowany wg
obowigzujgcych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

11) karta terenu — zbidr przepisdw szczegotowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§3

Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu;

4) ustalenia dla poszczegoélnych terendéw zawarte w kartach terenow.

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego w mys| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale.

Na terenie objetym planem ustala sie zakaz sytuowania wszelkich form wolnostojgcych nosnikéw

reklamowych. Dla treéci reklamowych wszystkich ustug znajdujgcych sie w budynku ogranicza sie

powierzchnie do 1 m?, sumaryczna powierzchnia szyldow na budynku z wyjgtkiem terendow

zabudowy ustugowej - do 0,6 m2.



Ogrodzenia dziatek od strony frontowej nalezy stosowaé wytacznie w formach przeziernych lub w
postaci zywoptotow. Ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu. Ustala
sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Ustala sie zakaz lokalizowania na dachach i na elewacjach budynkéw urzadzenh klimatyzacyjnych,
maszynowni i wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingéw.

Ustala sie zakaz lokalizowania budowli urzadzen i instalacji nie zwigzanych z funkcjg terenu,
majgcych negatywny wptyw na ochrone waloréw krajobrazu kulturowego. Zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy
architektonicznej lub przestrzennej pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.

Rozdziat Il
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§4

Ustala sie nakaz zachowania jak najwiekszej powierzchni przyrodniczo czynnej oraz istniejgcych

drzewostandw.

Na obszarze objetym planem wystepuje ustanowiona forma ochrony przyrody, w stosunku do ktorej

obowigzujg przepisy odrebne - fragment Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w zasiegu

okreslonym na rysunku planu.

W przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew i krzewdw nalezy uzyskiwaé wymagane

przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne.

Przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;:

1) dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

2) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong;

3) dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrona.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych publicznych i wewnetrznych drég oraz parkingéw

i miejsc postojowych, przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczyszcza¢ z substanciji

ropopochodnych oraz podczyszczaé w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w

przepisach odrebnych.

Na obszarze objetym planem ustala sie zasade, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci

gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego wtasciciel ma tytut prawny.

Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewniaé na granicy funkciji

mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami. Dziatalnos¢ ustugowa

nie moze powodowa¢ na granicy dziatki przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska

wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

Ustala sie, ze ustalone przedmiotowym planem funkcje i sposéb ich realizacji w terenie nie

spowoduja:

1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

2) emisji  substancji  zanieczyszczajgcych  powietrze  atmosferyczne w  iloSciach
ponadnormatywnych;

3) wystgpienia wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na srodowisko, a zwtaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane;

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $Sciekéw, ktére mogtyby zakidci¢ istniejagcg rownowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotac¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§5

Obszar objety planem potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu.

W zasiegu strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-1 ograniczenia gabarytu
zabudowy ochrong obejmuje sie walory krajobrazowe i ekspozycyjne bezposredniego sgsiedztwa
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, w tym doliny Swelini i skarp sgsiadujgcych z terenami
zabudowanymi.

Wiekszos¢ obszaru objetego planem w granicach okreslonych na rysunku planu, potozona jest w



zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
m. Sopotu, obszaru planowanej formy ochrony - ekspozycji zespotdw zabytkowych. Przedmiot
ochrony stanowi: ekspozycja zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta.

Jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowal sie do przepisow
odrebnych.

Rozdziat V
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw

§6

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w strefie ochrony uzdrowiskowej majg zastosowanie
przepisy odrebne.

Na obszarze objetym planem wystepuje ustanowiona forma ochrony przyrody, w stosunku do ktérej
obowigzujg przepisy odrebne - fragment Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w zasiegu
okreslonym na rysunku planu.

Do zagospodarowania  gruntdow  usytuowanych w  sgsiedztwie  napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne.
Orientacyjna strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110kV — po 20
m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110
kV nalezy uzgadnia¢ kazdorazowo z gestorem linii.

Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.

Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédia nieskazonej wody pitnej i
technologicznej w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych
dostaw oraz styszalno$¢ syreny alarmowe;.

Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzgdzenh infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych.

Dopuszcza sie sytuowanie na granicy dziatki budynkéw w zabudowie odtworzeniowej oraz innych
budynkow wg ustalen szczegétowych zawartych w kartach terenu.

Na obszarze planu wystepujg tereny charakteryzujgce sie zrdéznicowang rzezbg terenu z
obecnos$cig skarp i muréw oporowych. Wykonanie obiektéw budowlanych na obszarze objetym
planem, na tych terenach, powinny by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznos$ci skarp i zboczy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania techniczne, ktére zaréwno w czasie prowadzenia robot ziemnych i budowlanych, jak i
po ich realizacji uniemozliwia naruszenie statecznosci istniejacych skarp, zboczy, muréw
oporowych i innych obiektow budowlanych oraz zapobiegng erozji powierzchniowej; sposéb
zabezpieczenia stabilnosci zboczy i skarp istniejgcych, oraz skarp powstatych w procesie
budowlanym nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym. W przypadku koniecznosci prowadzenia
odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie Prawo
wodne. W projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wéd.

Rozdziat VI
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala sie w
kartach terenéw zawartych w § 10.

Zasady podziatu nieruchomosci nie dotyczg wydzieleh geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz podziatéw korygujacych i porzadkujgcych.

Rozdziat VII
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§8
Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejgce ulice
dojazdowe i lokalne (Wejherowska, Obodrzycow);



2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla

samochodéw osobowych:

a) minimum 1 mp/ 1 mieszkanie,

b) minimum 2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) minimum 1 mp /4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,
lub wg ustalen szczego6towych zawartych w kartach terenu;

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach
terendw.

2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekow:

1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzgdzajgcego siecig;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi po udokumentowaniu (na podstawie badahn geologicznych
okreslajgcych warunki gruntowo - wodne), ze warunki gruntowo — wodne umozliwiajg
rozsgczanie wod opadowych w ziemi, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy statecznosci
skarp/zboczy oraz istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz nie spowoduje
zmian, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

2) odprowadzenie woéd opadowych z jezdni do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych;

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacji deszczowej i melioracji.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, z kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biomasa, pompy ciepine.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ liniami kablowymi niskiego napiecia przez zintegrowane
ztgcza kablowe z uktadem pomiarowym;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustaleh
planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendw.

7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) =z sieci gazowej, na zasadach ustalonych przez zarzgdzajgcego siecia;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizaciji istniejgcych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokrag; ustala sie gromadzenie i selektywng zbidrke odpadéw statych oraz ich
wywoz przez specjalistyczne stuzby do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow ,tezyce”;

2) ustala sie zakaz wytwarzania odpadow niebezpiecznych w terenie objetym opracowaniem.

Rozdziat VIII
Zasady tymczasowego zagospodarowania
§9

Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzgdzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.

Rozdziat IX
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§10

Ustalenia szczegotowe dla 21 terendw, o ktorych mowa w § 2, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte w 12 kartach terenu, sg nastepujace:




KARTA TERENU NR 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW
2. POWIERZCHNIA: 01.MW - 1,39 ha, 02.MW - 1,08 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zachowania istniejgcej funkcji ustugowej na terenie 02.MW. W przypadku rozbiérki
istniejgcych pawilondéw ustugowych, dla nowej zabudowy od strony parkingu 13.KS - wymagane ustugi
nieucigzliwe w parterach, w tym handel.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzgdkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym; dla nowej zabudowy na terenie 02.MW: do 10,5
m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym; dla nowej
zabudowy na terenie 02.MW: dwa budynki do 400 m? powierzchni zabudowy kazdy, z zatozeniem
rozbidrki istniejacych budynkéw ustugowych.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dachy pfaskie.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) istniejgcg zabudowe ustugowg na terenie 02.MW uznaje sie za zgodnga z planem; ustala sie
zakaz rozbudowy istniejgcych obiektéw ustugowych;
b) ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych; dla nowej zabudowy na terenie 02.MW
wymagane parkingi podziemne;
c) przez teren 02.MW przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepisow odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 3.
d) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzeh wokot terendw zabudowy wielorodzinne;.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziafki: nie ustala sie.
6.2. Szerokosc frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenoéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng i zamieszkiwania zbiorowego.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:




10.1. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 01.MW, 02.MW potozone sa w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposbdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
10.4. Tereny 01.MW i 02.MW potozone sg na obszarach o zr6znicowanej rzezbie terenu z
obecnosciag skarp i muréw oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 01.MW: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Mazowiecka), ulicy wewnetrznej 19.KDW i
innych ulic wewnetrznych;
b) teren 02.MW: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Mazowiecka) przez teren 13.KS, od ulicy
wewnetrznej 19.KDW i innych ulic wewnetrznych.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadow w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 03.MN, 04.MN, 05.MN
2. POWIERZCHNIA: 03.MN - 0,06 ha, 04.MN - 0,11 ha, 05.MN — 0,16 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; na terenie
05.MN, dla dziafki nr 5/35 przy ul. Mazowieckiej 12B dopuszcza sie zachowanie funkcji warsztatu
samochodowego.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢é podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.
4.2. Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcej zieleni.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 12,5 m dla budynkéw z dachami spadzistymi, do 10,5 m dla budynkéw
z dachami ptaskimi; nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni dziatki; w
zabudowie odtworzeniowej dopuszcza sie zachowanie istniejgcej powierzchni zabudowanej.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 55% powierzchni terenu dziatki dla dziatek o
powierzchni zabudowanej do 30%.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca; dopuszcza sie inne, istniejgce formy zabudowy.
5.6. Geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia 30°+45° lub dachy ptaskie.




5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wyklucza sie pokrycie dachow blachodachdéwka i dachéwkg bitumiczng; w przypadku dachéw
spadzistych ustala sie krycie dachéw dachoéwkag w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej;
b) w bezposrednim sasiedztwie terenu 04.MN przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia
110 KkV; zagospodarowanie gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepisow odrebnych; obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 3.
¢) dziatka nr 5/35 na terenie 05.MN sasiaduje z terenem kolejowym; zagospodarowanie gruntéw
usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie linii kolejowej wedtug przepiséw odrebnych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziafki: jak w stanie istniejgcym; na terenie 05.MN dopuszcza sie podziat dziatki 5/35.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: jak w stanie istniejgcym.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
7.2. Obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 03.MN, 04.MN, 05.MN potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Tereny 03.MN, 04.MN, 05.MN potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych.
Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorskg: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 03.MN, 04.MN, 05.MN potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r.
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 03.MN, 04.MN, 05.MN potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
10.4. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
10.5. Tereny 03.MN, 04.MN, 05.MN potozone sg na obszarach o zréznicowanej rzezbie terenu z
obecnoscig skarp i muréw oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Mazowiecka), dziatka nr 6/4 na terenie
04.MN dodatkowo od ulicy wewnetrznej 19.KDW.
12.2. Parkingi: wg ustalen zawartych w § 8, w granicach dziatki.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.



12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadow w granicach dziatki.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 3

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03
1. SYMBOL TERENU: 06.U, 07.U

2. POWIERZCHNIA: 06.U — 0,04 ha, 07.U — 0,94 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe; przeznaczenie
terenu 07.U — ustugi z zakresu kultu religijnego — Ko$ciot rzymsko-katolicki p.w. Zestania Ducha Swietego z
towarzyszgcg zabudowg ustugowsg i mieszkaniowg.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:

4.1. Forma, detale i kolorystyka zabudowy muszg by¢ podporzadkowane celowi uzyskania

harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego.

4.2. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3

oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu, pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2. Wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 06.U: jak w stanie istniejgcym;
b) dla terenu 07.U: jak w stanie istniejgcym; dopuszcza sie budowe budynku na granicy z dziatkg
11/6 o wysokosci i nachyleniu potaci dachowych jak budynku na dziatce 11/6.

5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:
a) dla terenu 06.U: jak w stanie istniejgcym;
b) dla terenu 07.U: nie ustala sie; dla budynku na granicy z dziatkg 11/6 do 100 m?2.

5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca i blizniacza.

5.6. Geometria dachu:

a) dla terenu 06.U: jak w stanie istniejgcym;
b) dla terenu 07.U: nie ustala sieg.

5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.

5.8. Inne ustalenia: w sgsiedztwie terenu 06.U przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110
kV; zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepisow odrebnych; obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 3.

6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko$¢ dziafki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych.

6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: zgodnie z zasadami ogélnymi.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

8.1. Tereny 06.U, 07.U potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu

wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr

rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen

zawartych w § 5.

8.2. Tereny 06.U, 07.U potozone sg w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych. Zasady

ochrony wg ustalen zawartych w § 5.

8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.




8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Inne warunki: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 06.U, 07.U potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 06.U, 07.U potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
10.4. Tereny 06.U i 07.U potozone sg na obszarach o zréznicowanej rzezbie terenu z obecnos$cia
skarp i muréow oporowych. Obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 8.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi terendw i
obiektéw wyszczegodlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 06.U od ulicy wewnetrznej 19.KDW;
b) teren 07.U od ulicy dojazdowej 16.KDD (ul. Kujawska).
12.2. Parkingi:
a) dla terenu 06.U: wg ustalen zawartych w § 8 w granicach terenu;
b) dla terenu 07.U: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalenh planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 4
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL
2. POWIERZCHNIA: 08.ZL — 4,80 ha, 09.ZL — 0,43 ha, 10.ZL — 0,05 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL - tereny lasow.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentow cennego kompleksu lesnego miasta.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4, Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
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5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- publiczne przejscia piesze, jak na rysunku planu;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- elementy matej architektury jak lampy oswietleniowe, tawki, kosze na $mieci,
- formy edukacji ekologicznej;
c¢) na terenie 08.ZL dopuszcza sie przebudowe zbiornika retencyjnego o nazwie Staw Mazowiecki
na Swelinii w celu zwiekszenia jego pojemnosci, umocnienia brzegdéw, zapewnienia mozliwosci
regulacji odptywu woéd, wykonania nowego przepustu i nawierzchni na koronie grobli z
zachowaniem dojazdu eksploatacyjnego od ulicy Mazowieckiej.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$c¢ dziakki: nie dotyczy; ustala sie zakaz wydzielania dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Tereny 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL potozone sg w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
(TPK); granice TPK okreslono na rysunku planu - w granicach TPK zasady gospodarowania w
zakresie miejscowego prawa ochrony przyrody okreslajg przepisy odrebne.
7.2. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni, w tym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi i wzmocnienie istniejgcych zespotdw zieleni oraz urzadzenie gtdwnych ciggéw pieszych.
7.3. Zabezpieczy¢ strome zbocza w sposéb zapobiegajgcy postepowi erozji gruntu.
7.4. Wymagana rekultywacja terenéw zdewastowanych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjne;.
7.5. Zaleca sie zagospodarowanie terenéw dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej, przez
oznakowanie szlakéw penetracji rekreacyjnej, wprowadzenie zagospodarowania w postaci tzw. matej
architektury i form edukacji ekologicznej nt. chronionych waloréw TPK.
7.6. Zaleca sie utworzenie ,bram wejsciowych do TPK”, wyposazonych w formy edukaciji ekologicznej
nt. chronionych waloréw Parku i w informacje o przepisach porzgdkowych obowigzujgcych w Parku.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Cze$¢ terenu 08.ZL w granicach jak na rysunku planu oraz tereny 09.ZL, 10.ZL potozone sg w
zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Sopotu, obszaru ekspozycji zespotdéw zabytkowych. Zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771
(aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Tereny 08.ZL, 09.ZL, 10.ZL potozone sg w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 08.ZL od ulic Mazowieckiej i Kujawskiej;
b) tereny 09.ZL i 10.ZL od ul. Kujawskiej.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: nie dotyczy.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejacego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 5
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 11.ZP
2. POWIERZCHNIA: 11.ZP - 2,35 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzgdzonej — fragment korytarza ekologicznego
potoku Swelinia.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Korytarz ekologiczny Swelinii stanowi istotny element przyrodniczej osnowy miasta, wazny
réowniez w jego uktadzie kompozycyjnym, jako fragment obszaru zieleni miedzy terenami
zabudowanymi Gdyni i Sopotu. Obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3
oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: tawki, oswietlenie, Sciezki, mostki
placyki zabaw dla dzieci - pod warunkiem nie naruszenia stabilnosci skarp;
b) dla terenu 11.ZP:

- zapewni¢ bezkolizyjne dla eksploatatora dojscia i dojazdy do potoku Swelinia,

- wymagane publiczne przejscia piesze, jak na rysunku planu,

- warunki zagospodarowania terenu: prace pielegnacyjne i korektura drzewostanu,
uzupetnienie ubytkow zieleni wysokiej, odtworzenie zieleni niskiej i runa parkowego,
utworzenie powigzan widokowych;

c) przez teren 11.ZP przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV; zagospodarowanie
gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 3;
d) zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej wedtug
przepiséw odrebnych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

6.1. Wielko$¢ dziatki: dopuszcza sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych; ustala sie zakaz

wydzielania dziatek budowlanych.

6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.

6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

12



6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Obowigzuje ochrona i rewaloryzacja zieleni.
7.2. Obowigzuje zachowanie istniejgcego cieku jako otwartego.
7.3. W granicach terendéw zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym
nasadzenia krzewow i drzew z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 11.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 11.ZP pofozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotow zabytkowych. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie o$wietlenie publicznych przejsé pieszych;
b) inne: wg ustaleh zawartych w § 6 oraz w pkt. 5.8 niniejszej karty terenu.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 11.ZP potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 11.ZP potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
10.4. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej majag
zastosowanie przepisy odrebne.
10.5. Teren 11.ZP obejmuje zalesione zbocza doliny Swelinii i jest zagrozony erozjg powierzchniows.
Na terenie tym nalezy zapewni¢ stabilno$¢ geodynamiczng zbocza metodami technicznymi
i biologicznymi oraz zagospodarowanie wéd opadowych w sposdb zapobiegajgcy erozji zbocza.
Wymagana stabilizacja skarp metodami biologiczno-technicznymi. Zabezpieczy¢ strome zbocza w
sposbb zapobiegajgcy postepowi erozji gruntu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdinymi dotyczgcymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnosé drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Mazowiecka), od ulicy wewnetrznej
19.KDW i innych ulic wewnetrznych.
12.2. Parkingi: parkowanie poza granicg terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
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12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsca gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejacy sposéb uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 6
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 12.KSU
2. POWIERZCHNIA: 12.KSU - 0,80 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KSU - tereny obstugi transportu drogowego (parking ogélnodostepny) i
ustug — ustugi nieucigzliwe; dopuszcza sie towarzyszgcg funkcje mieszkaniowa.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w § 3 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak na rysunku planu.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych; wymagane zrdznicowanie
wysokosci zabudowy.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 25% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu; wymagany pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej od strony kolei.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: dachy ptaskie.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 i 5.3 niniejszej karty terenu.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagany parking ogélnodostepny, jak w pkt 12.2;
b) poza okreslonymi liniami zabudowy ustala sie zakaz zabudowy nadziemnej; ustalenie nie
dotyczy obiektdw integralnie zwigzanych z parkingiem podziemnym, w tym str6zéwka,
zadaszenie wjazdu, schody, winda;
¢) zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej wedtug
przepisow odrebnych;
d) zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepisow odrebnych; obowigzujg zasady
okreslone w § 6 ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dzialki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych. Ustala sie zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Wody opadowe z parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych.
7.2. Nasadzenia krzewdw i drzew z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 12.KSU potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 12.KSU potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotéw zabytkowych. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuijg.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 12.KSU potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposob zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 12.KSU potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
10.4. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej majg
zastosowanie przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 19.KDW.
12.2. Parkingi: w granicach terenu 12.KSU -
a) ogolnodostepny dla nie mniej niz 100 miejsc postojowych;
b) dla ustug i funkcji mieszkaniowej zlokalizowanych w granicach terenu 12.KSU - wg ustalen
zawartych w § 8.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe.
12.4. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: wg ustalen zawartych w § 8,ust.4.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej kottowni lokalnych lub ze zrédet indywidualnych w
oparciu o ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biomasa, pompy cieplne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpaddéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejacy sposéb uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 7
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 13.KS
2. POWIERZCHNIA: 13.KS - 0,09 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS - tereny obstugi transportu drogowego — parking.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w § 3 oraz w
ponizszych punktach niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
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5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Wody opadowe z parkingdw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych.
7.2. Nasadzenia krzewodw i drzew z zastosowaniem gatunkéw rodzimych.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 13.KS potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 5.
8.2. Teren 13.KS potozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru ekspozycji zespotow zabytkowych. Zasady
ochrony wg ustalen zawartych w § 5.
8.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja.
8.4. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.5. Warunki inne: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie;
b) inne: wg ustalen zawartych w § 6.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 13.KS potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposdb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 13.KS potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegolnymi dotyczacymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 14.KDD (ul. Mazowiecka)..
12.2. Parkingi: nie mniej niz 15 miejsc postojowych.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpadoéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1. Dopuszcza sie istniejgcy sposob uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
13.2. Zaleca sie estetyzacje istniejgcego zagospodarowania.
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14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 8 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD
2. POWIERZCHNIA: 14.KDD - 0,61 ha, 15.KDD - 0,03 ha, 16.KDD — 0,13 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
14.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Mazowiecka,
15.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Kujawska (fragment),
16.KDD dojazdowa KDD1/2; ul. Kujawska (fragment).
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie:
a) dla terenu 14.KDD: chodniki, zatoki postojowe, dwa placyki w rejonie skrzyzowan z ulicg
wewnetrzng 19.KDW,
b) dla terenéw 15.KDD, 16.KDD: nie ustala sie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy lokalnej:
Wejherowskiej; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie na placykach w granicach terenu 14.KDD.
8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 .
pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.2. Tereny 14.KDD, 15.KDD, 16.KDD potozone sg w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot. Sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
9.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okre$lone w § 6 ust. 3.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejgcy sposéb
uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 9 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 17.KX, 18.KX
2. POWIERZCHNIA: 17.KX - 0,10 ha, 18.KX - 0,02 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
17.KX wydzielony, ogélnodostepny cigg pieszy na przedtuzeniu ul. Kujawskiej;
18.KX wydzielony, ogélnodostepny cigg pieszy na przedtuzeniu ul. Mazowieckiej.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulic
sgsiadujgcych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wdd opadowych - powierzchniowo.
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7.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sig.

8.

9.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. Mata architektura: dopuszcza sie w granicach terenu 17.KX.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.

8.5. Zielen: dopuszcza sie.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Tereny 17.KX, 18.KX potozone sg w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Tereny 17.KX, 18.KX potozone sg w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.
Sposbdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejgcy sposéb
uzytkowania do czasu realizacji ustaleh planu.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

KARTA TERENU NR 10 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1.
2.
3.

4.

5.

SYMBOL TERENU: 19.KDW
POWIERZCHNIA: 19.KDW - 0,44 ha.
KLASA | NAZWA ULICY:
19.KDW teren drogi wewnetrznej; bez nazwy.
PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie:
a) oswietlenie, zatoki postojowe.
POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy

Mazowieckiej; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.

6.

7.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych - po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;j.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.

8.

9.

ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.

8.2. Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sie.

8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.

8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.

8.5. Zielen: dopuszcza sie.

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

9.1. Teren 19.KDW potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.2. Teren 19.KDW potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.

9.3. Do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okre$lone w § 6 ust. 3.

10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: dopuszcza sie istniejgcy sposéb
uzytkowania do czasu realizacji ustalen planu.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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KARTA TERENU NR 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 20.E
2. POWIERZCHNIA: 20.E — 0,16 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja
transformatorowa 110/15 kV ,Kamienny Potok”).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6,
7, 8,9, 10, 11 niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie ustala sie.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 8,0 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie ustala sie.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojgca.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
5.8. Inne ustalenia: w sgsiedztwie terenu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych. Ustala sie zakaz
podziatu terenu w celu wydzielenia nowych dziatek budowlanych.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 20.E potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 20.E potozony jest w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposdb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntdw usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdinymi dotyczgcymi terendw i
obiektow wyszczegodlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 19.KDW.
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sie.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsce gromadzenia odpaddéw w granicach dziatki.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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KARTA TERENU NR 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-2/03

1. SYMBOL TERENU: 21.G
2. POWIERZCHNIA: 21.G - 0,02 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: G - teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5, 6,
7, 8,9, 10, 11 niniejszej karty terenu.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: w sasiedztwie terenu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV;
zagospodarowanie gruntéw usytuowanych w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV wedtug przepiséw odrebnych; obowigzujg zasady okreslone w § 6 ust. 3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 21.G potozony jest w granicach zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w wyodrebnionej strefie B-1 ograniczenia gabarytu. Sposéb zagospodarowania
okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.2. Teren 21.G potozony jest w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
10.3. Do zagospodarowania gruntow usytuowanych w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV majg zastosowanie przepisy odrebne. Obowigzujg
zasady okreslone w § 6 ust. 3.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10 niniejszej karty terenu.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 19.KDW.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
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Rozdziat X
Przepisy koncowe
§11
1. Czes¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Mazowieckiej w miescie Sopocie w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej

uchwaty.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§12

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady

Miasta Sopotu
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr Xll/222/2003 z dnia 19 grudnia 2003 r. o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Mazowieckiej w mieécie Sopocie.

Obszar objety planem jest terenem, ktory stanowi fragment jednostki urbanistycznej M-2 ,Kamienny
Potok” o powierzchni 13,81 ha. Jego granicami sa:
— od strony potnocnej i zachodniej, granica administracyjna Sopotu i Gdyni,
— od strony wschodniej, granica terenéw kolejowych,

od strony potudniowej, ul. Mazowiecka i granica terenéw mieszkaniowych.

Jest to potnocny fragment jednostki urbanistycznej wyréznionej w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu symbolem M-2 ,Kamienny Potok” z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, kilkkoma budynkami jednorodzinnymi, kosciotem rzymsko-
katolickim p.w. Zestania Ducha Swietego i obszernymi terenami zielonymi (lasy Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz zielen otaczajgca potok Swelinia na granicy z miastem Gdynig).

W granicach planu, po poéinocnej stronie ulicy Mazowieckiej znajduje sie 5 budynkéw
wielorodzinnych Sp-ni Mieszkaniowej ,Kamienny Potok”, obecnie wtasnosci prywatnej o zréznicowanej
wysokosci od 3 do 7 kondygnacji. tacznie w granicach planu znajduje sie ok. 200 mieszkan w
budynkach wielorodzinnych. Ponadto znajdujg sie tu 4 budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce
oraz 1 budynek szeregowy (3-segmentowy). Obszar objety planem wyposazony jest w ustugi
podstawowe, w tym dwa zdegradowane budynki ustugowe przy ul. Mazowieckiej 22 i 26, biura
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Kamienny Potok” przy ul. Mazowieckiej 14. Znajduje sie tu rowniez kosciot
rzymsko-katolicki p.w. Zestania Ducha Swietego przy ul. Kujawskiej 50-52 z kaplicg przykoscielna,
domem misyjnym, plebanig i biurem parafialnym.

W granicach obszaru objetego planem wystepujg ogélnodostepne tereny zielone, jest to fragment
terenow lesnych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w sgsiedztwie zachodniej granicy planu oraz
zielen w pasie terenu wzdtuz potoku Swelinia. Potok Swelinia stanowi naturalng granice miedzy
Sopotem i Gdynig.

Uktad komunikacyjny oparty jest o ul. Mazowiecka, stanowigcg potgczenie drogowe obszaru
objetego planem z podstawowym uktadem drogowym miasta.

W granicach planu nie wystepujg budynki figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a takze
budynki wpisane do rejestru zabytkdw. Obszar opracowania charakteryzuje sie znacznym
zréznicowaniem rzezby terenu. Teren nachylony jest w dwéch kierunkach péthocnym i wschodnim.
Réznica wysokosci miedzy najwyzej potozonym punktem w rejonie zakonczenia ul. Kujawskiej i
najnizszymi partiami w rejonie potoku Swelinia, osigga 39 m. Poéinocng granicg obszaru objetego
planem i jednoczes$nie granicg miasta jest potok Swelinia. Potokowi towarzyszy pas zieleni o szerokosci
od 15 do 70 m przy terenach zabudowanych. W gérnym odcinku potoku znajduje sie staw, ktérego
czesc¢ potozona jest w granicach Sopotu, czes¢ na terenie Gdyni.

Teren objety planem jest obszarem, ktory nie stanowi samodzielnej, wyodrebnionej jednostki
urbanistycznej. Jego struktura przestrzenna jest w zasadzie uksztattowana. Obszar jest zainwestowany,
pozbawiony mozliwosci zasadniczych zmian. Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu okresla generalnie funkcje omawianego terenu jako mieszkalnictwo z
ustugami. Studium zaktada w granicach terenu objetego planem budowe nowej stacji transformatorowe;j
110/15 kV tzw. GPZ w rejonie granicy z Gdynig oraz przebudowe zbiornika retencyjnego ,Staw
Mazowiecki” na potoku Swelinia (do realizacji wspdlnie z Gming Miasta Gdyni).

Przyjeta koncepcja sposobu zagospodarowania przestrzennego polega przede wszystkim na:

— zachowaniu istniejgcego charakteru zabudowy osiedla poprzez odpowiednie regulacje w zakresie
dopuszczalnej powierzchni zabudowy, linii zabudowy, wysokosci budynkéw i formy dachdw;

— okresleniu warunkow przestrzennych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami w miejscu
pawilonow ustugowych przy ul. Mazowieckiej 22 i 26, ktorych estetyka i obecne wykorzystanie nie
odpowiadajg dzisiejszym standardom;

- lokalizacji zespotu parkingowo-ustugowego z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej na terenie
niezabudowanym, sgsiadujgcym z linig kolejowa;

— okresleniu warunkow dla organizacji terendéw rekreacyjnych wzdtuz Potoku Swelinia;

— budowie stacji transformatorowej 110/15 kV tzw. Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) zgodnie z
ustaleniami Studium i wydanymi decyzjami;
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- przebudowie zbiornika retencyjnego ,Staw Mazowiecki” na Swelinii (do realizacji wspdlnie z Gming
Miasta Gdyni).

Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia oraz zgode Marszatka Wojewddztwa
Pomorskiego na zmiane przeznaczenia 0,18 ha gruntéw lesnych na cele nielesne. Zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 18 stycznia 2012 r. do
8 lutego 2012 r. Dyskusja publiczna odbyta sie w dniu 6 lutego 2012 r. W ustalonym terminie do dnia 29
lutego 2012 r., do projektu planu wniesiono jedng uwage. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia tej uwagi wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowe] miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Urzedu Miasta Sopotu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta, wyrazong w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym
uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostka M-2 ,Kamienny
Potok”).

Podsumowanie wynikajgce z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko:

1- w projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajace z prognozy oddziatywania na

Srodowisko;

2- w projekcie planu zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku; Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sopocie uzgodnit projekt planu bez
uwag;

3- w trybie wytozenia do publicznego wglagdu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko;

4- realizacja ustalen zmiany planu, jak wynika z prognozy oddziatywania na srodowisko, nie
spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko;

5- monitoring skutkéw realizacji planu bedzie prowadzony zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Prezydent Miasta Sopotu przyjgt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i
niniejszym przedstawia go Radzie Miejskiej Sopotu do uchwalenia.
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