Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego dnia 15 pazdziernika 2012r.p0z.3196
UCHWALA NR XXI1/281/2012
RADY MIASTA SOPOTU
z dnia 31 sierpnia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Brodwino” w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130,
poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567),

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:
§1

Stwierdza sie¢ zgodno$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” (uchwalonego uchwatg nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25
czerwca 2010 r.) i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Brodwino” w
miescie Sopocie oznaczony symbolem M-1/01, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o powierzchni
35,52 ha w granicach jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 48 terendw o tacznej powierzchni 35,52 ha,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 48 i ich przeznaczenie — gidwng funkcje —
oznaczong symbolami literowymi:

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U — tereny zabudowy ustugowej,

US — tereny sportu i rekreacii,

ZL — tereny lasow,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

KS — tereny obstugi transportu drogowego - parkingi,
KDZ — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej,
KDW — tereny drég wewnetrznych,

KX — wydzielone, ogdlnodostepne ciggi piesze,

E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
G — tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,
W — teren infrastruktury technicznej - wodociagi,

C- teren infrastruktury technicznej - cieptownictwo.

§3
1. Woyjasnienie uzytych pojec¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg, ustalone w kartach terenu dopuszczalna wysokos$é
zabudowy oraz dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe;

2) wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynku mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednione;j
w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego punktu budynku lub wg
ustalen szczegoétowych (nie dotyczy komindw i akcentéw architektonicznych);

3) teren przeznaczony pod zabudowe: powierzchnia zabudowy wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza

sie:



a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

4) zabudowa odtworzeniowa: zabudowa, ktéra w przypadku rozbiorki istniejacych budynkow
moze byc¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci (z wylgaczeniem budynkéw
gospodarczych i garazy, nietrwale zwigzanych z gruntem) z mozliwoscig zmiany lokalizacji i
formy wg ustalen planu oraz do ustalonej planem wysokosci zabudowy;

5) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg wykuszy, balkonéw, schodéw
wejsciowych, gankow wejsciowych, werand, podjazdéw dla niepetnosprawnych, wind itp.
elementoéw integralnie zwigzanych z funkcjg budynku, a nie stanowigcych zwiekszenia
powierzchni uzytkowej;

6) ustalenie zakazu podziatdw dziatek nie dotyczy mozliwosci podziatéw korygujacych i
porzadkujacych;

7) ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej;

8) stawka procentowa: podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) stan istniejgcy: stan na rok 2012;

10) reklama stata na obiektach budowlanych lub wolnostojgca:

a) w zakresie formy: plakat, nieo$wietlong plansze, napis na markizie, oswietlong plansze
lub kaseton, ekran reklamowy (np. billboard, baner, transparent),

b) w zakresie ftresci: informacja szersza niz szyld (nazwa lokalu ustugowego z
podstawowymi danymi o jego dziatalnosci), zawierajagca np. asortyment ustug lub
towarow, slogan reklamowy;

11) zagospodarowanie tymczasowe: zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu

12) karta terenu: zbior przepisdw szczegdtowych niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustalenia szczegdtowe planu zawierajg ponizsze karty terenu od nr 01 do nr 25.

3. Karty terenu:

KARTA TERENU NR 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW

2. POWIERZCHNIA: 01.MW — 2,54 ha, 02.MW — 1,31 ha, 03.MW - 1,58 ha, 04.MW - 2,37 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi byé zharmonizowana pod wzgledem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych z
formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego osiedla.
4.2. Nalezy dazy¢ do zachowania zieleni osiedlowe;j.
4.3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym; ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi byé
usytuowana w nawigzaniu do lokalizacji istniejgcej i podporzadkowaé sie celowi zachowania
harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego osiedla.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: jak w stanie istniejgcym.
5.3. Maksymalna wielko$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: wymagane zachowanie kompleksow zieleni
urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dachy ptaskie.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:



a) w granicach terenu 01.MW wymagana $ciezka pieszo rowerowa z dopuszczeniem dojazdu
awaryjnego do terenow 46.W, 47.W - na warunkach okreslonych przez Zaktad Komunalny
Zarzad Drég i Zieleni w Sopocie;
b) w granicach terenu 01.MW dopuszcza sie zachowanie pawilonu handlowego na dziatce nr
2/43 — bez mozliwosci rozbudowy.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: ustala sie podziat terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych; dopuszcza sie
scalenia dziatek; ustala sie zakaz wydzielania dziatek budowlanych dla nowej zabudowy.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegdo: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepujg kompleksy zieleni urzadzonej, okreslone na rysunku planu, dla
ktérych:
a) ustala sie ochrone przed zmiang uzytkowania;
b) zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewéw
oraz w mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW potozone sga w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego - 936), gdzie obowigzujg warunki okreslone w pkt 8.2. i 8.3.
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymog sporzadzania i uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam stalych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majacych negatywny wptyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i
reklam wolnostojacych.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW potozone sg w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936); sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.2. Tereny 01.MW, 02.MW, 03.MW, 04.MW potozone sg w zasiegu obszaru ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot; sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 01.MW od ul. Oskara Kolberga (24.KDL) i wewnetrznych ulic dojazdowych;
b) teren 02.MW od ul. Oskara Kolberga (24.KDL) i wewnetrznych ulic dojazdowych;
c) teren 03.MW od ul. Cieszyniskiego (25.KDD) i wewnetrznych ulic dojazdowych;
d) teren 04.MW od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) i wewnetrznych ulic dojazdowych.
12.2. Parkingi: min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie; dla nowych miejsc postojowych wymagana
nawierzchnia trawiasta (azurowa); dopuszcza sie parkowanie poza granicami terendw.



12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogolnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptownicze;j.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych z wyjatkiem garazy wbudowanych. Dopuszcza
sie garaze podziemne pod warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie.
15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wéd.

KARTA TERENU NR 2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 05.MW
2. POWIERZCHNIA: 05.MW - 0,54 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami zabudowy otaczajacej, a
takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych + niepetna kondygnacja czwarta (ok. 40%
powierzchni rzutu kondygnaciji) z ,zielonym” tarasem na dachu, nie wyzej niz 12,5 m.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 20% powierzchni dziatki.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki.
5.5. Forma zabudowy: indywidualna.
5.6. Geometria dachu: dachy ptaskie.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane budynki jednoklatkowe o powierzchni rzutu do 120 m?;
b) dopuszcza sie podziemng hale garazowg wspdlng dla wszystkich budynkow;
¢) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysokos¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: minimum - nie ustala sie, maksimum - jak w stanie istniejacym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie ustala sie.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zaleca sie maksymalne oddalenie zabudowy od Kamiennego Potoku i lasu oraz wprowadzenie
wzdiuz potoku strefy zieleni krajobrazowej.
7.2. Odlegtos¢ zabudowy od $ciany lasu winna zapewni¢ bezpieczenstwo pozarowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie dotyczy.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i




reklam wolnostojacych.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 05.MW potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) i wewnetrznych ulic dojazdowych.
12.2. Parkingi: min. 1,2 miejsc postojowych na 1 mieszkanie w granicach terenu inwestycji.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw; miejsca
gromadzenia odpadéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych z wyjatkiem garazy wbudowanych.
15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkéw
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod.
15.4. Wymagany pas techniczny wzdtuz koryta Potoku Kamiennego zapewniajacy dostep stuzbom
eksploatacyjnym.

KARTA TERENU NR 3
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 06.U
2. POWIERZCHNIA: 06.U — 1,23 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug:
oswiata, nauka.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami zabudowy otaczajacej, a
takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego szkoty i
catego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: dowolna.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysoko$¢ ogrodzeh — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.




6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepuje zieleh urzadzona, dla ktérej zaleca sie dziatania majace na celu
wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw oraz w mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Czesc terenu 06.U, w zasiegu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ochronnej
krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego - 936), gdzie obowigzujg warunki okreslone w pkt 8.2. i 8.3.
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymadg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest wuzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojgcych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i
reklam wolnostojacych.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Czes¢ terenu 06.U, w zasiegu jak na rysunku planu potozona jest w granicach strefy ochronnej
krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru
zabytkéw wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - 936); sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i i przepisy odrebne.
10.2. Teren 06.U potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposéb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i i przepisy
odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (26.KDD).
12.2. Parkingi: 1,5 miejsc postojowych / 1 pomieszczenie do nauczania w granicach terenu; dla
nowych miejsc postojowych wymagana nawierzchnia trawiasta (azurowa); dopuszcza sie lokalizacje
czesci miejsc postojowych poza granicami terenu, na wydzielonych parkingach.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptownicze;j.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zakladu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpadéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy.



15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wéd.

KARTA TERENU NR 4
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 07.U
2. POWIERZCHNIA: 07.U — 0,19 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug:
ochrona zdrowia.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z
formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego catego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz w stanie istniejacym.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dachy pfaskie.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepuje zieleh urzadzona, dla ktorej zaleca sie dziatania majace na celu
wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw oraz w mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 07.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymadg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepgciji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wptyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej Ilub przestrzennej
pozwalajgcej ha zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:



10.1. Teren 07.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkbw wojewodztwa pomorskiego - 936);
sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i i przepisy
odrebne.
10.2. Teren 07.U potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegdlnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) oraz poprzez cigg pieszy 32.KX.
12.2. Parkingi: min. 1,0 miejsce postojowe na 100 m? w granicach terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogolnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptownicze;j.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych. Dopuszcza sie garaze podziemne pod
warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie.
15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta woéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod.

KARTA TERENU NR 5
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 08.U
2. POWIERZCHNIA: 08.U — 0,84 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug: ustugi
nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z
formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego catego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m, nie wyzej niz 3 kondygnacje nadziemne.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: dowolna.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu - Sciezka rowerowa, publiczna komunikacja
piesza, przystanek autobusowy;
b) zakaz stosowania ogrodzen.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: minimum — nie ustala sie, maksimum — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.




6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepuje zieleh urzadzona, dla ktérej zaleca sie dziatania majace na celu
wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw oraz w mniejszym stopniu drzew.
7.2. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczen standardéw jakosci
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymadg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wptyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przej$¢ pieszych;
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 08.U potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposoOb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 30.KDW; w granicach terenu przewidzie¢
mozliwo$é nawrotu samochodéw dla ulicy wewnetrznej 30.KDW.
12.2. Parkingi: min.1,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu
inwestyciji.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zakladu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:



15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy naziemnych. Dopuszcza sie garaze podziemne pod
warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie.

15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta woéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wéd.

KARTA TERENU NR 6
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 09.U
2. POWIERZCHNIA: 09.U — 0,53 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug: ustugi
oswiaty - przedszkole.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z
formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego catego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: do 5,0 m, nie wyzej niz 1 kondygnacja nadziemna.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 15% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. 1 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysoko$¢ ogrodzeh — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. W granicach terenu wystepuje zieleh urzadzona, dla ktérej zaleca sie dziatania majace na celu
wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewdw oraz w mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 09.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewédztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymédg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest wuzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam stalych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wplyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
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9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 09.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 09.U potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (24.KDL).
12.2. Parkingi: 1,5 mp na 1 oddziat w granicach terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddéw; miejsce
gromadzenia odpadéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy.
15.3. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod.

KARTA TERENU NR 7
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 10.U
2. POWIERZCHNIA: 10.U — 0,04 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug: ustugi
nieucigzliwe.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Ewentualna zabudowa odtworzeniowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z
formami zabudowy otaczajacej, a takze podporzadkowac sie celowi zachowania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego catego osiedla.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 9,0 m.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dachy spadziste, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysoko$¢ ogrodzeh — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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6.1. Wielko$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 10.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymadg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest wuzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wptyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 10.U potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposoOb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 10.U potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegoblnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (24.KDL).
12.2. Parkingi: 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod.
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KARTA TERENU NR 8
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 11.US
2. POWIERZCHNIA: 11.US — 1,20 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - teren sportu i rekreacji (np. korty tenisowe, boiska do gier
maltych); ustala sie zakaz budowy obiektdow kubaturowych, z wyjatkiem parterowych obiektow
towarzyszgcych w koniecznym minimalnym zakresie (domek klubowy, sanitariaty, szatnie); dopuszcza
sie namiotowe, pneumatyczne przykrycia boisk i kortow.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z sgsiadujacy zielenig, a takze
podporzadkowacé sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu krajobrazowego, jaki tworzy
otaczajgca zieleh.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 200 m>2.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna, zgodnie z pkt 7.1.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca, indywidualna.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych, ciggoéw pieszych i pieszo — jezdnych,
parkingu, dojazdoéw pozarowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza sie namiotowe i pneumatyczne (balonowe) przykrycia boisk i kortéw niezaleznie
od maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe okre$lonej w pkt. 5.3.;
c) ogrodzenia azurowe; zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ustala sie wymég sporzadzenia i uzgodnienia z witadciwym organem ochrony przyrody
inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
zagospodarowania w kontekscie ochrony przyrody.
7.2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrona.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.2. Warunki inne:
a) w granicach terenu znajduje sie budynek o znacznych walorach architektonicznych objety
ochrong konserwatorska, jak na rysunku planu - obiekt zwigzany z nieczynnym drenazowym
ujeciem wody ,Brodwino”; zakres ochrony: ochrona bryty i detalu architektonicznego; dopuszcza
sie przeznaczenie na cele zwigzane z gtdwng funkcjg terenu.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i
reklam wolnostojacych.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielen: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 11.US potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
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11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 31.KDW.
12.2. Parkingi: w granicach terenu; ilo§¢ miejsc postojowych: 2 mp na 1 kort w granicach terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i/lub powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakladu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania z wyjgtkiem namiotowych, pneumatycznych przykry¢ boisk i
kortow.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Ustala sie zakaz budowy garazy.
15.3. Lokalizacja istniejacej studni gtebinowej objetej strefg ochrony bezposredniej (teren 44.W)
moze ulec zmianie w zaleznosci od warunkéw eksploataciji.
15.4. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wéd.

KARTA TERENU NR 9
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 12.US
2. POWIERZCHNIA: 12.US - 0,55 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: US - teren sportu i rekreacji; ustala sie zakaz budowy obiektéw
kubaturowych, z wyjatkiem parterowych urzadzen towarzyszacych, w koniecznym minimalnym
zakresie. Dopuszcza sie namiotowe, pneumatyczne przykrycia boisk.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Nowa zabudowa musi by¢ dostosowana pod wzgledem formy do rekreacyjnej funkcji terenu, a
takze podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu sportowo-rekreacyjnego.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: do 100 m2.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) ogrodzenia azurowe; maksymalna wysoko$¢ ogrodzeh — 1,50 m od rzednej terenu; zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
b) dopuszcza sie namiotowe i pneumatyczne (balonowe) przykrycia boisk niezaleznie od
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe okreslonej w pkt. 5.3.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.

14



8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie dotyczy.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i
reklam wolnostojacych.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 12.US potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$é drogowa: od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) oraz poprzez ciag pieszy 32.KX.
12.2. Parkingi: poza terenem inwestycji.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej i/lub powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregaciji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania z wyjgtkiem namiotowych, pneumatycznych przykry¢ boisk i
kortow.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL
2. POWIERZCHNIA: 13.ZL — 1,24 ha, 14.ZL — 2,93 ha, 15.ZL — 5,71 ha, 16.ZL - 0,15 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL - tereny lasow.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentéw cennego kompleksu lesnego miasta.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- Sciezki piesze i dla terenu 15.ZL - Sciezka rowerowa, jak na rysunku planu,
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- dla terenu 15.ZL droga lesna z dopuszczeniem przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych —
dziatki nr 1/10, 1/12 na warunkach okreslonych przez Zaktad Komunalny Zarzad Drog i Zieleni w
Sopocie;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- elementy matej architektury jak lampy o$wietleniowe, tawki, kosze na $mieci,
- formy edukaciji ekologicznej;
¢) obowigzuje wysoki standard urzadzenia i zagospodarowania terenu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Tereny 13.ZL, 14.ZL i 15.ZL potozone sg w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego
(TPK), jak na rysunku planu; w granicach TPK obowigzujg przepisy odrebne.
7.2. W granicach terenu 14.ZL przeptywa na powierzchni terenu Potok Kamienny — wymagana
ochrona i wzmocnienie funkcji ekologicznej poprzez wprowadzenie obudowy biologicznej (zwarte
zakrzewienia).
7.3. Zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji, w tym:
a) rekultywacja terenéw zdewastowanych w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej
(wylaczenie z penetracji przez tymczasowe ogrodzenia do czasu regeneracji runa lesnego);
b) zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej przez oznakowanie szlakow
penetracji rekreacyjnej, wprowadzenie zagospodarowania w postaci matej architektury (pkt 5.8.)
i form edukaciji ekologicznej.
7.1. Czesc¢ terenu 16.ZL znajduje sie w obszarze 50 metréw od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 16.ZL i czes¢ terenu 15.ZL, w zasiegu jak na rysunku planu potozone sg w granicach
strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), gdzie obowigzujg warunki okreslone w pkt 8.2.
i8.3.
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie dotyczy.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 16.ZL i cze$¢ terenu 15.ZL, w zasiegu jak na rysunku planu potozone sg w granicach
strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu urbanistyczno - krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr
rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936); sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Tereny 13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL potozone sg w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Sopot; sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu
i przepisy odrebne.
10.3. Czes¢ terenu 16.ZL znajduje sie w obszarze 50 metréw od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, jak na rysunku planu. Sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 13.ZL od ul. Malczewskiego (23.KDZ), od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) i od ulicy
wewnetrznej 31.KDW;
b) teren 14.ZL od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) poprzez teren 19.ZP i od wewnetrznych drég
le$nych;
c) teren 15.ZL od ulicy 27.KDD i wewnetrznych drég lesnych;
d) teren 16.ZL od ulicy dojazdowej 28.KDD i wewnetrznej 29.KDW.
12.2. Parkingi: zakaz parkowania; parkingi poza granicami terenow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakladu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$¢é modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KARTA TERENU NR 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 17.ZP
2. POWIERZCHNIA: 17.ZP - 0,35 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentéw cennego kompleksu krajobrazowo -
przyrodniczego (na styku z kompleksem lesnym Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego).
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- plac zabaw dla dzieci,
- Sciezki piesze, elementy matej architektury jak lampy oswietleniowe, tawki, kosze na smieci;
b) obowigzuje wysoki standard urzgdzenia i zagospodarowania terenu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrona przed zmiang uzytkowania.
7.2. Zaleca sie dziatania majgce na celu wzrost bioré6znorodnos$ci, w tym nasadzenia krzewow i w
mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
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8.1. Teren 17.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wplyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej Ilub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 17.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 17.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (24.KDL).
12.2. Parkingi: zakaz parkowania; parkingi poza granicami terenow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie $ciekdéw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywéz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddw; miejsca
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 18.ZP

2. POWIERZCHNIA: 18.ZP — 1,79 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;j.

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona jako ogoélno osiedlowego kompleksu zieleni — zielonej osi kompozycyjnej
osiedla.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- ,0czko wodne” zgodnie ze stanem istniejacym,
- Sciezki piesze, sciezka rowerowa, elementy matej architektury jak lampy oswietleniowe, tawki,
kosze na Smieci,
- przystanek autobusowy;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- odkrycie Potoku Kamiennego, utworzenie wodocieku jako elementu matej architektury i
wprowadzenie wzdtuz nowego koryta stref zieleni buforowej,
- nowe nasadzenia krzewdw i w mniejszym stopniu drzew;
c) wymagany kompleksowy projekt zieleni; obowigzuje wysoki standard urzadzenia i
zagospodarowania terenu;
d) wzdluz wschodniej sciany budynku przy ul. Cieszynskiego 10 dopuszcza sie budowe
koncowego odcinka drogi pozarowe;j.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Ochrona przed zmiang uzytkowania.
7.2. Zaleca sie dziatania majace na celu wzrost bioré6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i w
mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 18.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wplyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 18.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 18.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegodlnionych w pkt.10.
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12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Oskara Kolberga (24.KDL).
12.2. Parkingi: zakaz parkowania; parkingi poza granicami terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogolnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;j.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywéz do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$é budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 19.ZP
2. POWIERZCHNIA: 19.ZP — 3,38 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzone;.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentu cennego kompleksu krajobrazowo - przyrodniczego
miasta.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
a) wymagane elementy zagospodarowania terenu:
- &ciezki piesze i rowerowe z dopuszczeniem przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych (karetki
pogotowia, straz pozarna itp.) oraz dojazdu do terendéw 42.W, 43.W - na warunkach okreslonych
przez Zaktad Komunalny Zarzad Drég i Zieleni w Sopocie,
- elementy matej architektury jak lampy o$wietleniowe, tawki, kosze na $mieci;
b) zalecane elementy zagospodarowania terenu:
- krajobrazowy zbiornik wodny w zagtebieniu terenowym sgsiadujgcym z ul. Kolberga (26.KDD),
- rzezby plenerowe, toaleta dla psow itp.;
c) obowigzuje wysoki standard urzadzenia i zagospodarowania terenu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkosc¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie dotyczy.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: ustala sie zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 19.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos$¢ drogowa: od ul. Malczewskiego (23.KDZ), ul. Oskara Kolberga (26.KDD) i ul.
wewnetrznej (31.KDW).
12.2. Parkingi: zakaz parkowania; parkingi poza granicami terenu.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogdlnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddw; miejsca
gromadzenia odpadéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu stuzb eksploatacyjnych do studni, rurociggéw wody i innych sieci
uzbrojenia.
15.3. Lokalizacja istniejgcych studni gtebinowych objetych strefg ochrony bezposredniej (tereny
42.W, 43.W) moze ulec zmianie w zaleznosci od warunkéw eksploatacji.

KARTA TERENU NR 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 20.ZP
2. POWIERZCHNIA: 20.ZP - 0,08 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - tereny zieleni urzadzonej; dopuszcza sie zachowanie zespotu
garazy bez mozliwosci rozbudowy.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Obowigzuje ochrona zieleni jako fragmentow zieleni o funkgciji izolacyjne;j.
4.2. Ustala sie zakaz zabudowy.
4.3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia:
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a) zalecane elementy zagospodarowania terenu: likwidacja zespotu garazy i organizacja
skweru;
b) obowigzuje wysoki standard urzgdzenia i zagospodarowania terenu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Zaleca sie dziatania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i w
mniejszym stopniu drzew.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie ustala sie.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majacych negatywny wptyw na ochrone walorow
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 20.ZP potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposoOb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ul. Cieszynskiego (25.KDD).
12.2. Parkingi: zakaz parkowania; parkingi poza granicami terenow.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywdz do zaktadu unieszkodliwiania odpaddw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY: nie ustala sie.

KARTA TERENU NR 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

22



1. SYMBOL TERENU: 21.KS, 22.KS
2. POWIERZCHNIA: 21.KS - 0,69 ha, 22.KS — 0,72 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS - tereny obstugi transportu drogowego - parkingi.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okre$lonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu 21.KS dopuszcza sie parking dwu poziomowy: 1 poziom parkingu pod
powierzchnig terenu lub usytuowanie parkingu w tzw. ,pdtpoziomach” (cze$¢ kondygnacji
ponizej poziomu terenu, czes¢ nad poziomem terenu); parkingi w poziomie terenu i na
ewentualnym gérnym poziomie do 50 miejsc postojowych kazdy; parkingi rozdzieli¢ pasami
zieleni izolacyjnej i maskujacej;
b) dla terenu 22.KS dopuszcza sie czesciowo parking dwu poziomowy z zatozeniem
wykorzystania réznicy poziomoéw terenu (gérny poziom nie wyzej niz 49 m n.p.m.); parkingi do
50 miejsc postojowych kazdy; parkingi rozdzieli¢ pasami zieleni izolacyjnej i maskujace;j.
5.3. Maksymalna wielkos$c¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 90% powierzchni terenu.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu.
5.5. Forma zabudowy: w przypadku parkingu z drugim poziomem ponad powierzchnig terenu - drugi
poziom w postaci ptyty na stupach bez scian zewnetrznych.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2. i 5.3.
5.8. Inne ustalenia:
a) nalezy dazy¢ do urozmaicenia monotonii ptaszczyzn parkingowych poprzez wprowadzenie
form zieleni; parkingi nalezy komponowa¢ z zielenig izolacyjng i maskujaca (trejaze, pergole,
donice);
b) teren potozony w granicach dziatki nr 2/74 przeznaczy¢ na powierzchnig biologicznie czynna.
¢) obowigzuje wysoki standard urzadzenia i zagospodarowania terenu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos$¢ dziatki: ustala sie wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi; dopuszcza
sie scalenia dziatek.
6.2. Szerokos$¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomo$ci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Wody opadowe z parkingéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z
substancji ropopochodnych.
7.2. Zaleca sie wprowadzenie zieleni.
7.3. Czes$¢ terenu 22.KS znajduje sie w obszarze 50 metréw od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
7.4. Nalezy zastosowaC takie rozwigzania techniczne i technologiczne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Tereny 21.KS, 22.KS potozone sg w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymadg sporzadzenia i uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studiéw
krajobrazowo — architektonicznych, ktorych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wptyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
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9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne:
a) wymagane oswietlenie publicznych przejs¢ pieszych,
b) inne: jak w pkt. 15.
9.5. Zielenh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 21.KS, 22.KS potozone sg w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego -
936); sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne..
10.2. Tereny 21.KS, 22.KS potozone sg w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; spos6éb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
10.3. Czes¢ terenu 22.KS znajduje sie w obszarze 50 metréw od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, jak na rysunku planu. Sposéb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 21.KS od ul. Cieszynskiego (25.KDD);
b) teren 22.KS od ul. Cieszynskiego (25.KDD) i ulicy dojazdowej 28.KDD.
12.2. Parkingi: ilo§¢ miejsc postojowych (mp):
a) dla terenu 21.KS dopuszcza sie do 4 parkingbw w poziomie terenu i do 4 parkingéw na
ewentualnym gérnym poziomie; kazdy parking do 50 mp; parkingi rozdzieli¢ pasami zieleni
izolacyjnej i maskujacej;
b) dla terenu 22.KS dopuszcza sie parking czesciowo dwu poziomowy z zatozeniem
wykorzystania réznicy pozioméw terenu; nie wiecej niz 5 parkingéw do 50 mp kazdy; parkingi
rozdzieli¢ pasami zieleni izolacyjnej i maskujace;.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie $ciekdéw komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywoz do zakladu unieszkodliwiania odpadéw; miejsca
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: ustala sie zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢é budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkéw
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod.

KARTA TERENU NR 16 dla drog i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 23.KDZ
2. POWIERZCHNIA: 23.KDZ - 1,52 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
23.KDZ zbiorcza KDZ1/2; ulica Jacka Malczewskiego.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
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4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: sciezka rowerowa, chodniki, przystanki autobusowe, miejsca postojowe w
sasiedztwie terenu 04.MW, skrzyzowanie typu rondo z ulicami 24.KDL i 25.KDD, os$wietlenie;
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy gtéwne;j
(Al. Niepodlegtosci) poza granicami planu; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wdéd opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wyklucza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Teren 23.KDZ potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewédztwa pomorskiego -
936); sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
9.2. Teren 23.KDZ potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
12. INNE ZAPISY:
12.1. Ustala sie mozliwos¢é budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 17 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 24.KDL
2. POWIERZCHNIA: 24.KDL — 1,37 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
24.KDL lokalna KDL 1/2; ulica Oskara Kolberga.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: nie ustala sie.
4.3. Wyposazenie: fragmenty $ciezki rowerowej, chodniki, przystanki autobusowe, miejsca
postojowe w sasiedztwie terenu 18.ZP, 2 skrzyzowania typu rondo z ulicg 25.KDD oraz z ulicami
26.KDD i 30.KDW, oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy zbiorczej
Malczewskiego (23.KDZ); w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wyklucza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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9.1. Teren 24.KDL potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
9.2. Teren 24.KDL potozony jest w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
12. INNE ZAPISY:
12.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 18 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD
2. POWIERZCHNIA: 25.KDD - 0,74 ha, 26.KDD - 0,80 ha, 27.KDD - 0,17 ha, 28.KDD - 0,04 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
25.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Wiadystawa Cieszynskiego,
26.KDD dojazdowa KDD1/2; ulica Oskara Kolberga.
27.KDD dojazdowa KDD1/2; bez nazwy,
28.KDD dojazdowa KDD1/2; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny.
4.3. Wyposazenie:
a) dla 25.KDD: chodniki, miejsca postojowe w zatokach w sasiedztwie terenu 03.MW,
osSwietlenie;
b) dla 26.KDD: sciezka rowerowa, chodniki, miejsca postojowe w zatokach, oswietlenie;
c) dla 27.KDD: zielen krajobrazowo — izolacyjna od strony zabudowy jednorodzinnej,
odwietlenie;
d) dla 28.KDD: nie ustala sie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do ulicy lokalnej
Kolberga (24.KDL); w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych — po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowe;.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wyklucza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 25.KDD, 27.KDD i 28.KDD potozone sg w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936); sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
9.2. Teren 26.KDD potozony jest czesciowo w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjq z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkbw wojewodztwa pomorskiego -
936); spos6b zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
9.3. Tereny 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD, 28.KDD potozone sg w zasiegu obszaru ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot; sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
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10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
12. INNE ZAPISY:
12.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 19 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW
2. POWIERZCHNIA: 29.KDW - 0,08 ha, 30.KDW - 0,10 ha, 31.KDW - 0,08 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
29.KDW wewnetrzna KDW1/2; bez nazwy,
30.KDW wewnetrzna KDW1/2; bez nazwy,
31.KDW wewnetrzna KDW1/2; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: dopuszcza sie przekréj jednoprzestrzenny.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej - do sgsiadujacych
ulic lokalnych i dojazdowych; w zakresie uzbrojenia - do uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych: po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wyklucza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Tereny 29.KDW, 30.KDW potozone sg w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego -
936); sposdb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
9.2. Tereny 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW potozone sg w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot; sposdb zagospodarowania okres$lajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu
i przepisy odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
12. INNE ZAPISY:
12.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 20 dla drég i ulic
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 32.KX, 33.KX
2. POWIERZCHNIA: 32.KX - 0,03 ha, 33.KX — 0,02 ha.
3. KLASA | NAZWA ULICY:
32.KX; wydzielony, ogdélnodostepny ciag pieszy KX; bez nazwy.
33.KX; wydzielony, ogdlnodostepny ciag pieszy KX; bez nazwy.
4. PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
4.1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu.
4.2. Inne parametry: przekrdj jednoprzestrzenny.
4.3. Wyposazenie: oswietlenie, dla terenu 32.KX Sciezka rowerowa — przewidzie¢ mozliwos¢
dojazdu awaryjnego do terenéw 46.W i 47.W; dla terenu 33.KX przewidzie¢ mozliwos¢ przejazdu.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: w zakresie komunikacji drogowej — 32.KX do ulicy
dojazdowej Kolberga (26.KDD), 33.KX do ulicy lokalnej Kolberga (24.KDL); w zakresie uzbrojenia - do
uktadu magistralnego.
6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
6.1. Odprowadzenie wbd opadowych z nawierzchni utwardzonych: powierzchniowo.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
8.1. Mata architektura: dopuszcza sie.
8.2. Nosniki reklamowe: wyklucza sie.
8.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie.
8.4. Urzadzenia techniczne: dopuszcza sie, wymagane oswietlenie.
8.5. Zielen: dopuszcza sie.
9. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
9.1. Czes¢ terenu 32.KX i teren 33.KX potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego - 936); sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
9.2. Teren 32.KX, 33.KX potozone sg w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
10. SPOSOBY | TERMINY UZYTKOWANIA TYMCZASOWEGQO: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
11. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
12. INNE ZAPISY:
12.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 34.E, 35.E, 36.E, 37.E, 38.E, 39.E, 40.E
2. POWIERZCHNIA: 34.E - 0,01 ha, 35.E — 0,01 ha, 36.E — 0,01 ha, 37.E — 0,01 ha, 38.E — 0,01 ha,
39.E - 0,01 ha, 40.E - 0,01 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje
15/0,4 kV).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: bez zmian.
5.3. Maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: jak w stanie istniejgcym.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: bez zmian; dopuszcza sie modernizacje i estetyzacje obiektow.
5.6. Geometria dachu: indywidualna.
5.7. Intensywnos$¢ zabudowy: maksimum jak w stanie istniejacym.
5.8. Inne ustalenia: zaleca sie estetyzacje obiektéw.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkosc¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
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9.2. Nosniki reklamowe: zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zielen: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 36.E, 37.E, 38.E, 39.E, 40.E potozone sa w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - 936); sposdb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie
terenu i przepisy odrebne.
10.2. Tereny 34.E, 35.E, 36.E, 37.E, 38.E, 39.E, 40.E potozone sg w zasiegu obszaru ,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot; sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektéw
wyszczegodlnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa:
a) teren 34.E od wewnetrznej ulicy osiedlowej;
b) teren 35.E od ul. Oskara Kolberga 26.KDD;
c) teren 36.E od wewnetrznej ulicy osiedlowej;
d) teren 37.E od ulicy wewnetrznej 30.KDW,
e) teren 38.E od ulicy wewnetrznej 29.KDW,;
f) teren 39.E od ulicy Cieszynskiego 25.KDD;
g) teren 40.E od wewnetrznej ulicy osiedlowe;j.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 41.G
2. POWIERZCHNIA: 41.G - 0,01 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: G - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja
redukcyjna gazu).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: zaleca sie estetyzacje obiektu.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
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6.1. Wielkos$¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym; zaleca sie korekte granicy zgodnie z linig ogrodzenia
(jak na rysunku planu).
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zielen: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 41.G potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkbw wojewddztwa pomorskiego - 936);
sposoOb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.2. Teren 41.G potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 27.KDD.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie Sciekdw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo lub do kanalizacji deszczowej.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: nie dotyczy.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym sieci teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 42.W, 43.W, 44.W, 45.W
2. POWIERZCHNIA: 42.W - 0,02 ha, 43.W - 0,06 ha, 44.W — 0,04 ha, 45.W - 0,03 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (studnie — tereny
ochrony bezposredniej uje¢ wody).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: nie dotyczy.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.3. Maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy.
5.5. Forma zabudowy: nie dotyczy.
5.6. Geometria dachu: nie dotyczy.
5.7. Intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy.
5.8. Inne ustalenia: nie dotyczy.
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6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielko$¢ dziatki: jak w stanie istniejgcym.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Teren objety jest strefg ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych, gdzie obowigzuje
zakaz wykorzystania terenu na inne cele poza ujmowaniem wody i pracg urzgdzen scisle z tym
zwigzanych.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zieleh: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 42.W, 43.W, 44.W, 45.W potozone sg w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej
Uzdrowiska Sopot; sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu
i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnosc¢ drogowa:
a) tereny 42.W, 43.W od drogi zbiorczej 23.KDZ (ul. Malczewskiego) poprzez ciag pieszo
rowerowy;
b) teren 44.W od drogi wewnetrznej 31.KDW;
c) teren 45.W od wewnetrznej ulicy osiedlowe;.
12.2. Parkingi: nie dotyczy.
12.3. Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.
12.4. Odprowadzenie $ciekdéw komunalnych: nie dotyczy.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy.
12.9. Gospodarka odpadami: nie dotyczy.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Lokalizacja istniejgcych studni gtebinowych objetych strefg ochrony bezposredniej (tereny
42.W, 43.W, 44.W) moze ulec zmianie w zaleznosci od warunkéw eksploatacji.

KARTA TERENU NR 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 46.W, 47.W
2. POWIERZCHNIA: 46.W — 0,08 ha, 47.W — 0,14 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (46.W — zbiornik
waod poptucznych, 47.W - stacja uzdatniania wody).
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5.2. Wysokos$¢ zabudowy: bez zmian.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dach ptaski.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2.i 5.3.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: nie dotyczy.
9.2. Nosniki reklamowe: zakaz stosowania reklam.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dotyczy.
9.4. Urzadzenia techniczne: nie dotyczy.
9.5. Zielen: nie dotyczy.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Tereny 46.W, 47.W potozone sg w zasiegu obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot; sposéb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od wewnetrznej ulicy osiedlowej w granicach terenu 01.MW, awaryjnie
od ul. Oskara Kolberga (26.KDD) poprzez ciag pieszo rowerowy w granicach terenéw 32.KX i
01.MW.
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wod opadowych: w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z istniejacej sieci cieptowniczej, indywidualne — elektryczne, gazowe,
olejowe lub inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakfadu unieszkodliwiania odpaddéw; miejsce
gromadzenia odpaddéw w granicach terenu.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.

KARTA TERENU NR 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M-1/01

1. SYMBOL TERENU: 48.C

2. POWIERZCHNIA: 48.C — 0,16 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: C - tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo z

dopuszczeniem funkcji towarzyszacych (biura, magazyny).

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w uchwale.
4.2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10,11.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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5.1. Linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.2. Wysokos$¢ zabudowy: do 15,0 m.
5.3. Maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: dowolna.
5.4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.
5.5. Forma zabudowy: wolnostojaca.
5.6. Geometria dachu: dach ptaski.
5.7. Intensywno$¢ zabudowy: okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2.i 5.3.
5.8. Inne ustalenia: nie ustala sie.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1. Wielkos¢ dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu.
6.2. Szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy.
6.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.
6.4. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci: nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1. Czesc¢ terenu znajduje sie w obszarze 50 metrow od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, gdzie obowigzuja przepisy odrebne.
8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1. Teren 48.C potozony jest w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg z
dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936).
8.2. Warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
a) ustala sie wymaog sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow studiow
krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia.
8.3. Warunki inne:
a) ustala sie zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam
wolnostojacych;
b) ustala sie zakaz lokalizowania budowli, majgcych negatywny wplyw na ochrone waloréw
krajobrazu kulturowego; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji pod warunkiem zastosowania formy architektonicznej lub przestrzennej
pozwalajgcej na zachowanie waloréw kulturowych miejsca.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1. Obiekty matej architektury: dopuszcza sie.
9.2. Nosniki reklamowe: jak w pkt. 8.3.
9.3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie.
9.4. Urzadzenia techniczne: jak w pkt. 15.
9.5. Zieleh: dopuszcza sie.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1. Teren 48.C potozony jest w zasiegu w zasiegu strefy ochronnej krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
decyzjq z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkbw wojewddztwa pomorskiego -
936); sposob zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy
odrebne.
10.2. Teren 48.C potozony jest w zasiegu obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
sposbb zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
10.3. Czes$¢ terenu znajduje sie w obszarze 50 metrow od planowanej granicy Cmentarza
Komunalnego, jak na rysunku planu. Sposéb zagospodarowania okre$lajg ustalenia zawarte w
niniejszej karcie terenu i przepisy odrebne.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw i obiektow
wyszczegolnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1. Dostepnos¢ drogowa: od ulicy wewnetrznej 29.KDW.
12.2. Parkingi: nie ustala sie.
12.3. Zaopatrzenie w wode: z ogélnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
12.4. Odprowadzenie sciekow komunalnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
12.5. Odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej i powierzchniowo.
12.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetyczne;.
12.7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci rozdzielczej.
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12.8. Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub indywidualne - elektryczne, gazowe, olejowe,
inne proekologiczne.
12.9. Gospodarka odpadami: po segregacji wywo6z do zakladu unieszkodliwiania odpaddw; miejsce
gromadzenia odpadoéw w granicach terenu.

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie dotyczy.

14. STAWKA PROCENTOWA: 30%.

15. INNE ZAPISY:
15.1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych.
15.2. Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajace podpietrzaniu wod.

§4

1. Czesc¢ graficzna planu, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Brodwino” w miescie Sopocie w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr Xl1/221/03 Rady Miasta Sopotu z dnia 19
grudnia 2003 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,Brodwino” w miescie Sopocie. Plan osiedla ,Brodwino” uchwalony w roku
2010, w wyniku wniesionej skargi zostat uniewazniony wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 25 listopada 2011 r. (sygn. akt: OSK Il 1974/11). Wyrok ten nakazat powtorzenie
procedury sporzadzania planu od czynnosci zawiadomienia i ogfoszenia o przystgpieniu do jego
sporzadzenia.

Obszar opracowania obejmuje doline potoku Kamiennego wcinajaca sie w lasy Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. W granicach planu znajduje sie osiedle zabudowy wielorodzinnej Nauczycielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, zrealizowane w latach 70-tych ubiegtego wieku, jako jednorodne zatozenie
urbanistyczne na podstawie projektu wytonionego w ramach konkursu architektonicznego.

Dno doliny wypetnia niska zabudowa ustugowa, tereny zielone i ulice Obodrzycéw i Kolberga — 0$
komunikacyjna osiedla. Na terenach potozonych po pétnocnej i potudniowej stronie tej osi
zlokalizowane zostaty cztery zespoty XI kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Istniejgce osiedle stanowi wyodrebniong, kompleksowo zaprojektowang catosc¢, typowa tzw. jednostke
szkolng, wyposazong w ustugi podstawowe.

Po poétnocno — zachodniej stronie szkoty i pétnocnej stronie ul. Kolberga znajduje sie teren bytego
ogrodnictwa oraz boisko sportowe dla dzieci (tzw. ,Orlik”).

W granicach planu znajduje sie 17 budynkéw wielorodzinnych Xl, czesciowo Xl kondygnacyjnych
Nauczycielskiej Sp-ni Mieszkaniowej - w czterech zespotach. tacznie w granicach planu znajduje sie
ok. 1880 mieszkan. Do wazniejszych obiektéw ustugowych zlokalizowanych na terenie osiedla naleza;

- Szkola Podstawowa Nr 9 im. Gen. Wi Sikorskiego z oddziatem integracyjnym przy ul.

Kolberga 15;

— 1ll Liceum Ogoélnoksztatcace przy ul. Kolberga 15;

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Brodwino”, przy ul. Kolberga 7;

— Przedszkole Nr 12 przy ul. Kolberga 8;

— pawilon handlowy przy ul. Cieszynskiego 24;

- pawilony ustugowe w obiektach 2-kondygnacyjnych przy ul. Cieszynskiego 22, ul. Kolberga

11, ul. Kolberga 9 oraz biuro turystyczne przy ul. Kolberga 1.

W rejonie kottowni usytuowanej w zakolu lasu przy ul. Cieszynskiego, we wschodniej czesci
obszaru objetego planem znajdujg sie place parkingowe, garaz dwupoziomowy przy ul. Cieszynskiego
2, zespot rzemiosta ustugowego przy ul. Cieszynskiego 4, kottownia gazowa, hydrofornia, myjnia
samochodowa. Z kolei zachodnig czes¢ obszaru objetego planem wypetniajg tereny zieleni
nieurzadzonej, miejsce spacerow mieszkancéw osiedla oraz ujecie wody ,Brodwino”. Ujecie
,Brodwino” posiada strefy ochrony bezposredniej wyznaczone wokét studni, nie ma wyznaczonej
strefy ochrony posredniej.

Teren jest wyposazony w kanalizacje sanitarng, deszczowg, wodociagi, energie elektryczna, sie¢
telekomunikacyjng. Zaopatrzenie w ciepto z gazowej kottowni osiedlowe;.

Przez teren opracowania przeptywa potok Kamienny ujety na przewazajgcym odcinku w kanat
deszczowy pod jezdnig ulicy Oskara Kolberga.

W granicach opracowania wystepuja cztery formy wtasnosci:

1- wiasno$¢ gminy (tereny laséw, zielen w sasiedztwie uje¢ wody o powierzchni ok. 4,5 ha,
zespot sportowy ,Orlik”, urzadzenia zaopatrzenia w wode, ul. Cieszynskiego),

2- wiasnos¢ gminy w wieczystym uzytkowaniu Nauczycielskiej Sp-ni Mieszkaniowej Brodwino
(zespoty zabudowy wielorodzinnej, zieleh osiedlowa wzdtuz ul. Kolberga, przedszkole,
osrodek zdrowia, osrodek ustugowy, szkota, parkingi, garaze, kottownia),

3- wilasnos¢ prywatna (teren bytego ogrodnictwa, dziatka nr 1, ark. mapy 1),

4- teren wtasnosci miasta Sopotu na prawach powiatu (ulice Malczewskiego i Kolberga).

Wiekszos$¢ dziatek stanowi wieczyste uzytkowanie Nauczycielskiej Sp-ni Mieszkaniowej Brodwino.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania polegaja, przede wszystkim na:

- przeznaczeniu fragmentéw terenu Sp-ni Mieszkaniowej we wschodniej czesci osiedla na cele
parkingow,

— przeznaczeniu terenéw zielonych w rejonie nieczynnego ujecia wody na cele zieleni parkowej
oraz ustug zwigzanych z rekreacjg i sportem,

— korektach linii rozgraniczajgcych ulic umozliwiajgcych nowe rozwigzania komunikacyjne w tym
trzy nowe skrzyzowania typu ,rondo”,
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— regulacjach przestrzennych potencjalnej zabudowy uzupetniajacej dotychczasowe
zainwestowanie, w tym dla dopuszczonej zabudowy wielorodzinnej na terenie bylego
ogrodnictwa przy ul. Kolberga 26-28.

Projekt planu uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie, byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 14 maja 2012 r. do 12 czerwca 2012 r, byt tez przedmiotem dyskusji publicznej, ktéra
odbyta sie w dniu 4 czerwca 2012 r.. W ustalonym terminie do dnia 26 czerwca 2012 r. do projektu
planu wniesiono uwagi w 43 pismach. Wniesione uwagi dotyczg gtéwnie problemu zagospodarowania
terenu bytego ogrodnictwa przy ul. Kolberga 26-28; czes¢ autorow uwag zgadza sie z ustaleniami
projektu planu dopuszczajacymi na tym terenie zabudowe niskg, zgodnie z zasadg kompozyciji
osiedla, czes¢ jest przeciwna tym ustaleniom popierajac zamierzenia inwestora proponujacego
zabudowe o 12 kondygnacjach.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenie Prezydenta Miasta Sopotu
zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie dostepnym
wykazie danych o srodowisku SIOS Urzedu Miasta Sopotu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z polityka przestrzenng miasta, wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonym
uchwatg Nr XL/476/2010 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 czerwca 2010 r. (Jednostka M-2 Kamienny
Potok).

Podsumowanie wynikajace z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozpatrywano rozwigzania alternatywne w
zakresie ustaleh szczegotowych zawartych w kartach terenu, dotyczacych parametrow
poszczegodlnych elementéw zagospodarowania, réwniez planowanego uktadu komunikacyjnego.

Ustalenia projektu planu dotyczg przede wszystkim regulacji przestrzennych w zakresie
przeznaczenia poszczegoélnych terendw, linii zabudowy, wysokosci potencjalnej zabudowy
uzupetniajacej dotychczasowe zainwestowanie i innych parametréw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw. Przewiduje sie, ze przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na fad
przestrzenny w obszarze opracowania.

Dla proponowanych w projekcie planu miejscowego ustaleh uzyskano, wymagane przepisami
prawa, opinie oraz uzgodnienia, co przesadzito o ostatecznym wyborze rozwigzan.

Informacja, w jaki sposdb zostaty wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wtasciwych organdéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgtoszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko — jezeli
zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowiefh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad 1) W projekcie planu zostaty uwzglednione wnioski wynikajgce z prognozy oddziatywania na
Srodowisko. Prognozowanie wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko odbyto sie réwnolegle z pracami nad sporzadzeniem projektu dokumentu. Wyniki
przedstawiono opisowo i graficznie w prognozie oddziatywania na srodowisko, dotaczonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystanej do odpowiednich organdéw
uzganiajacych i opiniujgcych oraz wytozonej, wraz z projektem planu, do publicznego wgladu. Projekt
planu zawiera poprawne ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture ochrony srodowiska.
Zgodnie z ustaleniami prognozy oddziatywania na $rodowisko, ustalenia projektu planu
zaklasyfikowano w wiekszos$ci jako pozytywne i neutralne wobec srodowiska przyrodniczego. Jako
dyskusyjne zaklasyfikowano ustalenia dotyczace wprowadzenia funkcji sportu i rekreacji na terenach
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podmokitych w zachodniej czesci obszaru objetego planem (teren 11.US). W zwigzku z tym do
projektu planu wprowadzono wymaog sporzadzenie inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej, ktérych
zadaniem jest uzasadnienie koncepcji zagospodarowania w kontekscie ochrony przyrody.

Ustalenia projektu planu nie wptyng bezposrednio na walory przyrodnicze Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego i nie naruszg przepiséw obowigzujgcych w jego granicach. Realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje dezintegracji najblizszych obszaréw Natura 2000.

Ad 2) W projekcie planu uwzgledniono uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku, miedzy innymi dotyczace przebiegu granicy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Nie
uwzgledniono uwag, ktére dotyczg powtdrzenia przepisdw juz obowigzujgcych na mocy rozmaitych
ustaw. Przepisy te bowiem, sg prawem powszechnie obowigzujagcym, obowigzujg zatem niezaleznie
od tego, czy zostang powtdérzone w planie miejscowym czy tez nie. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Sopocie uzgodnit projekt planu bez uwag.

Ad 3) W trybie wytozenia do publicznego wgladu nie zgtoszono wnioskéw i uwag do prognozy
oddziatywania na srodowisko. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wraz z
uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ad 4) Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko, nie przeprowadzono zatem postepowania w tym zakresie.

Ad 5) Zakfada sie, ze system monitorowania zmian zachodzacych w obszarze projektu planu opiera¢
sie bedzie na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcej obowigzek ustawowy. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647), organ sporzadzajgcy dokumenty
planistyczne zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta dokona¢ monitoringu
polegajacego na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zrealizowaniu planowanych inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych
obiektéw, wskazany jest monitoring:

- systemu unieszkodliwiania $ciekdéw bytowych (co najmniej dwa razy w roku);

- systemu kanalizacji deszczowej (co najmniej dwa razy w roku);

- skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami (okresowo);

— oddziatywania na przyrode Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (staty).

Prezydent Miasta Sopotu przyjat projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko i
niniejszym przedstawia go Radzie Miejskiej Sopotu do uchwalenia.
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