KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR C-2/03

1. NUMER TERENU: 02
2. POWIERZCHNIA: 6,35 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren ustug /U/; zakres dopuszczalnych funkciji
ustugowych: nauka, oswiata, sport, kultura, rekreacja (w tym hotele, pensjonaty,
sanatoria) i inne towarzyszace, straz pozarna; dopuszcza sie zachowanie funkcji
mieszkaniowej na dziatkach 71/2, 71/3, 60/4, i w obiekcie strazy pozarnej.
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
4.1 linie zabudowy — jak na rysunku planu,
4.2 wysokos¢ zabudowy — do 12,5 m, w przypadku lokalizacji obiektu stanowigcego
dominante urbanistyczng (np. hala widowiskowa, sportowa) — 16 m,
4.3 dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe - 25%
powierzchni dzialki,
4.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki,
4.5 zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — zakaz wtérnych podziatéw,
4.6 inne warunki -
- wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 30°-45° lub mansardowe
(obustronnie symetryczne) kryte dachdéwka ceramiczng, ustalenie nie dotyczy
obiektu stanowigcego dominante urbanistyczng (np. hala widowiskowa,
sportowa).
5. PARKINGI:
- szkoty wyzsze - min.15 stanowisk na 100 studentéw,
- korty tenisowe - min 2 stanowiska na 1 kort tenisowy + 10 miejsc na 100 widzéw,
- baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu i rekreacji - min 10
stanowisk na 100 m?,
- hale widowiskowe — min. 15 stanowisk + 0,3 dla autokaréw na 100 miejsc,
- hotele i pensjonaty min. 6 stanowisk na 10 tézek,
- sanatoria min. 5 stanowisk na 10 t6zek,
- budynki mieszkalne wielorodzinne - min. 1,2 stanowiska na 1 mieszkanie,
w granicach dziatki; czes¢é miejsc postojowych z dojazdem od ul. 1 Maja przewidzieé
jako ogdélnodostepne; wymagane parkingi ekologiczne w zespotach do 20 stanowisk,
oddzielone zielenig (zielen biologicznie czynna - min. 20% powierzchni).
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI:
6.1 dojazd — od ulic Armii Krajowej, 1 Maja, 23 Marca,
6.2 woda — z sieci miejskiej na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,
6.3 elektrycznos¢ — z sieci 15 kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci,
6.4 gaz — z sieci rozdzielczej,
6.5 ogrzewanie — indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe, pompy ciepine lub
inne proekologiczne,
6.6 scieki sanitarne — do kanalizacji sanitarnej,
6.7 wody opadowe — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo, z ulic
wewnetrznych i parkingdw po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych,
6.8 utylizacja odpadow statych — wywoéz na wysypisko odpadow.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979r.,
7.2 teren 02 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:



e historyczny ukfad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 02.U nawigzanie
do historycznego rozplanowania zabudowy, jej zasadniczych proporcji i
charakteru architektury, podziatdow dziatek, rozplanowania wnetrz ulicznych, linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy obiektu stanowigcego dominante urbanistyczng
(np. hala widowiskowa, sportowa),

e historyczna zabudowa:

- historyczna cze$¢ remizy Strazy Pozarnej z 1909 r. przy ul. Armii Krajowej 105,
ochrona elewacji, kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci oraz detali
architektonicznych, w tym wiezy obserwacyjnej,
7.3 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

e nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji
urbanistycznej w zakresie skali, bryly, podziatow architektonicznych, proporcji
powierzchni scian i otworéw; ustalenie nie dotyczy obiektu stanowigcego
dominante urbanistyczng (np. hala widowiskowa, sportowa),

e obowigzuje wymog sporzadzania i uzgadniania z wilasciwym konserwatorem
zabytkow studiéw krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest
uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia w
tym wysokosci i szerokoéci frontow,

7.4 warunki inne:

e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam
wolnostojacych,

e zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i substandardowych,

e obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych (jak cegta
ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachoéwka ceramiczna, drewno,
zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzacych sie z form historycznych; ustalenie nie dotyczy obiektu
stanowigcego dominante urbanistyczng (np. hala widowiskowa, sportowa).

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: nie ustala sie.

9.SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO:
9.1 dopuszcza sie zachowanie funkcji schroniska dla zwierzat do czasu docelowego
zagospodarowania terenu.

10. STAWKA PROCENTOWA: 0%

11. INNE ZAPISY:
11.1 dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego ul. Armii Krajowej w rejonie
przystanku autobusowego o ok. 5m w celu przeprowadzenia $ciezki rowerowej,
11.2 wymagany wysoki poziom architektury i wykonhczenia,
11.3 obowigzuje zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych
budowli, garaze podziemne nie mogg wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
11.4 ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych,
11.5 dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji matych obiektéw infrastruktury technicznej,
11.6 posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o wyniki badan geologicznych;
w przypadku, gdy roboty budowlane bedg powodowaty wytworzenie leja depresyjnego,
powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej moggcego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed
przystgpieniem do projektowania, wykonaé ekspertyze geotechniczng przewidujgca
skutki planowanych robét w stosunku do obiektéw sasiednich, oraz wskazujacg
sposob unikniecia zagrozen,
11.7 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Sopot.



