KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
C-2/01

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 2,11 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (wszelkie formy
zabudowy mieszkaniowej).
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
4.1 linie zabudowy — jak na rysunku planu,
4.2 wysokos¢ zabudowy — wyznacza sie trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy w granicach
jak na rysunku planu: strefa A — do 10m, strefa B — do 12,5m, strefa C — do 15m,
4.3 dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe — 25% powierzchni dziatki,
4.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 55% powierzchni dziatki,
4.5 zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane — nie ustala sie,
4.6 inne warunki —
- dla funkcji mieszkaniowej wymagane dachy spadziste o kacie nachylenia 40-45° lub mansardowe,
dla funkcji ustugowej dopuszcza sie indywidualng forme dachéw,
- wymagana zharmonizowana kompozycja dachéw (jako pigtej elewacji budynkéw) eksponowanych
z punktu widokowego przy ulicy Okreznej,
- wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia w nawigzaniu do tradycji miejsca, ze
szczegblnym uwzglednieniem pierzei ulicy Armii Krajowej oraz pigtej elewacji — dachow; wymagany
akcent architektoniczny w postaci wiezyczki lub wykusza o powierzchni uzytkowej do 10 m? w
miejscu jak na rysunku planu,
- wyklucza sie pokrycie dachow blachodachéwka i dachowka bitumiczna.
5. PARKINGI — minimum 1 stanowisko ha 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 5 mieszkan w granicach
dziafki; dla ustug minimum 2,5 stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej ustug w granicach dziatki;
dazyc¢ do zlokalizowania miejsc parkingowych w parkingach podziemnych.
6. ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURY:
6.1 drogi — dojazd od ulicy Armii Krajowej, Okreznej i wewnetrznych ulic dojazdowych,
6.2 woda — z sieci miejskiej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
6.3 elektrycznos¢ — z ogdlnomiejskiej sieci elektroenergetycznej,
6.4 gaz — z sieci rozdzielczej,
6.5 ogrzewanie — z sieci cieptowniczej, indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub inne
proekologiczne,
6.6 Scieki sanitarne — do kanalizacji sanitarnej,
6.7 wody opadowe — siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo, z ulic wewnetrznych i
parkingdw po podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych,
6.8 utylizacja odpadow statych — po segregacji wywéz na sktadowisko odpadow.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy restauracji zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg nr 771 z dnia
12.02.1979r.,
7.2 teren 01 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej,
7.3 przedmiot ochrony stanowia;
- pozostatosci zespotu dawnego browaru - wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zespotu dawnego browaru okreslong na rysunku planu, w ktdrej wszelkie prace inwestycyjne i
rozbiérkowe wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw,
- pomieszczenia piwniczne w zasiegu okreslonym na rysunku planu - zachowanie i
bezwzgledna ochrona,
- elementy zagospodarowania zespotu chronionego oznaczone na rysunku planu:
1- brama wjazdowa pd.,
2- graniczny mur ceglany,
3- kamienny mur oporowy,
4- sztuczna grota ze zrédetkiem
5- kamienne schodki prowadzgce na skarpe z dopuszczeniem nieznacznej zmiany
lokalizacji przy zachowaniu tradycyjnego materiatu,
ustala sie wymog zachowania, ochrony i adaptacji do nowej funkciji,



- zabytkowe elementy konstrukcyjne i dekoracyjne (np.: kolumny, okucia) - ustala sie wymag
wykorzystania i wkomponowania w obiekty nowe lub w zagospodarowanie terenu,
7.4 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
- ustala sie wymog ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w czesci centralnej terenu
(obecna lokalizacja browaru) w uktadzie prostopadlym z zachowaniem tradycyjnych osi pn-
pd;,
- w granicach strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy A, zabudowe dostosowa¢ do
naturalnego uksztattowania terenu, a jej parametry i strukture przestrzenng ksztattowac tak,
aby dominante stanowita zabudowa centralnej czesci zespotu dawnego browaru, znajdujaca
sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej,
- zaleca sie adaptacje, w ramach nowoprojektowanych funkcji i kubatur nastepujacych
pomieszczen zlokalizowanych w kondygnacji nadziemnej:
* jednoprzestrzennej hali zach. ze stropem odcinkowym Kleina na zeliwnych kolumnach
wraz z dekorowang elewacjq zach.,
* korytarza wzdtuz elewaciji pd.,
» dawnej lezakowni, pomieszczenia stanowigcego dawny dziedziniec,
lub wyeksponowanie w nowych obiektach wyposazenia (kolumny) z tych pomieszczen,
- obowigzuje wymég sporzadzania i uzgadniania z wilasciwym konserwatorem zabytkéw
studiow krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia,
- obowigzuje zachowanie panoramy widokowej z punktu widokowego przy ul. Okreznej,
7.5 warunki inne:
- rozbidrka przeksztatconych, nie podlegajacych ochronie elementéw historycznej zabudowy
browaru wymaga wykonania ich inwentaryzacji konserwatorskiej i fotograficznej,
- zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojacych.
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA:
8.1 naktada sie obowigzek ochrony drzew - projekt zagospodarowania terenu poprzedzié¢
inwentaryzacjg drzewostanu.
9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO:
9.1 dopuszcza sie istniejgcy sposéb uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego;
10. STAWKA PROCENTOWA: 30%.
11.INNE ZAPISY:
11.1 zakaz budowy garazy naziemnych jako odrebnych, niezaleznych budowli; garaze podziemne
nie mogg wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
dopuszcza sie realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, niewiekszych jednak
niz 30% powierzchni zabudowanej pod warunkiem catkowitego zagtebienia w gruncie,
11.2 posadowienie budynkéw zaprojektowa¢ w oparciu o wyniki badan geologicznych i
hydrogeologicznych; w przypadku, gdy roboty budowlane beda powodowaty wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowa¢ dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, tj. przed
przystgpieniem do projektowania, wykona¢ ekspertyze geotechniczng przewidujacag skutki
planowanych robdét w stosunku do obiektéw sagsiednich, oraz wskazujgcg sposob unikniecia
zagrozen,
11.3 ustala sie mozliwos¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej,
11.4 dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji matych obiektéw infrastruktury technicznej,
11.5 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot.



