
KARTA TERENU NR 10 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO C-1/13 
1. NUMER TERENU: 10.    
2. POWIERZCHNIA: 1,78 ha. 
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urządzonej – kompleks ekologiczny Park Haffnera i 
skwer na rogu ulic Kościuszki i Chopina; dopuszcza się zachowanie funkcji mieszkaniowej w budynku 
przy ul. Kościuszki 29. 
4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO: 

4.1 zespół zieleni wysokiej na terenie 10 stanowi istotny element w układzie kompozycyjnym 
wnętrza ulicy Kościuszki i pozostaje w ścisłym związku przestrzennym z istniejącą zabudową, 
4.2 zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego określają ustalenia zawarte w punktach 5, 
6, 7, 8, 9, 10, 11. 

5. ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU: 
5.1 linie zabudowy – nie dotyczy,  
5.2 wysokość zabudowy – nie dotyczy, 
5.3 maksymalna wielkość terenu przeznaczonego pod zabudowę – nie dotyczy, 
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna – nie dotyczy, obowiązuje zachowanie funkcji 
zieleni,  
5.5 forma zabudowy – nie dotyczy, 
5.6 geometria dachu – nie dotyczy, 

 5.7 intensywność zabudowy – nie dotyczy, 
   5.8 inne: 

- obowiązuje zakaz zabudowy terenu oraz rozbudowy budynku przy ul. Kościuszki 29, 
- dopuszcza się lokalizację urządzeń o charakterze ogrodowym – rzeźby plenerowe, ławki, 
oświetlenie, ścieŜki itp., 
- dopuszcza się zachowanie parkingu przed Urzędem Miejskim oraz dwóch dojazdów do terenu 
09.U; dopuszcza się budowę nowego dojazdu po południowej stronie gmachu Urzędu Miasta do 
parkingu na terenie 09.U. 

6. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI: 
6.1 wielkość działki – nie dotyczy, 
6.2 szerokość frontu działek – nie dotyczy, 
6.3 kąt połoŜenia granic działek w stosunku do pasa drogowego – nie dotyczy,  
6.4 obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości – nie ustala się. 

7. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I PRZYRODY: 
7.1 w granicach terenu znajduje się fragment projektowanego stanowiska dokumentacyjnego 
przyrody nieoŜywionej „Klif Sopocki”, jak na rysunku planu, o wiodącej funkcji ekologiczno - 
krajobrazowej – obowiązuje ochrona i rewaloryzacja, w tym stabilizacja metodami biologiczno-
technicznymi, 
7.2 zachować strefę 15 m wolną od inwestycji dla pomnika przyrody o numerze ewidencyjnym 438 
(dąb czerwony, buk zwyczajny) na skwerze przy ul. Kościuszki, 
7.3 w granicach terenu występuje okaz drzewa szczególnie wartościowego pod względem 
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowany do objęcia ochroną jako pomnik przyrody, jak na 
rysunku planu, jest to: 

- buk pospolity odmiany czerwonolistnej, 
   7.4 zespół zieleni miejskiej – do zachowania (ochrona i rewaloryzacja).  
8. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKÓW, DÓBR KULTURY 
WSPÓŁCZESNEJ I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:  

8.1 obszar objęty planem połoŜony jest w zasięgu strefy konserwacji zespołu urbanistyczno – 
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytków województwa decyzją nr 771 z dnia 
12.02.1979 r., 
8.2 teren 10 połoŜony jest w zasięgu, wyznaczonej w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy „A” pełnej ochrony historycznej struktury 
przestrzennej – przedmiot ochrony stanowią: 

- zieleń jako forma przeznaczenia terenu, 
- historyczna zabudowa: 

• ul. Kościuszki 29, willa, obiekt wpisany do rejestru zabytków - nr decyzji PWKZ.4190-
43/8521/2005 oraz cały teren historycznej posiadłości Herbstów, w tym ogród i park oraz 
budynek mieszkalny nr 31 (poza granicą planu) - przy ul. Kościuszki 29-31, nr decyzji 
PWKZ.R.4190-44/4302/2004/2007 (w trakcie postępowania administracyjnego), wspólny nr 
rejestru A-1779 – ochrona pełna, 



8.3 warunki ochrony: 
- zakaz stosowania reklam wolnostojących.  

9. ZASADY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: 
   9.1 ustalenia dotyczące nośników reklamowych jak w pkt. 8.3. 
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH 
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW: 
   10.1 obszary wpisane do rejestru zabytków, jak w pkt. 8 – sposób zagospodarowania określają 

ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu, 
10.2 teren połoŜony jest w zasięgu obszaru „B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot – sposób 
zagospodarowania określają ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.  

11. SZCZEGÓLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW ORAZ OGRANICZENIA W ICH 
UśYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczególnymi dotyczącymi terenów i 
obiektów wyszczególnionych w pkt.10. 
12. ZASADY DOTYCZĄCE SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:  

12.1 dostępność drogowa – od ulicy Kościuszki,  
12.2 parkingi – zakaz parkowania, parkowanie poza granicami terenu; ustalenie nie dotyczy działki 
45/9 oraz parkingu przed budynkiem Urzędu Miasta, 
12.3 zaopatrzenie w wodę – z ogólnomiejskiej sieci na warunkach określonych przez zarządcę sieci, 
12.4 odprowadzenie ścieków komunalnych – nie dotyczy, 
12.5 odprowadzenie wód opadowych – do gruntu, 
12.6 zaopatrzenie w energię elektryczną – z ogólnomiejskiej sieci elektroenergetycznej, 
12.7 zaopatrzenie w gaz – nie dotyczy, 
12.8 zaopatrzenie w ciepło – indywidualne – nie dotyczy, 
12.9 gospodarka odpadami – po segregacji wywóz na zorganizowane składowisko odpadów. 

13. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW: 
13.1 nie dotyczy. 

14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala się. 
15. INNE ZAPISY: 

15.1 ustala się moŜliwość budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci 
teletechnicznych, informatycznych, 

   15.2 zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowej. 
 


