KARTA TERENU NR 10 DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO C-1/13

1. NUMER TERENU: 10.
2. POWIERZCHNIA: 1,78 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urzgdzonej — kompleks ekologiczny Park Haffnera i
skwer na rogu ulic Kosciuszki i Chopina; dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej w budynku
przy ul. Kosciuszki 29.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
4.1 zespodt zieleni wysokiej na terenie 10 stanowi istotny element w uktadzie kompozycyjnym
wnetrza ulicy Kosciuszki i pozostaje w $cistym zwigzku przestrzennym z istniejgcg zabudowa,
4.2 zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9,10,11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1 linie zabudowy — nie dotyczy,
5.2 wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy,
5.3 maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — nie dotyczy,
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie dotyczy, obowigzuje zachowanie funkcji
zieleni,
5.5 forma zabudowy — nie dotyczy,
5.6 geometria dachu — nie dotyczy,
5.7 intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
5.8 inne:
- obowigzuje zakaz zabudowy terenu oraz rozbudowy budynku przy ul. Kosciuszki 29,
- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o charakterze ogrodowym — rzezby plenerowe, tawki,
oswietlenie, Sciezki itp.,
- dopuszcza sie zachowanie parkingu przed Urzedem Miejskim oraz dwoch dojazdéw do terenu
09.U; dopuszcza sie budowe nowego dojazdu po potudniowej stronie gmachu Urzedu Miasta do
parkingu na terenie 09.U.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
6.1 wielkos¢ dziatki — nie dotyczy,
6.2 szerokos¢ frontu dzialek — nie dotyczy,
6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie dotyczy,
6.4 obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1 w granicach terenu znajduje sie fragment projektowanego stanowiska dokumentacyjnego
przyrody nieozywionej ,Klif Sopocki”, jak na rysunku planu, o wiodacej funkcji ekologiczno -
krajobrazowej — obowigzuje ochrona i rewaloryzacja, w tym stabilizacja metodami biologiczno-
technicznymi,
7.2 zachowa¢ strefe 15 m wolng od inwestycji dla pomnika przyrody o numerze ewidencyjnym 438
(dab czerwony, buk zwyczajny) na skwerze przy ul. KoSciuszki,
7.3 w granicach terenu wystepuje okaz drzewa szczegOlnie wartosciowego pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym, proponowany do objecia ochrong jako pomnik przyrody, jak na
rysunku planu, jest to:
- buk pospolity odmiany czerwonolistnej,
7.4 zespot zieleni miejskiej — do zachowania (ochrona i rewaloryzacja).
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy konserwacji zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkébw wojewddztwa decyzjg nr 771 z dnia
12.02.1979r.,
8.2 teren 10 potozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” peinej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:
- zielen jako forma przeznaczenia terenu,
- historyczna zabudowa:
e ul. Kosciuszki 29, willa, obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - nr decyzji PWKZ.4190-
43/8521/2005 oraz caly teren historycznej posiadtosci Herbstow, w tym ogréd i park oraz
budynek mieszkalny nr 31 (poza granicg planu) - przy ul. Kosciuszki 29-31, nr decyzji
PWKZ.R.4190-44/4302/2004/2007 (w trakcie postepowania administracyjnego), wspoélny nr
rejestru A-1779 — ochrona petna,



8.3 warunki ochrony:
- zakaz stosowania reklam wolnostojacych.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 ustalenia dotyczgce nosnikow reklamowych jak w pkt. 8.3.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1 obszary wpisane do rejestru zabytkéw, jak w pkt. 8 — sposéb zagospodarowania okreslajg
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
10.2 teren potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — spos6b
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i
obiektow wyszczegdlnionych w pkt.10.
12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
12.1 dostepnos¢ drogowa — od ulicy Kosciuszki,
12.2 parkingi — zakaz parkowania, parkowanie poza granicami terenu; ustalenie nie dotyczy dziaki
45/9 oraz parkingu przed budynkiem Urzedu Miasta,
12.3 zaopatrzenie w wode — z ogolnomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
12.4 odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy,
12.5 odprowadzenie wod opadowych — do gruntu,
12.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7 zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
12.8 zaopatrzenie w ciepto — indywidualne — nie dotyczy,
12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywdz na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1 nie dotyczy.
14. STAWKA PROCENTOWA: nie ustala sie.
15. INNE ZAPISY:
15.1 ustala sie mozliwosé budowy i modernizaciji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych,
15.2 zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowe;.



