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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI WINIECKIEGO, HAFFNERA, KUBACZA, GOYKI

W MIESCIE SOPOCIE (C-1/11)

Numer terenu: 03

Powierzchnia: 0,91 ha

Przeznaczenie terenu:

M — Zabudowa mieszkaniowa

Tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych dopuszcza sie:

— wiecej niz dwa lokale mieszkalne w budynku,

— ustugi w parterach budynkéw oraz w lokalach powyzej parteru zajmujgacych powierzchnie
uzytkowa nie wiekszg niz 80 m? z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni,
ustug w zakresie obstugi samochoddéw oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym
warunkom wystepujgacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej,

— ustugi pensjonatowe w catym budynku,

Dopuszczone ustugi nie moga zaktécaC funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami

zawartymi w §2 ust.5. niniejszej uchwaty.

Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem -

istniejaca zabudowa z wykluczeniem obiektow substandardowych wskazanych do usuniecia.

Warunki zagospodarowania terenu:

5.1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy:
— dopuszcza sie zwiekszenie 0 5% w stosunku do istniejgcej z wyjatkiem dziafki
nr 182/3 na ktérej dopuszcza sie 30% powierzchni zabudowy;
— do 40% dla nie zabudowanych dziatek budowlanych (posesji);
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35%, z zaleceniem zwiekszenia do
60%;
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne:
— od strony ul. Battyckiej — na przedtuzeniu linii elewac;ji frontowych budynkow nr 1, 3,
9, jak na rysunku planu;
— od strony ul. Haffnera - na przedtuzeniu w kierunku pétnocnym linii elewacji frontowej
budynku nr 39, jak na rysunku planu;
— od strony ul. Mokwy - na przedtuzeniu w kierunku zachodnim linii elewaciji
potudniowej budynku przy ul. Haffnera 35, jak na rysunku planu;
— od strony ul. Winieckiego — wzdtuz linii elewac;ji frontowych budynkéw chronionych;
d) linie zabudowy $cisle okreslone — nie ustala sie;
e) forma zabudowy podstawowej — wolno stojgca i pierzejowa;
f) mata architektura wg ustalen zawartych w § 7 ust.4. niniejszej uchwaty oraz:
— ogrodzenia - od strony ulic publicznych dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe,
0 wysokosci dostosowanej do ogrodzen o wartosciach historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie, w uzgodnieniu z wkasciwym konserwatorem
zabytkow;
— dopuszcza sie ogrodzenie w formie zywoptotu formowanego do wysokosci 2 m;
g) inne:
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki;
— sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie - wg ustalen
zawartych w § 7 ust. 3 pkt 3);
— posadowienie budynkéw wg ustalen zawartych w § 7 ust. 3. niniejszej uchwaty.
5.2. Zasady tgczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych - wg ustaleh zawartych w § 9 niniejszej
uchwaty oraz:
a) dopuszcza sie taczenie dziatek ewidencyjnych w ich granicach historycznych.
5.3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — nie dopuszcza sie.
5.4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakazuje sie lokalizowania garazy wolno stojgcych lub potgczonych oraz zabudowy
gospodarczej;
b) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowe;j.
5.5. Stawka procentowa — 0%.



6. Zasady ochrony srodowiska kulturowego:
6.1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej:
a) przedmiot ochrony:

— struktura przestrzenna obszaru planu wedtug § 5 niniejszej uchwaty;

— historyczna zabudowa: przy ul. Haffnera 35, 37, 39; ul. Battyckiej 1 (z budynkiem
gospodarczym), 3, 5, 7, 9; Winieckiego 16; Mokwy 14, 18, 20 (cechy stylowe: ksztatt
bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, balustrady
balkonow, snycerka, werandy, zabytkowe wyposazenie wnetrz);

b) zasady ochrony wedtug § 5 niniejszej uchwaty, a takze dla:

c)

— struktury przestrzennej:

- zakaz wtérnych podziatéw parcelacyjnych;

- zaleca sie likwidacje substandardowej zabudowy gospodarczej;

- zaleca sie likwidacje pawilonu ustugowego przy ul. Haffnera 41 czesciowo
znajdujacego sie w pasie drogowym;

- przywrécenie historycznej linii ogrodzen na posesji przy ul. Battyckiej 5;

— historycznej zabudowy:

- konserwacja i restauracja istniejgcej substancji;

- nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére
powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem
urzadzen dla oséb niepetnosprawnych;

- dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej z zachowaniem materiatu, kolorystyki,
profili i podziatéw oraz z mozliwoscig zmiany konstrukcji okna;

- dostosowanie kolorystyki balkonéw do elewacji;

zasady ochrony innych elementéw struktury przestrzennej - konserwacja fragmentow
ogrodzenia posesji przy ulicach: Mokwy 14, Baltyckiej 3, 7, 9, Winieckiego 16.

6.2. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
a) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) -

b)

zgodnie z rysunkiem planu;
zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow, ochrona drzewostanu,
pielegnacja zieleni.

6.3. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

a)

b)

odrebnych przepisow - wedtug § 4, 5 i 8 niniejszej uchwaty oraz:

na wszelkie prace majace wptyw na zachowanie i ekspozycje walorow zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyskac¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora
zabytkow zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie

z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. O lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska
Sopot.

7. Zasady ksztaltowania i organizacji przestrzeni zabudowanej:
7.1. Zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)
e)

wysokos¢ zabudowy:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3;

— do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej - nie mniej niz 7 m, nie wiecej niz 10 m;

do kalenicy — do 14 m;

— proporcje wymiardw rzutu: od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych na terenie);

geometria dachu:

— kat nachylenia — nie ustala sie;

— uktad potaci dachowych — nie ustala sig;

szerokos¢ elewacji frontowej - nie mniej niz 50% szerokosci posesji;

przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— uznaje sie istniejacg zabudowe, w tym zabudowe o parametrach przekraczajacych
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
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— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w punkcie 7.1.a)-d) dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejacej zabudowy,

z wylaczeniem zabudowy chronionej, wymienionej w punkcie 6.1. lub oznaczonej
na rysunku planu;

f) inne: nawigzanie formg nowej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej.

7.2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 6 ustep 1. niniejszej uchwaty
oraz:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw na czesci elewacji w parterach budynkow i na
Scianach szczytowych pozbawionych okien,

— wysokosc¢ gornej krawedzi szyldu nie moze przekroczy¢ linii gornej krawedzi otworow
okiennych parteru;

— zewnetrzna krawedz konstrukcji szyldu usytuowanego prostopadle do elewacji nie
moze siegac dalej niz na odlegtos¢ 1,5 m od lica sciany budynku;

— dolna krawedz konstrukcji szyldu usytuowanego prostopadle do elewacji nie moze
znajdowac sie na wysokosci mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu bezposrednio
pod nim;

— dopuszczalna powierzchnia pojedynczego szyldu i szyldu stanowigcego modularng
wielokrotnosé nie wieksza niz 0,1 m?;

— dopuszczalna powierzchnia zgrupowanych szyldéw nie wieksza niz 0,2 m?.

7.3. Ustalenia dotyczgce obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

a) planowane dziatania:

— likwidacja istniejgcej zabudowy substandardowej;

— rewaloryzacja budynkow zdegradowanych;

b) oczekiwane rezultaty:

— dostosowanie standardow zagospodarowania terenu do walorow kulturowych
i uzdrowiskowych miasta;

— podniesienie standardow uzytkowych i estetycznych przestrzeni chronione;.

7.4. Zasady ksztattowania komunikacji i jej zaplecza:

a) dostepnosc drogowa - od ul. Battyckiej, Winieckiego, Mokwy i Haffnera;

b) wymagania parkingowe - dla istniejgcego zagospodarowania i przeksztatcen istniejgcej
zabudowy i dla nowo realizowanej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie wedtug § 10 ust 4) niniejszej uchwaty oraz:

— dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych wzdtuz historycznych linii
parcelacyjnych dzielgcych teren na linii wschod — zachod;

— zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych pomiedzy ulicami publicznymi
a elewacjami frontowymi budynkow.

7.5. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej;

b) odprowadzenie sciekdw komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;

c) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej;

d) elektryczno$¢ — z sieci energetycznej;

€) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

f) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie ogrzewanie na paliwo
state; dopuszcza sie dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem;

g) usuwanie odpaddw — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub
odzysku.

Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:
a) zaleca sie likwidacje substandardowej zabudowy wskazanej na rysunku planu;
b) zaleca sie tagczenie dziatek ewidencyjnych w granicach historycznych posesii.



