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KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU
ULIC OBRONCOW WESTERPLATTE, CZYZEWSKIEGO W MIESCIE SOPOCIE (C-1/08)

Numer terenu: 02

Powierzchnia: 0,45 ha

Przeznaczenie terenu:

M - zabudowa mieszkaniowa.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych dopuszcza sie:

- wiecej niz dwa lokale mieszkalne w budynku,

- ustugi w parterach budynkéw oraz w lokalach powyzej parteru zajmujacych powierzchnie
uzytkowa nie wieksza niz 80 m?, z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni,
ustug w zakresie obstugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym
warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej,

- ustugi pensjonatowe w catym budynku,

Dopuszczone ustugi nie moga zaktdcac funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami

zawartymi w §2 ust.5. niniejszej uchwaty.
Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem
istniejgca zabudowa z wykluczeniem obiektéw substandardowych wskazanych do usuniecia.
Warunki zagospodarowania terenu:
5.1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia do
60%;
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne — wzdtuz kolei, w odlegtosci 10 m od granicy terenéw
kolejowych oraz 20 m od osi zewnetrznego toru kolejowego;
d) linie zabudowy $cisle okreslone — wzdtuz linii elewacji frontowych budynkéw przy
ul. Obroncow Westerplatte 5-7, 9, 11, 15, 17,
e) forma zabudowy podstawowej — wolno stojaca;
f) mata architektura wg ustalen zawartych w § 7 ust.4. niniejszej uchwaty oraz:

— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie,
w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

— dopuszcza sie ogrodzenia petne na granicy z terenami kolejowymi;

g) inne:

— sytuowanie budynkdéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie - wg ustalen
zawartych w § 7 ust. 3 pkt 3);

— posadowienie budynkow wg ustalen zawartych w § 7 ust. 3. niniejszej uchwaty.

— zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10 m od Klifu Sopockiego;

— zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie sie skarpy - Klifu
Sopockiego; teren 02.MNr w czesci obejmujacej posesje przy ul. Obroncow
Westerplatte 17 i 19 narazony jest na osuwanie sie mas ziemnych — wszelkie prace
inwestycyjne poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznosci skarpy — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; w przypadku
koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu Sopockiego, w projekcie
budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb jej zabezpieczenia.

5.2. Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci - wg ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaty.
5.3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — nie dopuszcza sie.
5.4. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakazuje sie lokalizowania garazy wolnostojgcych lub potgczonych oraz zabudowy
gospodarczej;
b) zakazuje sie lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;.
5.5. Stawka procentowa — 0%.
Zasady ochrony srodowiska kulturowego:
6.1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej:
a) przedmiot ochrony:
— struktura przestrzenna obszaru planu wedtug § 5 niniejszej uchwaty;



— historyczna zabudowa przy ul. Obroncéw Westerplatte 5, 7, 9, 11, 15, 17 i 19 (cechy
stylowe: ksztatt bryty, forma i detal elewaciji, rodzaj pokrycia dachowego, forma
stolarki, witraze, snycerka, balustrady balkonéw, wyposazenie wnetrz);

b) zasady ochrony - wedtug § 5 niniejszej uchwaty, a takze dla:

— struktury przestrzennej:

- zachowanie historycznych podziatow parcelacyjnych;

- konserwacja i restauracja istniejgcej substancji;

- zaleca sie likwidacje zabudowy substandardowej oznaczonej na rysunku planu;

— historycznej zabudowy:

- w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wymiane stolarki okiennej
z zachowaniem materiatu, kolorystyki, profili i podziatow;

- nie dopuszcza sie montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktore
powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw za wyjatkiem
urzadzen dla osob niepethosprawnych;

- ujednolicenie kolorystyczne: stolarki w budynku przy ul. Obroncow Westerplatte
19 oraz werandy w budynku przy ul. ObroAcow Westerplatte 15;

- dostosowanie kolorystyki balkonoéw do elewaciji;

- dopuszcza sie lokalizacje szyldow wg zasad zawartych w § 6 uchwaty oraz
w punkcie 7.2. niniejszej karty;

¢) zasady ochrony innych elementéw struktury przestrzenne;j:

— konserwacja historycznych ogrodzen wzdtuz ulicy, na posesjach przy ul. Obroncéw
Westerplatte 9, 11, 17,

— przedogrédki wzdtuz ul. Obrohcow Westerplatte — zachowanie.

6.2. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

a) obiekty i tereny chronione - przedogrédki (tereny do zagospodarowania zielenig) -
zgodnie z rysunkiem planu;

b) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikéw, ochrona drzewostanu,
pielegnacja zieleni.

6.3. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 4, 5 i 8 niniejszej uchwaty oraz:

a) na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora
zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

b) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac zgodnie
z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. O lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska
Sopot;

C) sposoby zagospodarowania terendw potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego
okreslajg obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 27 czerwca 1997 r. o transporcie
kolejowym oraz Rozporzgdzenie do tej ustawy z dnia 5 maja 1999 r. Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
5 maja 1999 .

7. Zasady ksztaltowania i organizacji przestrzeni zabudowanej:
7.1. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 4;

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej — nie mniej niz 8 m nie wiecej niz 12 m;

— do kalenicy — nie wiecej niz 16,0 m;

b) proporcje wymiaréw rzutu: od 1:1,5 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkdw
historycznych zlokalizowanych na terenie);

c) geometria dachu:

— kat nachylenia - od 10° do 50°;

— uktad potaci dachowych — nie ustala sie;

d) szerokos$c¢ elewaciji frontowej — nie mniej niz 50% szerokos$ci poses;ji;

e) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:
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— uznaje sie istniejacq zabudowe, w tym zabudowe o parametrach przekraczajacych
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w punkcie 7.1.a)-d) dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,

Z wytaczeniem zabudowy chronionej, wymienionej w punkcie 6.1. lub oznaczonej
na rysunku planu;

inne: nawigzanie forma przeksztatcanej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej.
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 6 ustep 1. niniejszej uchwaty
oraz zgodnie z § 6 ustep 1. niniejszej uchwaty oraz:

dopuszcza sie lokalizacje szylddw na czesci elewacji w parterze budynku;

— zewnetrzna krawedz konstrukcji szyldu usytuowanego prostopadle do elewacji nie
moze siegac dalej niz na odlegtos¢ 1,5 m od lica Sciany budynku;

— dolna krawedz konstrukcji szyldu usytuowanego prostopadle do elewac;ji nie moze
znajdowac sie na wysokosci mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu bezposrednio
pod nim;

— wysokos$¢ gornej krawedzi szyldu nie moze przekroczyé:

- wysokosci gornej krawedzi otwordw okiennych parteru w budynkach przy
ul. Obroncow Westerplatte 11, 15, 17, 19;

- 3,0 m nad poziomem terenu bezposrednio pod nim w pozostatych budynkach
zlokalizowanych na terenie;

— dopuszczalna powierzchnia pojedynczego szyldu i szyldu stanowigcego modularng
wielokrotnosé nie wieksza niz 0,1 m?;

— dopuszczalna powierzchnia zgrupowanych szyldéw nie wieksza niz 0,4 m?.
Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

planowane dziatania — nie ustala sie;

oczekiwane rezultaty — nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania komunikacji i jej zaplecza:

dostepnos¢ drogowa - od ul. Obroncow Westerplatte;

wymagania parkingowe - dla istniejacego zagospodarowania i przeksztatcen istniejacej

zabudowy i dla nowo realizowanej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym

w planie wedtug § 10 ust 3) niniejszej uchwaty oraz;

— dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych wzdtuz zachodniej granicy terenu,
wzdtuz torow kolejowych;

— zakaz lokalizowania miejsc postojowych pomiedzy ulicg a elewacjami frontowymi
budynkow.

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury:

zaopatrzenie w wode - z sieci miejskiej;

odprowadzenie sciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej;

elektrycznosc¢ — z sieci energetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych

nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie ogrzewanie na paliwo

state; dopuszcza sie dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem;

usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub

odzysku.

8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

a)
b)
c)
d)

zaleca sie likwidacje substandardowej zabudowy przy ul. Obroncéw Westerplatte 13 oraz
oznaczonej ha rysunku planu;

zaleca sie rekompozycje czesci zabudowy przy ul. Obroncow Westerplatte 13 zgodnie

z rysunkiem planu;

postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw budynkéw przy ul. Obroncow Westerplatte 17

i 19 wraz z otoczeniem zgodnie z rysunkiem planu i §5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

zaleca sie przywracanie pierwotnego uktadu mieszkan w zabudowie zabytkowe;j.



