KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wN e

OBSZARU CENTRUM, REJONU ULIC BEMA, SOBIESKIEGO, OGRODOWEJ,
W MIESCIE SOPOCIE

Numer terenu: 03
Powierzchnia: 0,45 ha
Przeznaczenie terenu:
U — zabudowa ustugowa.
Tereny zabudowy ustugowej z wykluczeniem lokalizacji instytucji finansowych, ustug
w zakresie obstugi samochoddw oraz nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej.
Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
istniejgca zabudowa z wykluczeniem obiektow substandardowych wskazanych do usuniecia
oraz stacja transformatorowa.
Warunki zagospodarowania terenu:
5.1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — do 60%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%, z zaleceniem zwiekszenia

do 60%;

c) linie zabudowy nieprzekraczalne — wzdtuz fragmentu ul. Putaskiego w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajace;j tej ulicy — jak na rysunku planu;

d) linie zabudowy $cisle okreslone — nie ustala sie;

e) forma zabudowy podstawowej — w nawigzaniu do historycznej zabudowy potozonej na

terenach sasiednich oznaczonych symbolami 01.MU, 02.U i 11.M;

f) mata architektura wg ustalen zawartych w § 7 ust.4. niniejszej uchwaty oraz:

— ogrodzenia - dopuszcza sie jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sgsiedztwie,
w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

—  $mietniki - wbudowane;

g) inne:

— objecie konkursem architektoniczno-urbanistycznym, zorganizowanym na zasadach
ustalonych przez architekta miasta, wspdlnej koncepcji zagospodarowania terenu
03.U i terenu sgsiedniego oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 07.U
potozonego na styku obszaru planu wedtug uchwaty R.M.S. nr XXXII/535/2002 RMS
z dnia 21.06.02 (Dz. U. Woj. Pom. Nr 54 Poz. 1312.) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohateréw Monte Cassino oraz placu
Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie;

— ogodlnodostepne przejscie piesze, taczace ul. Putaskiego z ul. Ogrodowa lub
Bohateréw Monte Cassino, ktdérego orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku
planu;

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wzdtuz pétnocnej granicy planu, na linii
rozgraniczajacej teren 03.U od strony ul. Bohateréw Monte Cassino;

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicach miedzy dziatkami 19/6, 19/5, 20,
31/5, 31/12, 35 oraz w przypadku likwidacji lub przeniesienia stacji transformatorowej
na granicy dziatki 19/3;

— dopuszcza sie przebudowe lub przeniesienie istniejgcej wolno stojgcej staciji
transformatorowej w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia
elektroenergetyczne;

— sytuowanie i posadowienie budynkoéw - wg ustalen zawartych w § 7 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

5.2. Zasady taczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych: wg ustalen zawartych w § 9 niniejszej
uchwalty oraz:
a) dopuszcza sie taczenie dziatek nr 19/6, 19/5, 20, 31/5, 31/12, 35 oraz w przypadku
likwidacji lub przeniesienia stacji transformatorowej dziatki 19/3.
5.3. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — nie dopuszcza sie.
5.4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych;

b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy wolno
stojacych.

5.5. Stawka procentowa — 0%.
6. Zasady ochrony srodowiska kulturowego:
6.1. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej:

a) przedmiot ochrony:

— struktura przestrzenna obszaru planu, wedtug § 5 niniejszej uchwaty;

— historyczna zabudowa — brak;

b) zasady ochrony wedtug § 5 niniejszej uchwaty, a takze dla:

—  struktury przestrzennej - dopuszcza sie zmiane podziatow parcelacyjnych bedacg
kontynuacjg zasad historycznej parcelacj;

— historycznej zabudowy — nie ustala sie;

¢) zasady ochrony innych elementéw struktury przestrzennej - nie ustala sie.

6.2. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

a) obiekty i tereny chronione - nie ustala sie;

b) zasady ochrony - nie ustala sie.

6.3. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wedtug § 4, 5 i 8 niniejszej uchwaty oraz:

a) na wszelkie prace majgce wptyw na zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych
terenu i obiektow zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wtasciwego konserwatora
zabytkow zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

b) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowa¢ zgodnie
z ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. O lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska
Sopot.

7. Zasady ksztaltowania i organizacji przestrzeni zabudowanej:
7.1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

— ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3;

— do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej - nie mniej niz 7 m, a nie wiecej niz 12 m;

— do kalenicy — nie wiecej niz 12 m;

— dopuszcza sie wysokos¢ do 14 m do gzymsu lub kalenicy dla zabudowy stanowigcej
kontynuacje zabudowy realizowanej wg ustalen planu zawartych w uchwale
nr XXXI111/535/2002 RMS z dnia 21.06.02 (Dz. U. Woj. Pom. Nr 54 Poz. 1312.);

b) proporcje wymiaréw rzutu: od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkdw
historycznych);

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — nie wiekszy niz 45°;

— uktad potaci dachowych - nie ustala sie;

d) szeroko$¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie;

e) przeksztatcenia istniejgcej zabudowy:

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w punkcie 7.1.a)-d) dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy;

— dla czesci budynku przy ul. Boh. Monte Cassino 60 obowigzujg ustalenia takie jak dla
pozostatej czesci zlokalizowanej poza obszarem niniejszego planu wedtug uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohateréw Monte
Cassino oraz placu Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie nr XXXI11/535/2002 RMS
z dnia 21.06.02 (Dz. U. Woj. Pom. Nr 54 Poz. 1312.);

— inne - nawigzanie formg nowej zabudowy do charakteru zabudowy historyczne;.

7.2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 6 ustep 1. niniejszej uchwaty
oraz:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych w formie masztu o wysokosci do 8,00m;



b) dopuszcza sie umieszczanie znakéw reklamowych na budynkach z ptaskimi dachami

c)

d)

e)
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a)
b)
c)
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f)

9)

nad gorng krawedzig elewacji do wysokosci 3,0 m nad krawedz elewaciji i nie wyzej niz

12 m ponad teren;

dla zabudowy wspoétczesnej, w obrebie zespotéw zabudowy ustugowej dopuszcza sie

lokalizacje znakéw reklamowych na budynkach w miejscach wyznaczonych w projektach

budowlanych tych budynkéw lub w koncepcji rozmieszczenia reklam na budynku,
uzgodnionej z odpowiednimi stuzbami miejskimi;
dopuszcza sie lokalizacje znakow reklamowych na czesci elewacji w parterach
budynkéw i na $cianach szczytowych pozbawionych okien wedtug nastepujacych zasad:
- wysokosc¢ gornej krawedzi szyldu nie moze przekroczy¢ 3,0 m nad poziom terenu
znajdujacego sie bezposrednio ponizej szyldu;

- zewnetrzna krawedz konstrukcji znaku reklamowego usytuowanego prostopadle
do elewacji nie moze siegac dalej niz na odlegtos¢ 1,5 m od lica sciany budynku;

- dolna krawedz konstrukcji znaku reklamowego usytuowanego prostopadle do
elewacji nie moze znajdowac¢ sie na wysokosci mniejszej niz 2,4 m nad
poziomem terenu bezposrednio pod nim;

- dopuszczalna powierzchnia pojedynczego szyldu i szyldu stanowigcego
modularng wielokrotnos¢ nie wieksza niz 0,1 m?;

- dopuszczalna powierzchnia zgrupowanych szyldéw nie wieksza niz 0,6 m?;

- dopuszczalna powierzchnia reklamy nie wieksza niz 3,0 m?;

ustala sie ogélnodostepne przejscie piesze, fgczace ul. Putaskiego z ul. Ogrodowg

i Bohaterow Monte Cassino, ktérego orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku

planu.

Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

planowane dziatania:

— likwidacja substandardowej zabudowy;

— dostosowanie formy zagospodarowania terenu do zabudowy Placu Przyjaciot
Sopotu;

— realizacja zespotu ustugowego;

oczekiwane rezultaty:

— rewaloryzacja i rewitalizacja istniejacej zabudowy;

— podniesienie standardu estetycznego i uzytkowego przestrzeni zabytkowej;

— rozszerzenie oferty ustug o charakterze ponadlokalnym;

— stworzenie nowych miejsc pracy;

— wazrost powierzchni uzytkowe;j.

Zasady ksztattowania komunikacji i jej zaplecza:

dostepnos¢ drogowa - od ul Ogrodowej i ul. Putaskiego, od ul. Boh. Monte Cassino

jedynie dojscie piesze.

wymagania parkingowe - wedtug § 10 ust 4) niniejszej uchwaty oraz:

— lokalizacja ogdlnodostepnego parkingu zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Bohaterow Monte
Cassino oraz placu Konstytucji 3 Maja w miescie Sopocie nr XXXII1/535/2002 RMS
z dnia 21.06.02 (Dz. U. Woj. Pom. Nr 54 Poz. 1312.).

Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury:

zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej;

odprowadzenie sciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej;

elektrycznos¢ — z sieci energetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych

nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie ogrzewanie na paliwo

state; dopuszcza sie dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem;

usuwanie odpadéw — selekcjonowanie i wywdz do miejsc ich unieszkodliwiania lub

odzysku.



8. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu - zaleca sie likwidacje
substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej oznaczonej na rysunku planu.



