KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR C-1/ 04

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 0,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej /MU/ z
wymaganymi ustugami w parterach budynkéw; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych:
gastronomia, kultura, handel, hotele, pensjonaty oraz biura tylko na kondygnacjach powyzej
parteru.
4. WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
4.1 linie zabudowy — nie ustala sie,
4.2 wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz budynek przy ul. Bohateréw Monte Cassino 19,
4.3 dopuszczalny procent terenu przeznaczony pod zabudowe - nie ustala sie
(zabudowa plombowa),
4.4 inne warunki:
- wysokosc¢ netto | pieter — min. 2,7m,
- wymaga sie wysokiego standardu zabudowy oraz wysokiej jakosci architektury.
5. PARKINGI — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce dla 5
mieszkan,
- min. 2,5 miejsc postojowych na 100 m? pow. uzytkowej ustug,
czes¢ miejsc postojowych musi znajdowac sie w granicach terenu.
6. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI:
6.1 .dojazd - od ulicy Obroncow Westerplatte,
6.2 woda - z sieci miejskiej,
6.3 elektrycznosé - z sieci 15 kV poprzez stacje transformatorowg 15/0,4 KV,
6.4 gaz - z sieci rozdzielczej,
6.5 ogrzewanie - indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub inne proekologiczne,
6.6 Scieki sanitarne - do kanalizacji sanitarnej,
6.7 wody opadowe - siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo,
6.8 utylizacja odpadow statych - wywoz na wysypisko odpaddw.
7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg nr 771 z
dnia 12.02.1979r.,
7.2 teren 01 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:
e historyczny ukfad przestrzenny, czyli rozplanowanie zabudowy, jej zasadnicze
proporcje i charakter architektury, rozplanowanie wnetrz ulicznych, linie zabudowy,
7.3 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:
e nowa zabudowa musi by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw,
e obowigzuje wymdg sporzadzania i uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkow
studiéw krajobrazowo - architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie
koncepcji architektonicznej w kontekécie krajobrazu otoczenia w tym wysokosci i
szerokosci frontow,
e wymagane dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 40° + 45° lub mansardowe o
formie kontynuujgacej charakter zabudowy otoczenia,
e w przypadku rozbudowy, przebudowy lub wymiany istniejgcych budynkéw wymagane
jest zachowanie zasady kompozyciji architektoniczno — urbanistycznej, w tym:
- charakter architektury budynku przy ul. Obroncow Westerplatte 2 (oficyna, tzw. ,mur
pruski”),
- zachowanie zasady wnetrza urbanistycznego otwartego na ul. Obroncow
Westerplatte,
7.4 warunki inne:



e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam wolnostojacych,
¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych,
e obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych (jak cegta ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otéw itp.) oraz detali architektonicznych wywodzacych sie z form
historycznych.

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: nie ustala sie.

9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO: nie ustala sie.

10. STAWKA PROCENTOWA: 0%.

11. INNE USTALENIA:
11.1 w przypadku gdy roboty budowlane bedg powodowaty: 1) wytworzenie leja
depresyjnego lub 2) naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym nalezy wczesniej, tj.
przed przystgpieniem do projektowania, wykona¢ ekspertyze geotechniczng
przewidujgca skutki w/w robét w stosunku do obiektéw sgsiednich oraz wskazujaca
sposob unikniecia zjawisk niepozadanych,
11.2 dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej obstugujacych
teren 01 oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej,
11.3 zachowac dostepnos¢ do zaplecza budynku przy ul. Bohateréw Monte Cassino 17,
11.4 teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Sopot.



