KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NR C-1/02

1. NUMER TERENU: 01
2. POWIERZCHNIA: 0,19 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej /MU/ z
wymaganymi ustugami w parterach budynkéw.
Zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia, kultura, handel, obstuga turystyki
(hotele, pensjonaty, biura podrdzy) oraz biura tylko na kondygnacjach powyzej parteru.
4 WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
4.1 linie zabudowy — wedtug stanu istniejacego
4.2 wysokos$¢ zabudowy — dla budynku przy ul. Grunwaldzkiej 12-16 jak w stanie
istniejacym
- dla budynku przy ul. Grunwaldzkiej 8-10 — do 15,0 m na dtugosci 19,0 m pierzei ul.
Grunwaldzkiej od naroznika potudniowego budynku nr 10, na pozostatej dtugosci pierzei
wysokosci do 12,0 m (nie dotyczy szczytow, akcentdédw architektonicznych)
4.3 dopuszczalny procent terenu przeznaczony pod zabudowe - nie wiecej niz w stanie
istniejgcym
4.4 inne warunki — wysokos$¢ netto | pietra — min. 2,7 m
— wymaga sie wysokiego standardu zabudowy oraz wysokiej jakosci
architektury
5. PARKINGI - min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
- min. 2,5 miejsc na 100 m? pow. uzytkowej ustug, lub na 10 miejsc konsumpcyjnych w
gastronomii czes¢ miejsc postojowych musi znajdowac sie w granicach dziatki w parkingach
podziemnych
6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ |
KOMUNIKACJI:
6.1 .dojazd - od ulicy Ogrodowej
6.2 woda - z sieci miejskiej
6.3 elektrycznosé - z sieci 15 kV poprzez stacje transformatorowg 15/0,4 KV
6.4 gaz - z sieci rozdzielczej
6.5 ogrzewanie - indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe lub inne proekologiczne
6.6 Scieki sanitarne - do kanalizacji sanitarnej
6.7 wody opadowe - siecig kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo
6.8 utylizacja odpadow statych - wywoz na wysypisko odpadéw
7.WARUNKI KONSERWATORSKIE:
7.1 obszar objety planem potozony jest w =zasiegu zespotu urbanistyczno -
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg nr
771 z dnia 12.02.1979 r.
7.2 teren 01 potozony jest w zasiegu strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia;:
e historyczny ukfad przestrzenny, czyli zasadnicze proporcje i charakter architektury,
rozplanowanie wnetrz ulicznych, linie zabudowy.
e historyczna zabudowa:
- czesciowo zrekonstruowany budynek przy ulicy Grunwaldzkiej 12-16 ochrona
gabarytow i wiezy w narozniku ulic Grunwaldzkiej i Ogrodowe;j.
7.3 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych
e nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatow i
proporcji, a takze detali kolorystyki i zastosowanych materiatow budowlanych z
formami wartosciowych budynkéw wystepujacych w sasiedztwie a takze
podporzadkowac sie celom uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego
e w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 8-10 wymagane drewniane werandy od strony
ulic Grunwaldzkiej i Ogrodowej nawigzujace do form historycznych



e obowigzuje wymog sporzadzania studidw krajobrazowo — architektonicznych,
ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie
krajobrazu otoczenia w tym wysokosci i szerokos$ci frontéw
7.4 warunki inne:
e zakaz zabudowy loggii i balkonow
e ochrona drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej
e zakaz stosowania agresywnych form reklamy i umieszczania reklam
wolnostojgcych
e zakaz realizacji obiektow tymczasowych i substandardowych
e obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych w warstwie
zewnetrznej budynkow (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien,
dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, otdw itp.) oraz
detali architektonicznych wywodzacych sie z form historycznych
8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA: nie ustala sie
9. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TYMCZASOWEGO: nie ustala sie
10. STAWKA PROCENTOWA: 30%
11. INNE USTALENIA:
11.1 pas terenu miedzy linig zabudowy a granicg planu od strony ulicy Grunwaldzkiej
przewidzie¢ na chodnik (poszerzenie pasa drogowego ulicy)
11.2 w przypadku gdy roboty budowlane beda powodowatly: 1) wytworzenie leja
depresyjnego lub 2) naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym nalezy wczesniej, {j.
przed przystgpieniem do projektowania, wykonaé ekspertyze geotechniczng
przewidujgca skutki w/w robét w stosunku do obiektéw sgsiednich oraz wskazujgcag
sposob unikniecia zjawisk niepozgdanych
11.3 dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej obstugujacych
teren 01 oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej
11.4 teren objety planem potozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Sopot.



