KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR
C-1/01
1. NUMER TERENU: 12
2. POWIERZCHNIA: 0,02 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U teren zabudowy ustugowej (fragment centrum ustugowego); zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: handel, obstuga turystyki, publiczna toaleta.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
4.1 nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami historycznej zabudowy w
rejonie Dolnego Sopotu, a takze podporzadkowac¢ sie celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego,
4.2 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w punktach 5,
6,7,8,9, 10, 11.
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
5.1 linie zabudowy — nie ustala sie,
5.2 wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,
5.3 maksymalna wielkosc¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe — jak w stanie istniejgcym,
5.4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna — bez ograniczen ($ciste centrum miasta),
5.5 forma zabudowy — wolnostojaca,
5.6 geometria dachu — dopuszcza sie indywidualna forme dachow,
5.7 intensywnos¢ zabudowy okreslajg ustalenia zawarte w pkt. 5.2 5.3,
5.8 inne:
e obowigzuje wysoki standard zabudowy oraz wysoka jakos$¢ architektury.
6. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
6.1 wielkos¢ dziatki — jak w stanie istniejacym,
6.2 szerokos¢ frontu dziatek — nie ogranicza sie,
6.3 kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie,
6.4 obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — nie ustala sie.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:
7.1 nie ustala sie.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
8.1 teren 12 potozony jest w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg nr 771 z dnia
12.02.1979r.
8.2 teren 12 pofozony jest w zasiegu, wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej — przedmiot ochrony stanowia:

e historyczny uktad przestrzenny miasta, czyli w sytuacji terenu 12 zasadnicze proporcje
stosowane w zabudowie historycznej, charakter jej architektury,

e historyczna zabudowa: nie wystepuje,

8.3 warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

e w warstwie zewnetrznej budynkéw obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych (jak cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna,
drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, oféw itp.) oraz detali architektonicznych
wywodzgcych sie z form historycznych.

e obowigzuje wymog sporzadzania i uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkow
studidw krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem jest uzasadnienie koncepciji
architektonicznej w kontekscie krajobrazu otoczenia,

8.4 warunki inne:
e zakaz stosowania reklam statych na obiektach budowlanych i reklam wolnostojgcych; dla tresci
reklamowych ustug znajdujacych sie w budynkach ogranicza sie powierzchnie reklam do 1 m2.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
9.1 zasady stosowania reklam, jak w pkt. 8.4.
10. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
10.1 obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, jak w pkt. 8 — sposdb zagospodarowania okreslaja
ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
10.2 teren pofozony jest w zasiegu obszaru ,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot — sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.




11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi terendw i
obiektéw wyszczegdlnionych w pkt.10.

12. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

12.1 dostepnos¢ drogowa — od ulicy Sobieskiego,
12.2 parkingi — nie ustala sie,
12.3 zaopatrzenie w wode — z ogéinomiejskiej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
12.4 odprowadzenie sciekdéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
12.5 odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej
12.6 zaopatrzenie w energie elektryczng — z ogélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej,
12.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci rozdzielczej,
12.8 zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej albo indywidualne — elektryczne, gazowe, olejowe
lub inne proekologiczne,
12.9 gospodarka odpadami — po segregacji wywo6z na zorganizowane sktadowisko odpadow.
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
13.1 dopuszcza sie istniejacy sposéb uzytkowania do czasu zagospodarowania docelowego.

14. STAWKA PROCENTOWA: 0%

15. INNE ZAPISY:

15.1 ustala sie mozliwo$¢ budowy i modernizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych,

15.2 dopuszcza sie mozliwos¢ budowy niewielkich obiektéw infrastruktury technicznej,

15.3 zakaz budowy stacji bazowych telefonii komoérkowej,

15.4 zakaz budowy garazy naziemnych,

15.5 wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkéw
geologiczno - inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami: rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych, ustawg Prawo geologiczne i gérnicze oraz przepisami wykonawczymi do ustawy; w
przypadku koniecznosci prowadzenia odwodniehh budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych obiektéw
posadowianych ponizej poziomu zwierciadla wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod.



