UCHWALA NR XII1/151/2011
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 18 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstancow Warszawy i Morska w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717. zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225. poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r.
Nr 199 poz. 1227, Nr 201. poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043; Dz. U z 2011 r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901 i art. 18 ust. 2 pkt 5. art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220 Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr
181. poz. 1337; Dz. U. 22007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180 poz.
1111, Nr 223 poz. 1458; Dz. U. z 2009 Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; Dz. U. 22010 r. Nr 28 poz. 142 i poz.
146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poz. 230; Dz. U. z 2011 r. Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113 Nr .217
poz. 1281).

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru
ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstancow Warszawy i Morska w miescie Sopocie”, ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu” uchwalonego uchwata Nr
XL/476/2010 zdnia 25 czerwca 2010 r. iuchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,0bszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstancoéw Warszawy i Morska
w miescie Sopocie” uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/622/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27.04.2006 roku (Dz.
Urz. Woj. Pom. nr 72 poz. 1501 z dnia 10.07.2006 r.), zmienionego Uchwata Nr XLI/528/2010 z dnia 3.09.2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 128, poz. 2447 z dnia 20.10.2010 r.), dla obszaru dziatek nr 17/3, 17/5, 17/6.

§ 2. 1. Obszar planu obejmuje jeden teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem 1. U/M
o przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych. Teren zabudowy ustugowe;.
Istniejace lokale mieszkalne roéwniez w parterze budynku uznaje si¢ za zgodne zplanem. Wyklucza sig
z lokalizacj¢ ustug w zakresie obslugi samochodéw oraz uslug nie odpowiadajacych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;j.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej oraz sieci
podziemnych infrastruktury miejskiej. Dopuszcza sig¢ remonty i przebudowy istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

3. Przeznaczeniem podstawowym terenu moze by¢ wigcej niz jedna funkcja podstawowa, ktdra okreslono
w ustgpie 1 niniejszego paragrafu.

4. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
dla terenu, zawarte jest w karcie terenu w § 14 pkt. 7. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie jest
ograniczony regulacjami z karty terenu.

§ 3. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania planu maja polega¢ na
ksztaltowaniu struktury przestrzennej irewaloryzacji zabytkowego zespotu urbanistycznego z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania i struktury wtasnosci;

2. Szczegodtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do terenu potozonego na
obszarze opracowania planu, zawarto w karcie terenu w § 14, ustep 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na obszarze opracowania planu obowiazuje uaktywnianie terenow zdewastowanych (wydepczyska,
klepiska przydomowe).
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2. Szczegotowe zasady ochrony elementéw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢ do terenu
polozonego na obszarze opracowania planu, zawarto w karcie terenu w § 14 ustep 2 pkt.6 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) Decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw nr 771 zdnia 12.02.1979 r. ZESPOLU URBANISTYCZNO —
KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictw Narodowego
L.dz. DOZ-OAiK-6700/252/08/10 [KS-20] z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny nr rejestru 936,

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu” uchwalone Uchwata
Nr XL/476/2010 z dnia 25 czerwca 2010 r.

3) Ochrona konserwatorska budynku o wartosciach kulturowych przy ulicy Majkowskiego 5;

4) Obowiazek wykonania iuzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow studium krajobrazowo —
architektonicznego do projektu inwestycji zwiazanej znadbudowa, rozbudowa iprzebudowa obiektu
zabytkowego uzasadniajacego rozwiazania przyjete w tym projekcie (o ktorej mowa w § 7 ustep 3 pkt. 1)

2. Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej odnoszace si¢ do terenu potozonego na obszarze opracowania
planu, zawarto w niniejszej uchwale w § 14 ustep 2 w punkcie 6 karty terenu.

§ 6. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zasady ogdlne lokalizacji znakow
reklamowych:

a) ksztatt, wielko$¢ imiejsce umieszczenia reklamy na budynku zabytkowym musza by¢ dostosowane do
architektury budynku; lokalizacja reklamy w miejscu uzgodnionym z wiasciwym konserwatorem zabytkow;

b) nie dopuszcza si¢ mocowania reklam i szyldow do elementéw detalu architektonicznego (wystroju) oraz ich
przestaniania;

c¢) dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme zlokalizowana w budynku;

d) dopuszcza si¢ wigcej niz 1 szyld jezeli sa one zgrupowane w jednym miejscu przy wejsciu do budynku i ich
wielko$ci stanowia modularng wielokrotnos¢;

e) nie dopuszcza si¢ na budynku stosowania reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia,

f) zakazuje si¢ lokalizowania znakéw reklamowych na ogrodzeniu posesji, za wyjatkiem szyldow o powierzchni
nie wigkszej niz 0,1 m2, zlokalizowanych na ogrodzeniach od strony ulic;

g) nie ustala si¢ zasad lokalizacji znakow reklamowych umieszczanych na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda to reklamy $wietlne i nie beda wykraczaé
poza obrys ich powierzchni.

§ 7. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terenu
i ograniczenia w jego uzytkowaniu, jak réwniez wskazniki intensywno$ci zabudowy okreslono w punktach 51
7 karty terenu w § 14 ustep 2. niniejszej uchwaty.

2. Wskazniki intensywno$ci zabudowy wyraza si¢ procentem powierzchni wielkosci zabudowy dziatki
1 dopuszczalng wysokoscia zabudowy. Ustala si¢ niezmniejszanie obszaru powierzchni biologicznie czynnej poza
przypadkami niezb¢dnymi okreslonymi w karcie terenu w § 14 ustep 2. niniejszej uchwaty. Za zabudowe istniejaca
przyjmuje si¢ zabudowe powstala przed wejsciem w zycie przepisOw niniejszej uchwaty.

3. Ogolne zasady dotyczace realizacji nowej zabudowy:

1) Nie dopuszcza sig realizacji nowej zabudowy, poza odtworzeniem budynku w przypadku rozbidrki istniejacego
obiektu lub jego czegs$ci. Dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe obiektu na warunkach okreslonych w § 14
ustep 2. niniejszej uchwaty.

2) Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem warunkéw geologiczno-
inzynierskich i hydrogeologicznych terenu.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy okre§lona graficznie na rysunku planu wyznacza lini¢ elewacji frontowe;j
i nie dotyczy schodow zewngtrznych wejsciowych do budynku, okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,5 m. Poza schodami zewngtrznymi nie dopuszcza si¢ wysunigcia zadnych elementéw budynku poza te linig.
Nieprzekraczalna linia zabudowy utrzymuje istniejacy wymiar frontu budynku chronionego wyznaczony
w linii §ciany zewngtrznej frontowej kondygnacji parteru.
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4) Zasady lokalizacji i formy elementow matlej architektury zawarto w karcie terenu w § 14 ustgp 2.

§ 8. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny iobiekty podlegajace ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) W granicach miasta obowiazuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwata Rady Miasta Sopotu, ktory
okreslit obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2) ZESPOL URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWY MIASTA SOPOTU ustanowiony decyzja o wpisie do
rejestru zabytkow nr 771 z dnia 12.02.1979 r. zmieniony decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
L.dz. DOZ-OAiK-6700/252/08/10 [KS-20] z dnia 09 marca 2010 r. — aktualny nr rejestru 936,

3) Teren objety opracowaniem planu znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.

§ 9. Dopuszcza si¢ laczenie ipodziat dzialek ewidencyjnych polegajace na przywroceniu historycznego
podziatu parcelacyjnego. Szczegotowe zasady i warunki taczenia i podziatu okreslono w pkt. 6.1. b) karty terenu
w § 14 ust.2. niniejszej uchwaly.

§ 10. Zasady obstugi obszaru planu z systemem komunikacji:

1) Obszar planu powigzany jest zistniejacym zewngtrznym ukladem komunikacyjnym z wykorzystaniem
istniejacego wjazdu.

2) Ogo6lne =zasady obstugi parkingowej: nie ustala si¢ zasad obslugi parkingowej dla istniejacego
zagospodarowania i przeksztalcen istniejacej zabudowy.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowe;;
4) elektryczno$¢ — z sieci energetycznej;
5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie wcieplo — zmiejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza si¢ ogrzewanie na paliwo state; dopuszcza si¢ dogrzewanie poprzez
kominki opalane drewnem;

7) usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.
8) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna — z sieci operatorow.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu polozonego na obszarze planu, okre§lono
w pkt. 5.3. karty terenu w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 13. Stawki procentowe dla terenu potozonego na obszarze opracowania planu, na podstawie ktorych ustala
si¢ optatg, oktoérej mowa wart. 36 ust. 4. Ustawy z27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono w pkt. 5.5. karty terenu w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1) konserwacja — zachowanie formy obiektu z mozliwoscia wymiany elementow zuzytych, podniesienia
standardu wyposazenia i zmiany uktadu wnetrz, o ile nie jest on przedmiotem ochrony;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - okreslona graficznie na rysunku planu wyznacza lini¢ elewacji frontowe;j
i nie dotyczy schodow zewngtrznych wejsciowych do budynku, okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz
0,5 m. Poza schodami zewngtrznymi nie dopuszcza si¢ wysunigcia zadnych elementéw budynku poza te linig.
Nieprzekraczalna linia zabudowy utrzymuje istniejacy wymiar frontu budynku chronionego wyznaczony
w linii §ciany zewngtrznej frontowej kondygnacji parteru.

3) posesja — dziatka ewidencyjna lub zbidr dzialek ewidencyjnych potozonych w granicach historycznego
podzialu objetego ochrona konserwatorska, ktérym przypisany jest budynek znumerem adresowym lub
w granicach terenu wyznaczonego dla lokalizacji zabudowy wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale;
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4) powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda powierzchniowa na
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

5) powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowg) jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych najdalej wysunigtych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu (na danej dziatce budowlane;,
posesji) okreslona jest wielkoscia wyrazona w metrach kwadratowych badz stosunkiem, wyrazonym
w procentach powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni zabudowy nie wlicza

sig:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu istniejacego;

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
wystepow dachowych;

6) restauracja — przywrocenie uszkodzonemu obiektowi dawnych form, jego wartosci ipelnych walorow
uzytkowych, na podstawie najdoktadniejszych materiatdw inwentaryzacyjnych i ocalatych fragmentdw;

7) rekompozycja — zmiana formy zespotu lub budynku (kompozycji elewacji i/lub detalu, materiatlow, formy
dachu) z dostosowaniem do ustalen zawartych w planie;

8) stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okre$lona
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) znaki reklamowe:
a) reklama — znak staly wolno stojacy lub lokalizowany na obiektach budowlanych, dla ktérego ustala sig:

- forme: plakat, nieo$wietlona plansza, napis na markizie, o§wietlona plansza lub kaseton, ekran reklamowy
(bilboard, banner, transparent);

- tre$¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustlugowego, nie zwiazana z jego siedziba (np. zawierajaca
asortyment ustug Iub towarow i slogan reklamowy);

b) szyld - znak zawierajacy wylacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci lub dacie zatozenia firmy.

Art.2. KARTA TERENU:
1. Numer terenu: 1
2. Powierzchnia: 0,05 ha
3. Przeznaczenie terenu:
U/M — Zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych

Teren zabudowy ustugowe;j. Istniejace lokale mieszkalne rowniez w parterze budynku uznaje si¢ za zgodne
z planem. Wyklucza si¢ z lokalizacj¢ ustug w zakresie obstugi samochodéw oraz ustug nie odpowiadajacych
wymaganym warunkom wystgpujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskie;j.

4. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem — istniejaca zabudowa
wielorodzinna.

5. Warunki zagospodarowania terenu:
1) Zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:

- dla istniejacej zabudowy — dopuszcza si¢ rozbudowe w zakresie podnoszacym standard uzytkowy
budynku (zadaszenia, wyjscia ewakuacyjne, windy, schody przeciwpozarowe, werandy itp.)
nieprzekraczajaca 10% powierzchni istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ rowniez budowg elementow
matej architektury.

- dla nowej zabudowy — nie dopuszcza sig realizacji nowej zabudowy.
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b) powierzchnia biologicznie czynna — zachowanie istniejacych obszaréw zieleni biologicznie czynnej.
Dopuszcza sig ich zmniejszenie dla celow rozbudowy w zakresie niezbednym do polepszenia standardu
uzytkowego budynku o ktorym mowa w § 7 ustep 3 punkt 1) niniejszej uchwaty.

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona graficznie na rysunku planu wyznacza lini¢ elewacji frontowe;j
i nie dotyczy schodow zewnetrznych wejsciowych do budynku, okapow i gzymséw wysunigtych nie wigcej
niz 0,5 m. Poza schodami zewngtrznymi nie dopuszcza si¢ wysunigcia zadnych elementéw budynku poza te
lini¢. Nieprzekraczalna linia zabudowy utrzymuje istniejacy wymiar frontu budynku chronionego
wyznaczony w linii $ciany zewngtrznej frontowej kondygnacji parteru.

d) forma zabudowy podstawowej — istniejaca do zachowania;
e) mata architektura wg ustalen zawartych w § 7 ust.4. niniejszej uchwaty oraz:

- ogrodzenie - od strony ulicy dopuszcza si¢ jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej do
ogrodzen o warto$ciach historycznych zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkdw;

- nawierzchnia: materiaty budowlane nawiazujace do tradycyjnych materialow stosowanych w Sopocie; nie
dopuszcza sig nawierzchni asfaltowej i betonowej nierozbieralnej;

- o$wietlenie: wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawiazujace do formy i stylu zabudowy historyczne;j
lub nowoprojektowanej;

- $mietniki: dopuszcza si¢ wolnostojace murowane, zadaszone, o Scianach pelnych do wys. 1,5 m
i wielkosci dostosowanej do wymogoéw segregacji odpaddéw; w nowoprojektowanych obiektach
preferowane wbudowane;

f) inne:

- sytuowanie i posadowienie budynkow - wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ szczegotowym
rozpoznaniem  warunkow  geologiczno-inzynierskich  ihydrogeologicznych, przeprowadzonym
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z obowigzujacymi przepisami — Rozporzadzeniem w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, ustawa Prawo geologiczne i gérnicze
oraz przepisami wykonawczymi do ustawy. W przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien
budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo wodne.
W projektach budowlanych obiektéw posadowianych ponizej poziomu zwierciadla wod podziemnych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapobiegajace podpigtrzaniu wod.

2) Zasady taczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych - wg ustalen zawartych w pkt. 6.1.b);
3) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu — nie dopuszcza sig.
4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
- zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolno stojacych lub potaczonych oraz zabudowy gospodarczej;

5) Stawka procentowa —30%.

6. Zasady ochrony $rodowiska kulturowego:
1) Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;:

a) przedmiot ochrony:

- struktura przestrzenna obszaru planu wedtug § 5 niniejszej uchwaty;

- historyczna zabudowa: przy ul. Majkowskiego 5, (cechy stylowe: ksztalt bryly — poza dziataniami
dopuszczonymi ponizej, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki, balustrady
balkonow, werandy, zabytkowe wyposazenie wngtrz);

b) zasady ochrony wedtug § 5 niniejszej uchwaty, okresla sig dla:
- struktury przestrzenne;j:
- zakaz wtornej parcelacji;
- zaleca sig przywrocenie historycznego podziatu parcelacyjnego wedlug rysunku planu

- historycznej zabudowy:
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- konserwacja i restauracja istniejacej substancji;

- nie dopuszcza si¢ montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby zmiany
w eksponowanych elewacjach budynkow za wyjatkiem urzadzen dla oséb niepelnosprawnych;

- dopuszcza sig, wymiang stolarki okiennej z zachowaniem materiatu, kolorystyki, profil i podziatow
oraz z mozliwoscia zmiany konstrukcji okna;

- dostosowanie kolorystyki balkonéw do elewacji;

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul. Majkowskiego 5 polegajaca na podniesieniu
nieuzytkowej czgs$ci poddasza budynku. Nadbudowe ostatniej kondygnacji utrzymac¢ w linii $ciany
frontowej IV kondygnacji wcze$ci wschodniej budynku. Nadbudowe zwienczy¢ gzymsem
o wysokosci nie przekraczajacej gzymsu tympanonu ryzalitu S$rodkowego elewacji. Ponadto
w projektowanej nadbudowie dopuszcza si¢ wykonanie tarasow oraz nowych otworéw okiennych
i balkonowych. Projekt nadbudowy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- dopuszcza si¢ rozbudowe podnoszaca standard uzytkowy budynku (zadaszenia, wyjscia
ewakuacyjne, windy, schody przeciwpozarowe, werandy itp.) z zachowaniem parametrow okreslonych
w punkcie 5.1. a). Projekt rozbudowy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2) Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego:
a) obiekty i tereny chronione —zywoptoty;
b) zasady ochrony - wprowadzenie biogrup krzewow i trawnikow, utrzymanie i uzupetianie drzewostanu.

¢) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow objgtych ochrona.

3) Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow -
wedhug § 4, 5 1 8 niniejszej uchwaty oraz:

a)na wszelkie prace majace wplyw na zachowanie i ekspozycj¢ walorow zabytkowych terenu i obiektow
zabytkowych nalezy uzyska¢ pozwolenie wlasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami;

b) Obszar opracowania planu polozony jest na obszarze B ochrony uzdrowiskowej; wszelkie prace
inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowaé¢ zgodnie zustawa zdnia 28 lipca 2005 r.
O lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot;

c) Teren objgty opracowaniem znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego, stosownie do
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
i Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie okreslenia minimalnej
i maksymalnej szerokos$ci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic. Wszystkie
roboty zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu zlokalizowanego w pasie
ochronnym brzegu morskiego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym administracyjnie organem administracji
morskiej.

d) Teren zagrozony zalewaniem wystgpuje do rzgdnej +1,25 m n.p.m. w wyniku wzrostu poziomu wod
gruntowych oraz do rzednej + 2,5 m n.p.m. w wyniku spigtrzen sztormowych.

7. Zasady ksztaltowania i organizacji przestrzeni zabudowane;j:
1) Zasady ksztattowania dopuszczalnej nadbudowy, rozbudowy, przebudowy budynku:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy (liczona wraz z pokryciem dachowym) nie przekraczajaca wysoko$ci
kalenicy nad wschodnia czg$cia budynku.

b) geometria dachu:

- kat nachylenia potaci oraz uktad potaci dachowych analogiczny jak potacie dachowe wschodniej cze$ci
budynku
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¢) szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢
d) przebudowa, nadbudowa, rozbudowa istniejacej zabudowy:

- dopuszcza si¢ nadbudowe budynku przy ul. Majkowskiego 5 polegajaca na podniesieniu nieuzytkowej
czg$ci poddasza budynku. Nadbudowe ostatniej kondygnacji utrzymaé¢ w linii $ciany frontowej IV
kondygnacji w czgsci wschodniej budynku. Nadbudoweg zwienczy¢ gzymsem o wysokos$ci nie
przekraczajacej gzymsu tympanonu ryzalitu srodkowego elewacji. Ponadto w projektowanej nadbudowie
dopuszcza si¢ wykonanie tarasow oraz nowych otworow okiennych i balkonowych. Projekt nadbudowy
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkows;

- dopuszcza si¢ rozbudowe podnoszaca standard uzytkowy budynku (zadaszenia, wyjsScia ewakuacyjne,
windy, schody przeciwpozarowe, werandy itp.) z zachowaniem parametrow okreslonych w punkcie 5.1.
a). Projekt rozbudowy nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow;

e) inne:
- nawiazanie forma i wysokoscia nowej i przeksztalcanej zabudowy do charakteru zabudowy historycznej,
- dopuszcza si¢ zabudowg na granicy wlasnosci z dziatka nr 19/5.
2) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 6 ustep 1. niniejszej uchwaly oraz:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie znakow reklamowych na czg$ci elewacji w parterze budynku wedtug
nast¢pujacych zasad:

- wysokos¢ gornej krawedzi szyldu lub znaku reklamowego nie moze przekroczy¢ 3,0 m nad poziom terenu
znajdujacego si¢ bezposrednio ponizej szyldu;

- zewnetrzna krawedz konstrukcji znaku reklamowego usytuowanego prostopadle do elewacji nie moze
sigga¢ dalej niz na odlegtos¢ 1,5 m od lica $ciany budynku;

- dolna krawedz konstrukceji znaku reklamowego nie moze znajdowac sig¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,4 m
nad poziomem terenu bezposrednio pod nim;

- dopuszczalna powierzchnia pojedynczego szyldu iszyldu stanowiacego modularna wielokrotnos¢ nie
wicksza niz 0,1 m2;

- dopuszczalna powierzchnia zgrupowanych szyldéw nie wigksza niz 0,4 m2;
- dopuszczalna powierzchnia reklamy nie wigksza niz 1,0 m2;
b) zakazuje si¢ sytuowania reklam wolnostojacych.

3) Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywaciji:

a) planowane dziatania:

- rewaloryzacja zabudowy chronionej;

- racjonalizacja zagospodarowania terenu;
b) oczekiwane rezultaty:

- dostosowanie ~ standardow zabudowy i zagospodarowania terenu do walorow  kulturowych
1 uzdrowiskowych miasta;

- podniesienie standardow uzytkowych i estetycznych przestrzeni chronionej;
- zwigkszenie powierzchni uzytkowe;j.
4) Zasady ksztaltowania komunikacji i jej zaplecza:

a) dostegpnos¢ drogowa - od ul. Majkowskiego; adaptacj¢, remont iprzebudowe istniejacych wjazdow
realizowa¢ z zastosowaniem nawierzchni o ktorych mowa w § 14 ustep 2 pkt. 5. Dopuszcza si¢ w pasach
drogowych ulic publicznych lokalizacje wejs¢ (schodéw iramp) do istniejacych budynkow, ktorych
elewacje frontowe przylegaja do pasa drogowego tych ulic;

b) wymagania parkingowe — nie ustala si¢
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5) Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury:
a) zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociagowe;j;
b) odprowadzenie Sciekow komunalnych — do kanalizacji sanitarne;j;
¢) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej;
d) elektryczno$¢ — z sieci energetycznej;
€) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

f) zaopatrzenie w ciepto — zmiejskiej sieci cieplowniczej lub zindywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrddel ciepta; wyklucza si¢ ogrzewanie na paliwo stale; dopuszcza sig dogrzewanie
poprzez kominki opalane drewnem,;

g) usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.
h) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna — z sieci operatorow.

§ 15. 1. Czgs¢ graficzna, rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru
ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstancéw Warszawy i Morska w miescie Sopocie:”
uchwalonego Uchwatlg Nr XXXV1/622/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27.04.2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pom. nr
72 poz. 1501 z dnia 10.07.2006 r.), dla obszaru dziatek nr 17/3, 17/5, 17/6 w skali 1:1000, stanowi zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
- granica obszaru objgtego planem,

- linia  rozgraniczajaca oznaczajaca teren o jednakowym  przeznaczeniu ijednakowych  zasadach
zagospodarowania,

- oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenu w linii rozgraniczajacej,
- przeznaczenie terenu,

- obiekt o warto$ciach kulturowych do ochrony,

- historyczny podziat parcelacyjny,

- nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowia zalacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 17. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu jej
oceny zgodnosci z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly, wraz z czgécia graficzna, do ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty, wraz z czgscia graficzna, na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Sopotu;
4) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czg¢$cia graficzna, na stronie internetowej gminy.
§ 18. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/622/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27.04.2006 roku ogloszona w Dz.
Urz. Woj. Pom. nr 72 poz. 1501 z dnia 10.07.2006 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Haffnera, Goyki, Ceynowy, Powstancow Warszawy i Morska
w miescie Sopocie w czesci dotyczacej obszaru dziatek 17/3, 17/5, 17/6.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Wojciech Fulek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1I/151/2011
Rady Miasta Sopotu
z dnia 18 listopada 2011 r.
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RYSUNEK PLANU skala 1:1000 Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI11/151/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 listopada 2011r.
& A\ R ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
} i PRZESTRZENNEGO ,,O0BSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI
HAFFNERA, GOYKI, CEYNOWY, POWSTANCOW WARSZAWY
IMORSKA W MIESCIE SOPOCIE”

uchwalonego Uchwalg Nr XXXV1/622/2006 Rady Miasta Sopotu z dnia 27.04.2006 roku
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 72 poz. 1501 z dnia 10.07.2006 r.),
zmieniony Uchwata Nr XLI/528/2010 z dnia 3.09.2010 r (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 128, poz. 2447 z dnia 20.10.20101.)

DLA OBSZARU DZIALEK NR 17/3, 17/5, 17/6.
PLANNR C-1/12

Legenda
m granica obszaru objetego planem

STAN PRAWNY OCHRONY
_m_ granica pasa ochronnego brzegu morskiego

USTALENIA PLANU

m linia rozgraniczajaca oznaczajgca teren o jednakowym
przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania
Oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenu w linii rozgraniczajacej
1.UM SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENG
T R o

Przeznaczenie terenu
I zabudowa ushugowa z dopuszczeniem
lokali mieszkalnych

budowy i dal ia terenu

7 Wyrdznione zasady
\sz P Inne elementy zagospodarowania terenu
a m historyczny podziat parcelacyjny

nieprzekraczalna linia zabudowy

obiekt o warto$ciach kulturowych do ochrony

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sopotu

zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Sopotu
Nr XL/467/2010 z 25 czetwea 2010 1.

skala 1: 10 000
LEGENDA

Q obsza ny do ia micj planu \
Ny o ) skala 1:1000
strefa zabudowy mieszkaniowe; i ushugow;j

MM granica pasa 05m 50m 100m

b ity doin e e e e e g g e B

granicc i symbole jodnosick strukiuralnych
e wiclofunkeyjne tworzace centrum ustugowe miasta

Strona 2

: ; ‘mgr in. arch, Maria Krystyna Sikorska oan
H strefa fcistego centrum miasta DIOGENES upr. urb.1491/99/PUMIRM Sgedoon
strefa wiclofunkcyjna z przcwagy funkgji STUDIO
rekreacyjneyh i uzdrowiskowy mrint. Korol Malissewskd L -
inZ. Urszula Twarowska
gtowmy nadmorski cigg rekreacyjno-spacerowy merin. e > ]
N . Urreva ‘obszaru ograniczonego ulicami IlafTuers, Goyki, Ceynowy,
trefa wydm i plaz nadmorskich Powstaficow W iegci i
arszawy i Morskg w mieécie Sopocie dla obszaru
by gt G feosuiro dzialek 17/3, 17/5, 17/6, PLAN NR C-1/12 Nr rysunku
| obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
d Skela d
a0 Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/151/2011
Rady Miasta Sopotu
z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dla przedmiotu planu nie wystgpuje koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/151/2011
Rady Miasta Sopotu
z dnia 18 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uplywie okresu
wylozenia projektu planu uwagi nie wptyngty.
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