Uchwata Nr XXXIV/578/2006
Rady Miasta Sopotu
z dnia 27.01.2006 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centrum, rejon ulic Chmielewskiego, Haffnera, Kubacza, w miescie Sopocie

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 zm: Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.

z 2001r. Nr 142, poz.1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441)

Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastepuije:

§1

Stwierdza sie zgodnos¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu” i uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru centrum, rejon ulic Chmielewskiego, Haffnera, Kubacza, w miescie Sopocie oznaczony
symbolem C-1/09, zwany dalej ,planem”, obejmujacy teren o pow. 0,83 ha w granicach, ktére
przebiegajg wzdtuz ulic: Haffnera, Kubacza, Chmielewskiego i réwnolegle do ul. Bohaterow Monte
Cassino.

§ 2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 5 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolami od 01 do 05 orazich przeznaczenie
wg nastepujacej klasyfikaciji:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej

- MU - Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi zlokalizowanymi
co najmniej w parterach budynkow, na ktorych dopuszcza sie:
— wiecej niz dwa lokale mieszkalne w budynku powyzej parteru,
— ustugi nie zakidcajace funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 2
ust.5. niniejszej uchwaty.
Wyklucza sie ustugi w zakresie obstugi samochodow oraz ustugi nie odpowiadajace
wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony uzdrowiskowej
i konserwatorskiej.
- M/U - Zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug
Tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktorych dopuszcza sie:
wiecej niz dwa lokale mieszkalne w budynkach,
ustugi w suterenach lub parterach budynkow,
us’rugi w lokalach powyzej parteru zajmujace powierzchnie uzytkowa nie wiekszg niz
80 m*,
— ustugi pensjonatowe w catym budynku.
Dopuszczone ustugi nie mogg zaktécaé funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §2 ust.5. niniejszej uchwaty. Wyklucza sie lokalizacje ustug w zakresie
obstugi samochodow oraz ustug nie odpowiadajagcych wymaganym warunkom
wystepujacym na obszarze ochrony uzdrowiskowej i konserwatorskiej.

2) Tereny komunikacji publicznej

- KD-D - Drogi i ulice dojazdowe
3) Tereny infrastruktury technicznej

- E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
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Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw infrastruktury technicznej
oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej. Dopuszcza sie modernizacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Przeznaczeniem podstawowym terenu moze byé wiecej niz jedna funkcja podstawowa wedtug
klasyfikacji przyjetej w ustepie 1 niniejszego paragrafu.

Funkcja dopuszczalna jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego jest to funkcja
wystepujaca w zwigzku z funkcjg podstawowg, nie zas jako funkcja odrebna, mogaca
wystepowac samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dziatce budowlanej (lub na tym
samym obszarze wymagajagcym taczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych) co funkcja
podstawowa, ktérej towarzyszy, chyba Ze regulacje w karcie terenu stanowig inacze;j.

Ustugi nie zakidcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi nieucigzliwe, ktérych prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zakitocen funkcji mieszkaniowej takich
jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajgcy dostep do budynkéw mieszkalnych,
naruszanie czesci wspoélnych nieruchomosci (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czesci
mieszkalnej) przez klientow ustug, zakidcanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci
odpadow, ktérych przechowywanie koliduje z estetykg srodowiska mieszkalnego itp.

Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu
ksztattowania zabudowy dla poszczegoélnych wydzielonych terenéw, zawarte sg w kartach
terenédw w § 14 ustep 2. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie jest ograniczony
regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

§3

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru
opracowania planu:

ksztattowanie struktury przestrzennej i rewaloryzacja zabytkowego zespotu urbanistycznego

z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury wtasnosci;

ksztattowanie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska,
utrzymanie rownowagi ekologicznej i powigzan przyrodniczych z otoczeniem przy zachowaniu
istniejgcych oraz ksztattowaniu nowych terenéw zieleni ogéinodostepnej i zieleni na terenach
przylegtych do terenéw publicznych — na posesjach prywatnych, w ogrodach i przedogrédkach;
ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy oraz zachowanie historycznych podziatéw
parcelacyjnych w celu ochrony waloréw dziedzictwa kulturowego;

odpowiednie ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;
Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, odnoszace sie do
poszczegodlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 14, ustep 2 niniejszej uchwaty.

§4

Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

odtworzenie systemu drenazowego w celu unikniecia dalszej destrukcji istniejacej zabudowy;
zachowanie i wzmocnienie osnowy ekologicznej poprzez racjonalne wykorzystanie potencjatu
Srodowiska i ksztattowania rownowagi ekologicznej obszaru planu;

ochrona i wzmocnienie funkcji ekologicznej zieleni przedogrodkow, jako dopetnienie systemu
gtéwnych ciggdéw zieleni w miescie - ochrona ozdobnego drzewostanu i uaktywnianie terenéw
zdewastowanych (wydepczyska, klepiska przydomowe);

Szczegobtowe zasady ochrony elementdéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace
sie do poszczegodlnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto

w kartach tych terenéw w § 14 ustep 2 niniejszej uchwaty.

§5

Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:



1) Decyzja o wpisie do rejestru zabytkow nr 771 z dnia 12. 02. 1979 r. ZESPOLU

URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWEGO MIASTA SOPOTU.

2) ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”.
3) Ustala sie ochrone konserwatorskg nastepujacych elementow struktury przestrzennej:

a) uktadu ulicznego;
b) historycznego podziatu parcelacyjnego;
c) obiektéw potozonych przy ulicach:
— Bohateréw Monte Cassino 47, 49;
— Chmielewskiego 2, 6;
— Haffnera 3; 3a
— Kubacza 3.

4) Ustala sie zasady ochrony konserwatorskiej polegajgce na obowigzku wykonania i uzgodnienia

z wtasciwym konserwatorem zabytkéw studium krajobrazowo — architektonicznego do projektu
inwestycji uzasadniajgcego — w kontekscie krajobrazu - rozwigzania przyjete w tym projekcie.

5) Szczegdtowe zasady ochrony konserwatorskiej odnoszace sie do poszczegdinych terendw

potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w niniejszej uchwale w § 14 ustep 2
w punkcie 6 kart terendw.

§6

Ustalenia wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

3)

Zasady ogolne lokalizacji znakéw reklamowych:

a) ksztalt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku zabytkowym musza by¢
dostosowane do architektury budynku; lokalizacja reklamy w miejscu uzgodnionym
Zz wtasciwym konserwatorem zabytkéw, a na budynkach projektowanych w miejscu
ustalonym w projekcie budowlanym;

b) nie dopuszcza sie mocowania reklam i szyldow do elementéw detalu architektonicznego
(wystroju) oraz ich przesfaniania;

¢) dopuszcza sie zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku;

d) dopuszcza sie wiecej niz 1 szyld jezeli sg one zgrupowane w jednym miejscu przy wejsciu
do budynku i ich wielkosci stanowig modularng wielokrotnos¢;

€) nie dopuszcza sie na budynkach stosowania reklam nie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig z wyjatkiem scian budynkéw pozbawionych otworéw okiennych;

f) zakazuje sie lokalizowania znakéw reklamowych na ogrodzeniach posesiji, za wyjatkiem
szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 0,1 m?, zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie wejscia na posesje;

g) nie ustala sie zasad lokalizacji znakéw reklamowych umieszczanych na markizach,
namiotach i parasolach pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni,
nie bedg swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

h) zakazuje sie lokalizowania reklam wolnostojgcych z wyjatkiem terenéw zabudowy
ustugowej wedtug ustalen szczegétowych zawartych w punkcie 7.2. oraz terenéw
komunikacji w punkcie 6.1. kart poszczegodlnych terenéw w § 14 w ustepie 2. niniejszej
uchwaty.

Ustala sie wzmocnienie systemu terendéw przyrodniczo aktywnych, tzw. ,osnowy ekologicznej”

poprzez utworzenie przyrodniczych powigzan funkcjonalnych elementéw zieleni wystepujacej

w ogrodach przydomowych i przedogrodkach od strony ulic.

Ogolne zasady realizacji ustalen planu w zakresie obrony cywilnej - w planowanych do

realizacji budowlach uzyteczno$ci publicznej uwzglednic lokalizacje ukryc.

§7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jak rowniez wskazniki intensywnos$ci zabudowy
okreslono w punktach 5 i 7 kart poszczegodlnych terenéw w § 14 ustep 2. niniejszej uchwaty.
Wskazniki intensywnosci zabudowy wyraza sie procentem powierzchni zabudowy dziatki

i dopuszczalng wysokoscig zabudowy; ustala sie procent powierzchni biologicznie czynnej dla
zagospodarowania terenéw realizowang zabudowa. Na terenach istniejgcej i przeksztatcanej
zabudowy nalezy dazy¢ do osiggniecia wskaznikow ustalonych w kartach poszczegdlnych



terendw. Za zabudowe istniejaca przyjmuje sie zabudowe powstatg przed wejsciem w zycie

przepisow niniejszej uchwaty.

3. Ogodlne zasady dotyczace realizacji nowej zabudowy:

1) posadowienie budynkow zaprojektowa¢ w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia
obiektéw budowlanych obejmujace analize i ocene dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-
inzynierskiej i hydrogeologicznej; w przypadku gdy roboty budowlane bedg powodowaty
wytworzenie leja depresyjnego, powstanie naprezen dynamicznych w podtozu gruntowym lub
obnizenie lustra wody podziemnej mogacego powodowac dodatkowe osiadanie, nalezy
wczesniej, to jest przed przystgpieniem do projektowania wykonaé ekspertyze przewidujaca
skutki planowanych robét w stosunku do obiektow sasiednich oraz wskazujgcg sposob
unikniecia zagrozen;

2) dopuszcza sie realizacje garazy poza obrysem budynku, na powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni zabudowanej, pod warunkiem ich catkowitego zagtebienia ponizej poziomu terenu
istniejgcego;

3) linie zabudowy okreslone planem (nieprzekraczalne i $cisle okreslone) nie dotyczg schoddw,
a takze okapow i gzymséw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m, balkonow i wykuszy wysunietych
nie wiecej niz 1 m oraz werand wysunietych nie wiecej niz 3 m i nie przekraczajacych 40%
szerokosci elewac;ji frontowej lub nie przekraczajacych 50% szerokosci elewac;ji frontowej
wezszej niz 10 m. Linie zabudowy $cisle okreslone utrzymujq istniejgce wymiary frontow
budynkow chronionych.

4. Ogolne zasady lokalizacji i formy elementéw matej architektury na terenach przeznaczonych
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wymienionych w § 2 ust. 1 punkt 1) i 2):

a) nawierzchnia: materiaty budowlane nawigzujace do tradycyjnych materiatéw stosowanych
w Sopocie; nie dopuszcza sie nawierzchni asfaltowej i betonowej nierozbieralnej;

b) oswietlenie: wedtug indywidualnych uwarunkowan, nawigzujace do formy i stylu zabudowy
historycznej lub nowoprojektowanej;

c) $mietniki: w nowoprojektowanych obiektach preferowane wbudowane; na terenach
przeznaczonych dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej dopuszcza sie wolnostojgce
murowane, zadaszone, o $cianach petnych do wys. 1,5 m i wielkosci dostosowanej do
wymogéw segregacji odpadéw;

d) dodatkowe zasady lokalizacji i formy elementéw matej architektury zawarto w kartach
terenow w § 14 ustep 2.

§8

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw:

1) W granicach miasta obowigzuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwatg Nr XL1/493/98
Rady Miasta Sopotu z dnia 18.06.1998 r. ze zmiang zawartg w Uchwale Nr XXIV/411/2001
Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r., ktéry okreslit obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Obszar opracowania planu potozony jest na obszarze B ochrony uzdrowiskowej -
Rozporzadzenie Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej z dnia 27.01.1999 r.;

2) ZESPOL URBANISTYCZNO — KRAJOBRAZOWY MIASTA SOPOTU decyzja o wpisie do
rejestru zabytkow nr 771 z dnia 12. 02. 1979r.

§9

Zasady i warunki taczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych:

1) Powierzchnia dziatki budowlanej, szerokosci frontu dziatki budowlanej i kata zawartego
pomiedzy granicg dziatki a pasem drogowym na obszarze planu sg uwarunkowane decyzjg
nr 771/12. 02.1979 o wpisie do rejestru zabytkdw zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
miasta Sopotu.

2) Dopuszcza sie tgczenie i podziat dziatek ewidencyjnych polegajace na: przywroceniu
historycznego badz dopuszczeniu wtérnego podziatu parcelacyjnego. Dopuszcza sie podziat
historycznych posesji wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny. Szczegdtowe zasady i warunki
taczenia i podziatu dziatek ewidencyjnych okreslono w pkt. 5.2. kart poszczegdlnych terenow
w § 14 ust.2. niniejszej uchwaty.



§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) Warunkiem powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym jest adaptacja i modernizacja istniejgcego uktadu drogowego. Dopuszcza sie
w pasach drogowych ulic publicznych lokalizacje wejs¢ (schodéw i ramp) do istniejgcych
budynkéw, ktdrych elewacje frontowe przylegajg do pasa drogowego tych ulic.
2) Ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego parametrami oraz nastepujacq klasyfikacjg drég
publicznych:
a) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami KD-D, dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:
— w pasach drogowych ulic dojazdowych dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe;
— pas drogowy o roznej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.
3) Ogodlne zasady obstugi parkingowe;j:
a) dla nowo realizowanej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie:
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na
5 mieszkan;
- 2,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) nie ustala sie zasad obstugi parkingowej dla istniejgcego zagospodarowania
i przeksztatcen istniejacej zabudowy jezeli zakres inwestycji nie bedzie przekraczat 80 m?
powierzchni uzytkoweyj;
c) dla inwestycji o powierzchni przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowej nalezy przyjaé
wskazniki jedynie dla powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
d) szczegdtowe zasady obstugi parkingowej okreslono w pkt. 7.4. b) kart poszczegdlnych
terendéw w § 14 ust.2. niniejszej uchwaty;
e) miejsca parkingowe i garaze, o ktérych mowa w ustepach poprzednich, nalezy
rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej dla budynkéw obstugiwanych;
f) nie sg miejscami parkingowymi w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu miejskie
miejsca parkingowe w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 11

Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru urzgdzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej;

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wéd opadowych — do kanalizacji deszczowej;

4) elektrycznos¢ — z sieci energetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz —z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta; wyklucza sie ogrzewanie na paliwo state; dopuszcza sie
dogrzewanie poprzez kominki opalane drewnem;

7) usuwanie odpaddéw — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§ 12

Nie dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowania terendw potozonych na obszarze opracowania
planu.

§13

Stawki procentowe dla poszczegdélnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, na
podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy z 27.03.2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslono w pkt. 5.5. kart poszczegdélnych
terenéw w § 14 ust.2 niniejszej uchwaty.



§14
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:
1) Forma zabudowy:

a) pierzejowa, utworzona przez budynki wolno stojgce lub potaczone na wspdlnej granicy
sgsiednich posesji, usytuowane wzdtuz frontowej linii zabudowy, tworzace zwartg
zabudowe wzdtuz ulic;

2) Konserwacja — zachowanie formy obiektu z mozliwo$cig wymiany elementéw zuzytych,
podniesienia standardu wyposazenia i zmiany uktadu wnetrz, o ile nie jest on przedmiotem
ochrony.

3) Linie zabudowy - okreslone planem nie dotyczg schodow, a takze okapow i gzymsow
wysunietych nie wiecej niz 0,5 m, balkonéw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1 m oraz
werand wysunietych nie wiecej niz 3 m i nie przekraczajacych 40% szerokosci elewaciji
frontowej lub nie przekraczajacych 50% szerokosci elewacji frontowej wezszej niz 10 m.
Linie zabudowy scisle okreSlone utrzymujg istniejgce wymiary frontéw budynkow
chronionych.

4) Posesja — dziatka ewidencyjna lub zbior dziatek ewidencyjnych potozonych w granicach
historycznego podziatu dojetego ochrong konserwatorska, ktérym przypisany jest budynek
Z numerem adresowym lub w granicach terenu wyznaczonego dla lokalizacji zabudowy
wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

5) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

6) Powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowe) wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych najdalej wysunietych krawedzi budynku na powierzchnie terenu (na
danej dzialce budowlanej, posesji) okreslona jest wielkoscia wyrazong w metrach
kwadratowych badz stosunkiem, wyrazonym w procentach powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu istniejgcego,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego.

7) Przedogrédek — cze$¢ dziatki budowlanej potozonej miedzy elewacjg frontowg budynku
i ulicg przy ktorej zlokalizowany jest budynek.

8) Restauracja — przywrécenie uszkodzonemu obiektowi dawnych form, jego wartosci
i petnych  waloréw  uzytkowych, na podstawie najdoktadniejszych  materiatéw
inwentaryzacyjnych i ocalatych fragmentéw.

9) Rekompozycja — zmiana formy zespotu lub budynku (kompozycji elewacji i/lub detalu,
materiatow, formy dachu) z dostosowaniem do ustalen zawartych w planie.

10) Stawka procentowa - podstawa do naliczenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz
gminy, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nazasadach okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11) Tereny do zagospodarowania zielenia — ze wzgledéw krajobrazowych i w celu
wzmochienia osnowy ekologicznej obszaru uzdrowiska (przedogrodki, enklawy zieleni
Srodmiejskiej, dopetnienia gtéwnych ciggéw zieleni chronionej), zlokalizowane w obrebie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, na ktérych dopuszcza
sie sytuowanie urzadzen technicznych niezbednych do realizacji funkcji podstawowej,
matej architektury oraz innych form zagospodarowania ustalonych w punkcie 5.1. lit. g) kart
poszczegoblnych terendw.



12) Ukiad potaci dachowych
a) Kalenicowy — gtéwna kalenica dachu rownolegta do osi ulicy przy ktérej stoi budynek;
b) Szczytowy — gtéwna kalenica dachu prostopadta do osi ulicy przy ktérej stoi budynek.

13) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktorg
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej stanowigcej przedmiot inwestycji lub
w poblizu - na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

14) Wysokosé zabudowy (budynku) podana w Kkarcie terenu stuzy do okreslenia
dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu usrednionej w granicach rzutu
budynku do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych i do gornej krawedzi elewacji
(nie dotyczy komindw i akcentow architektonicznych);

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacii
nadziemnych projektowanych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie
sie kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

15) Znaki reklamowe:

a) Reklama — znak staty wolno stojacy lub lokalizowany na obiektach budowlanych, dla
ktorego ustala sie:

— forme: plakat, nieoswietlona plansza, napis na markizie, oswietlona plansza lub
kaseton, ekran reklamowy (bilboard, banner, transparent);

— tre$¢ - informacja szersza niz nazwa lokalu ustugowego, nie zwigzana z jego
siedzibg (np. zawierajgca asortyment ustug lub towaréw i slogan reklamowy).

b) Szyld - znak zawierajacy wytacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy,
rodzaju prowadzonej dziatalnosci lub dacie zatozenia firmy.

2. Karty terenow:

§ 15

1. Czes$¢ graficzna, rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
centrum, rejon ulic Chmielewskiego, Haffnera, Kubacza, w miescie Sopocie w skali 1:1000,
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

— granice obszaru objetego planem,

— linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

— oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,

— nieprzekraczalne linie zabudowy,

— 8&cisle okreslone linie zabudowy,

— tereny do zagospodarowania zielenia,

— obiekty o wartosciach kulturowych do ochrony,

— historyczne podziaty parcelacyjne do ochrony,

— obiekty wskazane do rekompozycji — mozliwo$¢ zmiany formy obiektu lub jego
czesci,

— obiekty substandardowe wskazane do usuniecia,
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2)

— orientacyjne, gtéwne kierunki przebiegu ciggdéw pieszych,

— trasy przebiegu $ciezek rowerowych,

— linie wymiarowe i wymiary w metrach.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.

§ 16
Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowig
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Sopotu do:

1)
2)
3)

4)

przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng w celu jej oceny zgodnosci z prawem;

skierowania, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaty, wraz z czescig graficzna,
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

umieszczenia niniejszej uchwaty, wraz z czescig graficzng, na okres 14 dni na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Sopotu;

publikacji niniejszej uchwaly, wraz z czescig graficzng, na stronie internetowej gminy.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Sopotu



