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I.  WPROWADZENIE
I. WPROWADZENIE
1. TREŚĆ I ZAKRES STUDIUM
Dnia 16 października 1997 r. Rada Miasta Sopotu (RMS) podjęła Uchwałę nr XXXIII/381/97 w sprawie przystąpienia do sporządzenia studium. Opracowanie projektu studium zostało powierzone zespołowi autorskiemu firmy „Plan Projekt” w Sopocie. Zespół „Plan Projektu” wspomagany przez niezależnych ekspertów, sporządził w roku 1999 projekt studium, którego zakończenie w wyniku postanowienia Zarządu Miasta Sopotu zostało zawieszone do czasu rozstrzygnięcia kwestionowanej przez Komisję Rozwoju Przestrzennego RMS potrzeby przebiegu przez teren Sopotu nowej trasy komunikacyjnej – Drogi Czerwonej. W efekcie przeprowadzonych w międzyczasie odrębnych ekspertyz przyjętych przez Komisję Rozwoju, Zarząd Miasta wznowił prace nad studium powierzając ich kontynuację zespołowi „Plan Projektu”.   
Studium jest nowym typem opracowania planistycznego (wprowadzonym ustawą o zagospodarowaniu przestrzennym w 1994 r.), które zastąpić ma dotychczasowe miejscowe plany ogólne gmin. Podstawowa różnica między tymi dwoma dokumentami polega na tym, że plan ogólny mógł być podstawą wydawania decyzji administracyjnych. Studium natomiast nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Treść studium realizowana jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W sytuacji gminy Sopot studium zastąpić ma obecnie funkcjonujący Miejscowy Plan Ogólny Zagospodarowania Przestrzennego, dokument z roku 1994, częściowo już zdezaktualizowany, który traci ważność z dniem 31.12.02.

Studium jest jedynym opracowaniem planistycznym, w którym określa się zasady polityki przestrzennej gminy jako całości.

Studium przekłada ustalenia Planu Strategicznego na zasady polityki przestrzennej gminy.

Studium opracowuje się dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.
Każde wyodrębnione w przestrzeni miejsce, miasto posiada swoją tożsamość określoną charakterystycznym dla niego zespołem cech, powstałym w wyniku indywidualnego procesu rozwoju.

Ten zespół cech charakteryzuje krajobraz, na który składają się: kształt przestrzeni, jej stan techniczny, standard, program, który ją wypełnia oraz sposób użytkowania.

Sopot, jak każde miasto, posiada swoje zasięgi oddziaływania wynikające z atrakcyjności jego cech:

zasięg 1 – obejmuje tereny zainwestowane i zamieszkałe przez mieszkańców stałych 
zasięg 2 – obejmuje  mieszkańców aglomeracji

.

zasięg 3 – obejmuje przybywających turystów i letników spoza obszaru  aglomeracji.

Zasięgi te dotyczą społeczności o różnych potrzebach – zaspokajanie i kreowanie tych potrzeb stanowi istotę polityki władz miasta, a celem niniejszego studium jest sprecyzowanie zasad tej polityki w zakresie przestrzennym.

Podstawowym walorem Sopotu jest właśnie krajobraz, którego atrakcyjność miasto zawdzięcza położeniu nad łukiem Zatoki Gdańskiej, na krawędzi wysoczyzny morenowej porośniętej bogatym drzewostanem oraz rozluźnionej zabudowie o kameralnej skali i bogatej, zróżnicowanej architekturze.

Sopot, mimo że stanowi fragment Trójmiasta, jest z niego wyraźnie wydzielony przestrzennie niezabudowanymi zielonymi dolinami, od południa Doliną Świemirowską, od północy doliną Swelinii.
Studium w związku z tym zwraca szczególną uwagę na problemy związane z krajobrazem miasta poprzez sprecyzowanie jednoznacznych zasad jego ochrony. Już w okresie międzywojennym Sopot uzyskał renomę europejskiego uzdrowiska i ośrodka wypoczynku. W tym czasie ukształtował się zespół miejski Sopotu z ulicą Bohaterów Monte Cassino, Domem Zdrojowym, Grand Hotelem, molem i dzielnicą pensjonatów. Pomimo że po wojnie funkcja ta uległa pauperyzacji, Sopot dalej był miejscem ściągającym letników, turystów i kuracjuszy, a obecnie odzyskuje swoją świetność.

W studium szczególne miejsce zajmuje rozwijająca się funkcja uzdrowiskowa i zagadnienia związane z kreacją tej funkcji w przestrzeni. Ujęcie wód mineralnych Św. Wojciech i pobliski rozwijający się ośrodek windsurfingowy stają się zarodkiem nowego ośrodka miasta o charakterze uzdrowiskowym (pijalnia wód, lecznictwo uzdrowiskowe, park zdrojowy), żeglarskim (port jachtowy) i wypoczynkowym (baza noclegowa). W połączeniu z terenami zielonymi ujęć wody przy ul. Bitwy pod Płowcami (urządzenia sportowe, park) oraz hipodromem jest to obszar rozwoju funkcji rekreacyjno – uzdrowiskowych. Zasady polityki przestrzennej w tym pasie zieleni położonym między terenami zainwestowanymi Sopotu i Gdańska oraz w Dolinie Świemirowskiej są kolejnym priorytetowym elementem studium.
2. CHARAKTERYSTYKA MIASTA – PODSTAWOWE DANE O GMINIE 

Sopot  jest  miastem, które w początkach bieżącego stulecia uzyskało rangę jednego z najelegantszych i najbardziej odwiedza​nych  uzdrowisk  europejskich. Uzyskanie tak wysokiej rangi Sopot zaw​dzięczał  specyfice położenia, walorom środowiska naturalnego i kulturowego,   oraz  ciągłości  tradycji jego funkcji jako miejsca rekreacji i wypoczynku.

Zabudowa  Sopotu  położona jest w odległości 15 km od historycznego  centrum  Gdańska,  8 km od centrum Gdyni, w bezpośrednim  sąsiedztwie Zatoki Gdańskiej i rozciąga się między morzem  a zalesionymi wzgórzami Wysoczyzny Gdańskiej, na wąskiej przestrzeni, o długości około 4,5 km.

Sopot  zajmuje obszar o powierzchni 17,3 km2 . Ponad połowę tego obszaru, tj. około 61,2 % zajmują lasy, parki i zieleńce. Pod względem morfologicznym Sopot dzieli się na dwie części:

· pas terenu pomiędzy morzem a skarpą (tzw. Dolny Sopot)

· teren pomiędzy skarpą a lasami Wysoczyzny Gdańskiej (tzw. Gór​ny Sopot).
Rzeźbę terenu urozmaica szereg dolin ukształtowanych wzdłuż potoków,  których ujściem jest Zatoka Gdańska. Wzdłuż brzegu Za​toki  Gdańskiej rozciąga się plaża, oddzielona od zainwestowania miejskiego pasem wydm.

Sopot  posiada  duże  zasoby  wysokiej jakości wody pitnej, źródła wód mineralnych, korzystny klimat i walory uzdrowiskowe.

Sopot stanowi bazę mieszkaniową dla ok. 40700 mieszkańców. Zabudowa  Sopotu,  której  przeważająca  część  powstała na przełomie XIX i XX wieku, charakteryzuje się w większości wysoki​mi  walorami  architektury i starannością wykonawstwa.
 Sopot po​siada  ponadto  szereg  obiektów  o wyjątkowej atrakcyjności, do których zaliczyć należy przede wszystkim:

· Operę Leśną;

· zespół kuracyjny z Grand Hotelem, molem spacerowym, galerią wystawienniczą i obiektami leczniczymi;

· plaże nadmorskie z przyległymi terenami parkowymi;

· obiekty sportowe, w tym: ośrodek sportów jeździeckich, zespół kortów tenisowych, stadion lekkoatletyczny.
Sopot uniknął, poza nielicznymi wyjątkami, zniszczeń wojen​nych.  Jednak od momentu zakończenia wojny zaczęła postępować stopniowa degradacja podstawowych walorów miasta, decydujących o jego atrakcyjności – walorów  środowiska   naturalnego (zanieczyszczenie wody morskiej, zanieczyszczenia powietrza, de​gradacja zieleni miejskiej i strefy krawędziowej lasów) oraz kulturowego - krajobrazu miasta (realizacja w latach 70 - tych zespołów zabudowy mieszkaniowych o wysokiej intensywności zabudowy). Brak właści​wej konserwacji starej zabudowy spowodował często nieodwracalne zniszczenia wielu cennych budynków, których architektura stano​wiła jeden z najistotniejszych elementów oblicza miasta. Mimo  jednak znacznej degradacji, która nastąpiła w latach powojennych, Sopot przetrwał ten trudny okres, zachowując swój odrębny charak​ter i pełniąc w układzie Aglomeracji Gdańskiej w dalszym ciągu tradycyjne funkcje ośrodka rekreacji, turystyki i rozrywki o znaczeniu zarówno lokalnym, jak i krajowym, a nawet międzynaro​dowym.

                  II   UWARUNKOWANIA 

II. UWARUNKOWANIA
1. UWARUNKOWANIA ZEWNĘTRZNE, SYTUACJA MIASTA W REGIONIE 

    I  AGLOMERACJI

1.1. Uwarunkowania wynikające z położenia Sopotu w regionie
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Poniższe informacje dotyczą obszarów, obiektów i tras o charakterze regionalnym, znajdujących się w obszarze miasta Sopotu i w jego najbliższym sąsiedztwie.

Miasto Sopot jest jednym z miast aglomeracji gdańskiej położonym w jej części centralnej. Miasto Sopot graniczy:
- od północy i zachodu - z miastem Gdynia,

- od południa - z miastem Gdańsk,

- od wschodu - Zatoka Gdańska.

W regionalnym planie zagospodarowania przestrzennego województwa gdańskiego  zakłada się, że miasto Sopot w ramach aglomeracji gdańskiej spełniać będzie funkcję ośrodka turystyki i wypoczynku, oraz ośrodka kultury o randze regionalnej i krajowej. Ponadto na obszarze miasta Sopot zakłada się rozwój

funkcji uzdrowiskowej. Natomiast w studium zagospodarowania przestrzennego województwa gdańskiego 2000 plus  dla miasta Sopotu przyjmuje się m.in. następujące kierunki zarządzania przestrzenią:
· rewaloryzację zasobów uzdrowiskowych i zagospodarowanie zasobów wód mineralnych,

· zwiększenie wykorzystania walorów żeglarskich, sportowych i turystycznych, poprzez rozbudowę bazy żeglarstwa i innych sportów wodnych,

· ochronę walorów ekologicznych i krajobrazowych strefy brzegowej morza i jej zaplecza oraz ograniczenie ochrony brzegów do tzw. „miękkich metod" (mało ingerujących w środowisko),

· upowszechnienie proekologicznych źródeł ciepła.

Ochrona przyrody i krajobrazu
Na obszarze miasta Sopotu i w jego najbliższym sąsiedztwie znajduje się Trójmiejski Park Krajobrazowy (TPK) i rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze".

Granice Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz obowiązujące w nim zakazy i ograniczenia określa Rozporządzenie Nr 5/94 Wojewody Gdańskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu, określenia granic parków krajobrazowych i utworzenia wokół nich otulin oraz wprowadzenia obowiązujących w nich zakazów i ograniczeń (Dz.Urz.Woj.Gd. Nr 27/94 poz. 139) zmiana: Rozporządzenie Nr 11/98 z dn. 3 września 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 59 poz. 294).

Ochrona dziedzictwa kulturowego
Na obszarze miasta Sopotu znajdują się 3 wydzielone przestrzennie zespoły zabytkowe objęte strefą „A" ochrony konserwatorskiej. Są to:
· zespół urbanistyczny miasta Sopotu, dla którego wydzielono dodatkowo otulinę strefy ochrony konserwatorskiej,

· zespół cmentarzy (katolicki, komunalny d. ewangelicki i żydowski),

· zespół rezydencjalny „Stawowie"

oraz 50 zespołów i obiektów zabytkowych położonych w strefie „A" ochrony konserwatorskiej zespołu urbanistycznego miasta Sopotu i 18 zespołów i obiektów położonych w otulinie strefy „A".

Ochrona wód podziemnych
Na obszarze miasta Sopotu znajduje się niewielki fragment Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 112 - Żuławy Gdańskie.

Główne zbiorniki wód podziemnych jako strategiczne rezerwuary wody pitnej planowane są do objęcia ochroną.

Ponadto, na obszarze miasta Sopotu znajdują się komunalne ujęcia wody:
 „Brodwino", „Nowe Sarnie Wzgórze" i „Bitwy pod Płowcami".

Granice stref ochronnych i obowiązujące w niej zakazy i ograniczenia dla ujęć o wydajności powyżej 5,0 min m3/rok określa Pomorski Urząd Wojewódzki w Gdańsku - Wydział Ochrony Środowiska zgodnie z art. 53 ustawy z dn. 24.10.1974 r. Prawo wodne (Dz.U. Nr 38 poz. 230 z 1980 r. z późniejszymi zmianami) i w związku z Rozporządzeniem MOŚiZN z dn. 14.07.1998 r. w sprawie określenia rodzajów inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska .... (Dz.U. Nr 93, poz. 589).
Ochrona brzegu morskiego
Miasto Sopot znajduje się w zasięgu pasa nadbrzeżnego (wzdłuż brzegu Zatoki Gdańskiej) składającego się z pasa technicznego i pasa ochronnego.

Zgodnie z ustawą z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U. Nr 32 poz. 131 z późniejszymi zmianami) i Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 14 czerwca 1993r. w sprawie określenia granic oraz szerokości pasa technicznego i pasa ochronnego (Dz.U. Nr 50 poz. 228) pas nadbrzeżny składa się z pasa technicznego (wyznaczonego przez Urząd Morski) i z pasa ochronnego.

 Zasięg pasa ochronnego wyznacza Urząd Rejonowy w porozumieniu z Urzędem Morskim i Radą Miasta. (Rozporządzenie nie znowelizowane po reformie administracyjnej).

Komunikacja i transport
Przez obszar miasta Sopotu przebiega trasa linii kolejowej o państwowym znaczeniu Gdynia - Gdańsk - Tczew - Warszawa - Katowice - Zebrzydowice granica państwa. Planowana jest modernizacja tej trasy w celu umożliwienia kursowania pociągów pasażerskich z prędkością 160 km/h. Docelowo zakłada się budowę Centralnej Magistrali Kolejowej Warszawa - Gdynia dostosowanej do ruchu pociągów z prędkością 300 km/h.

W miastach aglomeracji gdańskiej należy stosować priorytety dla zbiorowego transportu pasażerskiego, w tym dla szybkiej kolei miejskiej.
Miasto Sopot powiązane jest z układem dróg krajowych poprzez Główną Trasę Uliczną aglomeracji gdańskiej i jej tzw. powiązania „poprzeczne" z Obwodnicą Zachodnią (drogą krajową nr 6 (Szczecin) - Goleniów - Koszalin - Słupsk - Lębork -Reda - Gdynia - Gdańsk - Łęgowo. Powiązania te przebiegają przez obszar sąsiednich miast Gdańska i Gdyni.
W dotychczasowych opracowaniach regionalnych przewidywana jest realizacja następujących tras podstawowego układu uliczno - drogowego przebiegających przez obszar miasta Sopotu :
· fragment trasy tzw. Nowej Spacerowej, przebiegający przez południową część obszaru miasta,
· fragment trasy tzw. Drogi Czerwonej przebiegający równolegle do Głównej Trasy Ulicznej aglomeracji gdańskiej.
Obiekty specjalne
W obszarze miasta Sopotu znajdują się obiekty w administracji wojskowej (obiekty wczasowe i mieszkalne).

Podstawę merytoryczną wyżej cytowanych informacji i wniosków z opracowań regionalnych stanowi opracowanie Biura Planowania Przestrzennego w Gdańsku, 06.08.1999 r. sporządzone w oparciu o następujące materiały i opracowania:

1) Studium zagospodarowania przestrzennego województwa gdańskiego 2000 plus (1996)

2) Regionalny plan zagospodarowania przestrzennego województwa gdańskiego (1991), projekt części stanowiącej,

3) Badania spójności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego przeprowadzone w latach 1992 – 1994,

4) Materiały do weryfikacji projektu regionalnego planu zagospodarowania
                 przestrzennego województwa gdańskiego wykonane w latach 1994 – 1996.


W czerwcu 2002 r. zakończone zostały prace nad Projektem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego. Projekt ten sporządzany w Departamencie Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzędu Marszałkowskiego w Gdańsku został przyjęty przez Zarząd Województwa Pomorskiego w dniu 11 czerwca 2002 r. i skierowany do opiniowania i uzgodnień przed uchwaleniem przez Sejmik Województwa Pomorskiego. 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa stanowić będzie zasadniczą bazę informacyjną dla określenia uwarunkowań ponadlokalnych do prac planistycznych podejmowanych przez gminy, a w szczególnosci opracowań:


- studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz


- miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Sopot w Projekcie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego włączone jest jako fragment Trójmiasta w obszar centralny metropolii, stanowiacy ponadregionalny ośrodek usługowy. W Sopocie obserwuje się największy wśród miast województwa pomorskiego spadek liczby ludności (- 10%) w ostatnim dziesięcioleciu. Poza Sopotem spadek liczby ludności występuje jeszcze tylko w Gdańsku (- 2%). Sopot zaliczony jest do miast usługowych, gdzie zatrudnienie w usługach wynosi więcej niż 60%, w przemyśle poniżej 20% ogółu pracujacych. Warunki mieszkaniowe oceniane przeciętną powierzchnią usługową są porównywalne jedynie z Łebą, Jastarnią i Władysławowem – w tych czterech miastach średnia powierzchnia przekracza 23 m². W Sopocie decyduje o tym charakter zabudowy, wyższa zamożność, struktura wieku i malejaca liczba ludności. W prognozie do 2030 r. spadek liczby ludności przewiduje się jedynie w Sopocie. W czynnikach stymulujacych rozwój w odniesieniu do Sopotu wyszczególnia się predyspozycje przestrzenne dla rozwoju turystyki, w tym:


- nadmorskie położenie, 


- ciekawą strukturę krajobrazową,


- walory współczesnej działalności, w tym żegluga przybrzeżna, przystanie rybackie, walory uzdrowiskowe, obiekty kultury i sportu.


Sopot obok Gdańska, Malborka i Gdyni zaliczony jest do ośrodków europejskiej turystyki krajoznawczej i obok Ustki do ośrodków uzdrowiskowo – wypoczynkowych. 


W stosunku do problemu Drogi Czerwonej Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego stwierdza (cytat): Rozstrzygnięcia i uzgodnień między – gminnych wymaga przyszły standard Trasy Średnicowej w aglomeracji trójmiejskiej oraz techniczne rozwiązania i możliwości realizacji planowanej Drogi Czerwonej zwłaszcza w obszarze Sopotu. Rozwiązanie powinno wynikać także ze wspólnie ustalonych zasad polityki transportowej Trójmiasta, określających rolę transportu indywidualnego i zbiorowego w aglomeracyjnych przewozach pasażerskich.

Nie widzi się możliwości realizacji  węzła integracyjnego o znaczeniu regionalnym i metropolitalnym przewidzianego w projekcie planu województwa przy przystanku SKM Sopot-Wyścigi (po wybudowaniu ul. Nowej Spacerowej). Miasto nie posiada warunków przestrzennych na lokalizację tego typu przedsięwzięcia. 
1.2. Uwarunkowania wynikające z położenia Sopotu w aglomeracji gdańskiej

Sopot położony jest w centrum aglomeracji, graniczy z miastami Gdańskiem i Gdynią, które posiadają miejscowe plany ogólne zagospodarowania przestrzennego:
· miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego m – Gdańska zatwierdzony Uchwałą Nr LXV/484/93 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego z dnia 30 września 1993 r. Nr 18, poz. 102)

· miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego m – Gdyni  zatwierdzony Uchwałą Nr XXII/115/88 Miejskiej Rady Narodowej w Gdyni z dnia 4 lutego 1988 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 13 poz. 91).

Oba miasta mają uchwalone studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego:
-    Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  

     miasta Gdańska – Uchwałą Nr XLII/1289/2001 Rady Miasta Gdańska z
     dnia 20.12.2001 r.

-    Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego

     miasta Gdyni – Uchwałą Nr XIII/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 21.11.

     1999 r.

W rejonach styku Sopotu z Gdańskiem i Gdynią projektowane zmiany w sposobie zagospodarowania dotyczą przede wszystkim rozbudowy podstawowego układu drogowego, w tym:

· planowana nowa trasa komunikacyjna łącząca dolny taras Gdańska Oliwy i Sopotu z Obwodową Trójmiasta – tzw. „Nowa Spacerowa”

· planowana od czasów powojennych nowa trasa średnicowa przebiegająca równolegle do głównej trasy ulicznej aglomeracji gdańskiej i linii kolejowej – tzw. „Droga Czerwona”.

Miejscowy  plan zagospodarowania przestrzennego „Nowej Spacerowej” został zatwierdzony uchwałami Rad Miejskich Gdańska , Sopotu i Gdyni.
Dla „Drogi Czerwonej” w planach obu sąsiadujących z Sopotem miast rezerwuje się odpowiednie pasy terenu, trasa ta jest elementem programu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego.
Uwarunkowania komunikacyjne omówione zostały szczegółowo w pkt. 15. 

Sopot jest ważnym ogniwem Aglomeracji Gdańskiej, a jedno​cześnie  odrębnym, specyficznym organizmem miejskim. Ponosi wszystkie, zarówno pozytywne, jak i negatywne, konsekwencje poło​żenia geograficznego. Sopot od strony północnej graniczy z Gdy​nią,   z   projektowanymi   terenami   rekreacji   i wypoczynku (Orłowo – Kolibki), od południa styka się bezpośrednio z zainwestowanymi terenami Gdańska (Oliwa, osiedla Żabianka, Wejhera, Bitwy Oliwskiej, Czyżewskiego). Zabudowa Sopotu rozdzielona jest od terenów zainwestowanych Gdańska i Gdyni pasem istniejących i projektowanych terenów zieleni i rekreacji.

Sopot jest jednym z rejonów koncentracji usług aglomeracji gdańskiej, stanowiąc tradycyjny ośrodek rekreacji,  rozrywki, sportu i kultury jej mieszkańców, o odrębnym, specyficznym kli​macie zabudowy. Bezpośrednie związki z aglomeracją zapewniają połączenia drogowe i kolejowe w postaci szybkiej kolei miejskiej i regionalnej. 

Dotychczasowy i spodziewany rozwój mieszkalnictwa w Gdańsku i w Gdyni zwiększa pulę ruchów rekreacyjnych wykorzystujących łatwo dostępne walory Sopotu. Zjawisko to ma tendencję narastającą, ponieważ wraz z rozwojem mieszkalnictwa nie następuje budowa sieci drogowej, która usprawniłaby wyjazdy na cotygodniowy wypoczynek w rejon Pojezierza Kaszubskiego. Dlatego należy się spodziewać, że Sopot przejmować będzie znaczną część ruchu sobotnio – niedzielnego mieszkańców Trójmiasta.

Jednocześnie rozwój mieszkalnictwa w północnej części Gdańska przyczynił się do powstania nowej tradycji spacerów wzdłuż linii brzegowej od Brzeźna do mola i ulicy Bohaterów Monte Cassino w Sopocie.

Zjawisko to między innymi świadczy o rozwijaniu się całorocznego wykorzystania walorów Sopotu.

Pas nadmorski rozciąga się wzdłuż linii brzegowej zarówno Gdańska, jak i Sopotu i Gdyni. Atrakcyjność odcinka sopockiego wzmacnia jego łatwy dostęp oraz fakt, że centrum Sopotu jest bezpośrednio związane z morzem.

Poszczególne systemy uzbrojenia inżynierskiego łączą dodat​kowo Sopot z sąsiednimi gminami:

· odbiornikiem  sopockich  ścieków  jest  oczyszczalnia „Zaspa", zlokalizowana na terenie miasta Gdańska;

· nadwyżki wody ujmowanej w Sopocie odprowadzane są do Gdańska;

· nośniki  energii  (elektryczność, gaz) rozprowadzają sieci po​nadlokalne;
· ciepło  dla  części zabudowy południowej strony miasta dostar​czane jest z elektrociepłowni gdańskiej;

· odpady z Sopotu wywozi się na składowisko odpadów Komunalnego Związku Gmin na terenie gminy Wejherowo.

Ponadto miejsca  pracy  znacznej liczby mieszkańców Sopotu znajdują  się poza jego granicami, głównie w Gdańsku i Gdyni, co stanowi  kolejny przykład zależności między trzema sąsiadującymi ze sobą miastami. Opisane wyżej powiązania w uk​ładzie  Aglomeracji  Gdańskiej stawiają go w roli ogniwa, o wys​pecjalizowanych  funkcjach  w  istniejącym  systemie  wzajemnych świadczeń.

WNIOSKI

Główne determinanty rozwoju Sopotu wynikające z położenia w aglomeracji gdańskiej są związane: 

· z jego położeniem – pomiędzy dwoma dynamicznie rozwijającymi się największymi miastami aglomeracji na głównym jej szlaku komunikacyjnym oraz w bezpośredniej bliskości morza – co może stanowić:

· podstawę rozwoju takich funkcji, jak: rekreacja, wypoczynek, sport, ale jednocześnie:

· podstawę do wymuszeń usprawnienia połączeń między Gdańskiem i Gdynią, przede wszystkim w zakresie komunikacji drogowej

· z tradycjami historycznymi Sopotu jako znanego uzdrowiska, a także ośrodka kultury i rozrywki, co może stanowić podstawę dalszego rozwoju tych funkcji.

Planowany rozwój komunikacji, w tym przede wszystkim połączenie z obwodową tzw. „Nową Spacerową” (usprawniające kontakt Sopotu z lotniskiem) w powiązaniu z odrębnością, specyfiką i atrakcyjnością miasta zaowocować może rozwojem nowych funkcji, jak: obsługa kongresów i sympozjów, siedziby znanych firm, hotele, apartamenty itp.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z PLANU STRATEGICZNEGO MIASTA SOPOTU

Plan Strategiczny Miasta Sopotu został przyjęty uchwałą Nr XX/232/96 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 kwietnia 1996 r. Powołana w dniu 30 marca 2001 r. przez Radę Miasta Sopotu Komisja Strategii przeprowadziła aktualizację planu, która została zatwierdzona uchwałą nr XXXIII/523/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 czerwca 2002 r.
Plan Strategiczny określa misję, czyli najogólniejszą wizję miasta, której urzeczywistnienie będzie możliwe dzięki realizacji celów strategicznych.

Przyjęta misja:

Sopot to bezpieczne miasto uzdrowiskowe, o wysokim standardzie usług turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i kongresowych.

CELE STRATEGICZNE:

●  Sopot powinien być zdrowym miastem, w którym walory przyrodniczo – krajobrazowe są utrzymane i wykorzystane z myślą o rozwoju funkcji uzdrowiskowej służącej poprawie warunków pracy i życia mieszkańców,
· Sopot powinien być miastem bezpiecznym i życzliwym ludziom, w którym dba się o życie, zdrowie, majątek mieszkańców i przyjezdnych, 

· Sopot powinien być miastem turystyki, rekreacji i rozrywki przez cały rok,

· Sopot powinien być miastem ładu przestrzennego, zadbanych domów i sprawnej infrastruktury technicznej, 

· Sopot powinien być miastem kutury nauki, miejscem organizowania kongresów kongresów i innych spotkań.

Czas ogólnej wizji i misji miasta w założeniach do planu strategicznego miasta Sopotu określony został – do 2045 roku, (50 lat), czas celów strategicznych – do 2012 roku (10 lat).
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przekłada ustalenia Planu Strategicznego na zasady polityki przestrzennej gminy.  
3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU – OCENA FUNKCJONOWANIA OBOWIĄZUJĄCEGO PLANU, BIEŻĄCA POLITYKA PLANISTYCZNA 


Dokumentem, który określa przeznaczenie terenu, a jednocześnie stanowi podstawę formalno – prawną prowadzenia gospodarki przestrzennej w mieście, jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W Sopocie do dnia dzisiejszego obowiązuje miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwałą nr LII/491/94 Rady Miasta Sopotu z dnia 19 maja 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego z dnia 9 VIII 1994 r. nr 16 poz. 74) oraz wprowadzone do niego zmiany:
A. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Obodrzyców – Junaków zatwierdzony uchwałą XXI/239/96 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 maja 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 26 z dnia 06.09.1996 r. poz.74)

B. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu projektowanego parkingu przy ul. Haffnera zatwierdzony uchwałą XXIII/273/96 Rady Miasta Sopotu z dn. 26.09.1996 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 1 z dn. 31.01.1997 r. poz. 2)

C. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bitwy pod Płowcami 69 – 71 zatwierdzony uchwałą Nr XXXIX/481/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 14.V.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 43 z dnia 15.VII.1998 r. poz. 157)

D. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr 196/10 przy ul. Obodrzyców zatwierdzony uchwałą Nr XXXIX/482/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 14.V.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 43 z dn. 15.VII.1998 r. poz. 158)

E. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. 1 Maja ( dz. nr 9/12 karta mapy 21 oraz działka nr 63/5 karta mapy 22) zatwierdzony uchwałą Nr VII/107/99 Rady Miasta Sopotu z dnia 14.V.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 77 z dnia 23.VII.1999 r. poz. 442)

F. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu posesji przy ul. Chrobrego 1 – 7 zatwierdzony uchwałą Nr X/142/99 Rady Miasta Sopotu z dnia 22.X.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 14 z dn. 14.II.2000 r. poz. 50)

G. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działek nr 92,93/1, 93/2, 94/1, 98/9, 99, 100, 101/2 w obrębie ulic Parkowej, Wojska Polskiego, Poniatowskiego, Traugutta zatwierdzony uchwałą nr XII/176/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 25 z dnia 10.03.2000 r. poz. 129)

H. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr 3 przy ul. Bitwy pod Płowcami 60 zatwierdzony uchwałą Nr XII/177/2000 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 25 z dnia 10.03.2000 r. poz. 130)

I. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działek nr 125/2, 178/1, 178/8, 179, 181/3, 181/5, 181/6, 181/7, 181/8, 182/2, 182/3, 182/4, 187/2, 188, 189/2, 193, 206, 229, 231/1, 231/2 (karta mapy 25) w obrębie ulic Chopina, Dąbrowskiego, Chrobrego, Sobieskiego zatwierdzony uchwałą Nr XII/178/2000 z dnia 21 stycznia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 69 z dnia 17.07.2000 r. poz. 417)

J. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu działki nr 140/5 przy ul. Polnej 58 – 60 oraz działek 161/7, 161/2, 161/4, 140/3, 21/1, 86/6 (karta mapy 34) zatwierdzony uchwałą Nr XX/318/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 26.01.01 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 26 z dnia 21.03.01 r. poz. 258)

K. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Parku Stawowie przy Al. Niepodległości w Sopocie zatwierdzony uchwałą Nr XXII/356/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 25 maja 20001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 54 z dnia 28.06.01 r. poz. 607)
L. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego połączenia drogowego dolnego tarasu Gdańsk – Oliwa – Sopot z obwodową Trójmiasta – „Nowa Spacerowa” zatwierdzony uchwałą nr XXVI/439/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dnia 31.01.02 r. poz. 106) 

Ł. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Łokietka 63 w Sopocie zatwierdzony uchwałą nr XXVI/440/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 30 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 7 z dnia 31.01.02. poz.107)
M. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Obodrzyców i Mazowiecką oraz lasem i terenami kolejowymi w mieście Sopocie zatwierdzony uchwałą nr XXXI/498/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dnia 01.08.02 r. poz. 1214) 

N. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Grunwaldzkiej 8-16, ograniczonego ulicami Ogrodową i Grunwaldzką w Sopocie zatwierdzony uchwałą nr XXXIII/530/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 50 z dnia 01.08.02 r. poz. 1215) 

 O. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla ulicy Bohaterów Monte Cassino oraz placu Konstytucji 3 Maja w mieście Sopocie zatwierdzony uchwałą nr XXXIII/535/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 21 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 54 z dnia 16.08.02 r. poz. 1312)

 P. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa, Okrężna, Księżycowa w mieście Sopocie zatwierdzony uchwałą nr XXXI/499/2002 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62 z dnia 18.09.02. poz.1429).
W opracowaniu znajdują się ponadto miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- mpzp terenu działek nr 110/5, 100/1 i 111/3 przy ulicy Armii Krajowej 137/139,
- mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego, Armii Krajowej, Reja i terenami lasu,
- mpzp obszaru ograniczonego ulicami Wybickiego Armii Krajowej, Moniuszki oraz lasem i terenami zabudowy wielorodzinnej,
- mpzp obszaru strefy ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”,
- mpzp obszaru ograniczonego ulicami Głowackiego, Jana z Kolna, Króla Jana Kazimierza od północy ulicą 3 Maja, od wschodu skarpą martwego klifu, od południa sięgaczem ulicy Łokietka terenami Hipodromu,
- mpzp dla terenu przy ul. Bohaterów Monte Cassino 45 (działka nr 155/5 i część działki nr 155/9),
- mpzp dla terenu przy ul. Obrońców Westerplatte 2-4 (część działki nr 54/1),
- mpzp dla terenu posesji przy ul. Chrobrego 1-7.
Podczas sesji Rady Miasta Sopotu w dniu 26 kwietnia 2002 r. podjęte zostały uchwały o przystąpieniu do sporządzenia kolejnych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:

- mpzp centralnej części rejonu przebiegu „Drogi Czerwonej”,                                                                                    - mpzp północnej części rejonu przebiegu „Drogi Czerwonej”,
            - mpzp południowej części rejonu przebiegu „Drogi Czerwonej”,
            - mpzp północnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej, 

            - mpzp centralnej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej, 

            - mpzp południowej części obszaru A1 ochrony uzdrowiskowej,
            - mpzp ograniczonego ulicami Al. Niepodległości, Jana z Kolna, Nowa Spacerowa i terenami kolejowymi,
            - mpzp rejonu ul. Łokietka między hipodromem, strefą ochrony wewnętrznej ujęć wody „Bitwy pod Płowcami” i ogrodami działkowymi,
            - mpzp obszaru A2 ochrony uzdrowiskowej,
            - mpzp terenu przy Al. Niepodległości 836-840 oraz narożnika ulic Al. Niepodległości i Armii Krajowej,
            - mpzp rejonu zbiegu ulic Polnej i Bitwy pod Płowcami,

            - mpzp rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sępia,
            - mpzp rejonu ogrodów działkowych przy ul. Łokietka,
            - mpzp rejonu ulic Królowej Jadwigi i Haffnera,
            - mpzp terenu przy ul. Łokietka 47-53,
            - mpzp fragmentu trasy Drogi Zielonej w rejonie granicy z Gdańskiem,
            - mpzp obszaru ograniczonego ulicami Moniuszki, Piaskową, 23 Marca i Armii Krajowej w mieście Sopocie.

Proces przygotowania planu ogólnego miasta Sopotu przebiegał w czasie dyskusji nad nową ustawą o zagospodarowaniu przestrzennym, która weszła w życie z początku 1995 roku, w związku z tym w jego metodologii i zapisach odczuwa się wpływ nowych trendów i nawiązanie do problematyki studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sposób przygotowania planu ogólnego, szeroka dyskusja w czasie jego powstawania umożliwiły wypracowanie zapisów, które:

· były na tyle ogólne, że pozwoliły na uniknięcie częstych, długotrwałych procesów zmian (z wyjątkiem nielicznych, incydentalnych, nie naruszających podstawowych zasad planu) - które w dużych ilościach nękają inne gminy,
· były na tyle szczegółowe, że pozwoliły na utrzymanie głównych funkcji i kierunków rozwoju miasta.

W rezultacie dokument ten  sprawdził się w realizacji w sensie pozytywnym, jego zapisy utrwaliły się w świadomości zarówno kadry urzędniczej, projektantów jak i społeczności lokalnej. Podjęcie dużej ilości nowych planów wynika ze zbliżającego się terminu utraty ważności planów uchwalonych przed 01.01.1995 r.  
W trakcie funkcjonowania planu wykształcił się proces uszczegółowiania jego ustaleń poprzez sukcesywne sporządzanie w zależności od potrzeb opracowań koncepcyjnych w zakresie zagospodarowania przestrzennego i podziałów geodezyjnych. Opracowania te, jakkolwiek nie mają mocy prawnej miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, dają jednak szczegółowe wskazania dotyczące zagospodarowania poszczególnych terenów w kontekście szerszego otoczenia, precyzując linie zabudowy, gabaryty i inne uwarunkowania przestrzenne pomocne przy formułowaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wynikiem realizacji tych decyzji są zmiany fizyczne, jakie zaistniały w krajobrazie miasta – zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym.

· Po zastoju inwestycyjnym minionego okresu w ostatnich latach obserwuje się gwałtowny rozwój Sopotu wyrażający się w:

- przekształceniach funkcjonalnych

- podnoszeniu standardu

- uzupełnianiu zabudowy

- budowie urządzeń komunalnych

- modernizacji infrastruktury technicznej.

Koncentracja nowych inwestycji występuje w czterech rejonach:

- centrum - usługi, mieszkalnictwo

- pas nadmorski - usługi, mieszkalnictwo

- Kamienny Potok - zabudowa jednorodzinna

- Leśna - Smolna - mieszkalnictwo.

Zmianom nie uległo zainwestowanie dużych dzielnic mieszkaniowych:

- Brodwino

- 23 Marca

- Mickiewicza

- Wybickiego - Kochanowskiego.

Nowe zainwestowanie rozwija się zgodnie z założeniami miejscowego planu

ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

· Powstająca zabudowa mieszkaniowa podnosi estetykę i standard miasta, jest

dużym krokiem w procesie rewaloryzacji istniejących zasobów. Wymiana

substandardowej zabudowy jest właściwą metodą przywracania walorów

przestrzennych miastu. Przyrost zasobów mieszkaniowych nie zakłócił cieci usług infrastruktury społecznej. Obserwuje się spadek liczby ludności. 

· Znacznemu wzbogaceniu uległa sieć usług infrastruktury społecznej, rozwinął się handel i gastronomia, podnosi się atrakcyjność miasta, w tym głównych ciągów spacerowych. Oblicze i charakter Sopotu wzbogacają inwestycje z zakresu sportu i rekreacji. Rozwinęły się usługi kultury, oświaty i ochrony zdrowia. Ważną pozycją są tu inwestycje związane z funkcją uzdrowiskową Sopotu - źródło Św. Wojciecha, modernizacja szpitala balneologicznego, budowa basenu rehabilitacyjnego. 

· Rozwija się zaplecze hotelowe. 

· Na korzyść zmienia się krajobraz miasta, między innymi urządzony został Park Południowy z niewielką fontanną, grzybkiem inhalacyjnym. Niedawno uruchomiona fontanna z postacią rybaka przy ul. B. M. Cassino jest kolejnym elementem wzbogacającym krajobraz Sopotu. Modernizowane są domy, ich fasady, pokrycie dachów, detale architektoniczne. Sopot staje się coraz piękniejszy. 

· W ostatnich latach obserwuje się tendencję likwidowania uciążliwych zakładów produkcyjnych i rzemieślniczych, proces ten zgodny jest z założeniami planu ogólnego miasta i strategii jego rozwoju. 

· Prowadzone są sukcesywnie prace modernizacyjne układu ulicznego. Mankamentem układu jest Al. Niepodległości stanowiąca tranzyt na kierunku Gdańsk - Gdynia. Ulica ta obustronnie obudowana nie posiada możliwości poprawy parametrów technicznych. Koniecznym wydaje się rozpoczęcie prac przygotowawczych do realizacji nowych tras układu zewnętrznego, w tym przede wszystkim Nowej Spacerowej i Drogi Czerwonej.  
· Prowadzona jest modernizacja i przebudowa sieci infrastruktury technicznej. Największym osiągnięciem ostatnich lat w tym zakresie jest:

· zmiana systemów grzewczych wielu dużych i małych kotłowni na proekologiczne (gaz, olej opałowy), czego efektem jest stopniowa poprawa czystości powietrza atmosferycznego

· przebudowa wylotów ujściowych do morza 9 potoków, która poprawiła w znaczącym stopniu czystość wód przybrzeżnych Zatoki Gdańskiej w rejonie Sopotu.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE Z DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

4. 1. Struktura funkcjonalno – przestrzenna miasta

Sopot leży na głównym ciągu komunikacji drogowej i kolejowej aglomeracji gdańskiej w jej centralnym paśmie, pełniąc przede wszystkim funkcje ośrodka rekreacji, turystyki, mieszkalnictwa i usług. 

Jako wiodące funkcje miasta występują:

· mieszkalnictwo

· uzdrowisko

· rekreacja

· usługi centrotwórcze (wykraczające swoim zasięgiem poza granice miasta)

Funkcje uzupełniające to:

· sport

· nauka

· składy, produkcja, rzemiosło uciążliwe.

Tereny mieszkaniowe zlokalizowane są w zasadzie w centralnej części dolnego tarasu oraz na górnym tarasie, wchodząc w głąb trzech dolin.

Funkcja uzdrowiskowa i tereny rekreacji przenikają się na dwóch obszarach:

· wschodnim – dominującym, związanym z plażą (z bazą hotelową, wczasowo – wypoczynkową i leczniczą), położonym na styku z miejskim centrum usługowym

· zachodnim – opartym o kompleksy leśne Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego z rozproszonymi obiektami kultury, sportu i wypoczynku.
Centrum usługowe zlokalizowane jest na terenach otaczających ulicę Bohaterów Monte Cassino wzdłuż głównego ciągu pieszego osi funkcjonalnej miasta 

molo – Opera Leśna.
Tereny sportu, w tym przede wszystkim hipodrom, korty tenisowe, zespół basenów, dwa stadiony, ośrodek sportów wodnych, zimowych zlokalizowane są na obrzeżach terenów zainwestowanych.
Tereny nauki (uniwersytet) koncentrują się przy ul. Armii Krajowej w bezpośrednim sąsiedztwie centrum.

Koncentracja obiektów z zakresu składów, produkcji i rzemiosła uciążliwego występuje w południowym rejonie pasa przykolejowego (od ul. 3 Maja do granicy z miastem Gdańskiem).

Obszar miasta obejmuje teren o powierzchni 1731 ha, czyli 17,31 km2

Bilans użytkowania*:

· grunty zabudowane i zurbanizowane 

– 674 ha

w tym: 

· tereny mieszkaniowe 
260 ha

· tereny przemysłowe 
    4 ha

· inne tereny zabudowane
   90 ha

· zurbanizowane tereny 

niezabudowane 

   29 ha 

· tereny rekreacyjno – 

wypoczynkowe 

 164 ha

· drogi



 104 ha

· koleje 


   22 ha

· lasy 






- 934 ha 



w tym:

· lasy państwowe

 728 ha 

· lasy komunalne 

 204 ha 

· lasy prywatne

     1 ha

· użytki rolne





 -  72 ha 



· wody 






 -   3 ha 



· inne






 -  48 ha 



ogółem        - 1731 ha


* dane na dzień 26.01.1999 r.

4.2. Ludność i zatrudnienie

Liczba ludności miasta Sopotu wynosi obecnie 40 700 mieszkańców, w tym:

· kobiet 
– 21 982
· mężczyzn 
– 18 718
(dane wg komputerowej ewidencji ludności w Wydziale Spraw Obywatelskich na dzień 30.06.2002 r.)

Od 1993 r. obserwuje się stały spadek liczby ludności miasta Sopotu (stan na 31 grudnia).

1990 r. – 47 172 mieszkańców

1991 r. – 48 068 mieszkańców

1992 r. – 48 620 mieszkańców

1993 r. – 47 466 mieszkańców

1994 r. – 46 372 mieszkańców

1995 r. – 45 374 mieszkańców

1996 r. – 44 229 mieszkańców

1997 r. – 43 068 mieszkańców

1998 r. – 43 076 mieszkańców

1999 r. – 42 050 mieszkańców
2000 r. -  42 802 mieszkańców

2001 r. -  41 009 mieszkanców

2002 r. -  40 698 mieszkanców (stan na 30 czerwca 2002 r.)
Struktura wieku mieszkańców (stan na dzień 30.06.2002 r.) 

0 – 6 lat 
 – 1 714 osób (4,2 %)

7 – 15 lat
 – 3 515 osób (8,6 %)

16 – 18 lat 
 – 1 588 osób (3,9 %)

19 – 65 lat     
mężczyźni 
– 12 421 osób (30,5 %)

19 – 60 lat 

kobiety 
– 12 539 osób (30,8 %)

pow. 65 lat

mężczyźni 
– 2 764 osób (6,8 %)

pow. 60 lat

kobiety 
– 6 157 osób (15,2 %)

Struktura wieku mieszkańców miasta Sopotu w porównaniu do struktury wieku mieszkańców województwa kształtuje się następująco: 
m. Sopot 

województwo gdańskie

wiek przedprodukcyjny 

- 16,8 %

25,2 %

produkcyjny 



- 61,3 % 

61,8 %

poprodukcyjny 


- 21,9 % 

13,0 %

Oznacza to, że w mieście Sopot w stosunku do średniej województwa pomorskiego występuje znacznie niższy % udziału mieszkańców wieku przedprodukcyjnym oraz znacznie wyższy % udziału mieszkańców w wieku poprodukcyjnym. Tak więc Sopot w stosunku do innych miast województwa zamieszkuje znacznie wyższy odsetek ludzi starszych, co piąty mieszkaniec Sopotu należy do tej grupy ludności.

Na terenie miasta zatrudnionych jest ok. 13 800 osób (dane na koniec 1998 r.). Podmiotów gospodarki narodowej (bez zakładów osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą) znajduje się na terenie miasta 1 476, w tym:

· państwowych 
4

· spółek 
     1351

· spółdzielni 
         40

· fundacji 
         14

· stowarzyszenia      67
oraz 3 471 zakładów osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą (dane na koniec 1998 r.). 

Dominująca część miejsc pracy (około 70 %) znajduje się w jednostkach obsługi ludności i rekreacji. Tendencja taka rozwija się, czego przykładem jest zlokalizowana i zrealizowana siedziba „Hestii” - firmy ubezpieczeniowej o zasięgu krajowym.
Nie występują na terenie miasta większe obiekty przemysłowe, znajdują się jedynie drobne zakłady produkcyjne, zaplecze budownictwa i motoryzacji, składy, rzemiosło produkcyjne i usługowe.

Liczba bezrobotnych na terenie miasta na koniec 2000 r. wynosiła ok. 1010 osób (2,4% zawodowo czynnych), co stanowi dużo niższy wskaźnik od średniej  województwa (10,8%). 

4. 3. Zasoby mieszkaniowe
Po okresie zastoju w budownictwie mieszkaniowym, jaki nastąpił w latach osiemdziesiątych, w ostatniej dekadzie obserwuje się znaczny wzrost zainteresowania inwestorów budową domów mieszkalnych.

W okresie objętym analizą, to znaczy w trakcie funkcjonowania planu ogólnego zrealizowano szereg budynków mieszkalnych, i tak:

· Nowe budynki jednorodzinne powstały jako zabudowa uzupełniająca, wypełniająca istniejące luki w postaci nielicznych, dotychczas nie zainwestowanych działek. Najwięcej budynków powstało w Kamiennym Potoku przy ulicach: Małopolskiej i Obodrzyców. Obserwuje się duże zainteresowanie budownictwem jednorodzinnym i każda możliwość zostaje wykorzystana. Nowa zabudowa jednorodzinna charakteryzuje się różnorodnością form, utrzymuje jednak skalę zabudowy sąsiadującej. W analizowanym okresie powstało ok. 40 budynków jednorodzinnych. 
· Największy jednak przyrost mieszkań nastąpił w budownictwie wielorodzinnym.

Od czerwca 1994 roku powstały między innymi:

· osiedle Widok – 73 mieszkania 

· osiedle Dolina Gołębiewska – 136 mieszkań 

· budynki mieszkalno – usługowe w rozproszeniu (zabudowa plombowa i uzupełniająca istniejącą strukturę) – łącznie ok. 200 mieszkań

· budynki zrealizowano na podstawie wcześniej wydanych pozwoleń na budowę – łącznie 130 mieszkań, w tym:
· osiedle Zacisze, osiedle przy u. Łokietka  47, budynki plombowe,
łącznie od roku 1994 w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oddanych zostało do użytku ok. 670 mieszkań.

Część zabudowy uległa rozbiórce. Były to budynki w złym stanie technicznym, grożące katastrofą budowlaną. Łącznie ubyło ok. 50 mieszkań.

Ogółem w mieście:

· stan na czerwiec 1994 – ok. 15 800 mieszkań

· stan na grudzień 1999 – ok. 16 500 mieszkań

· stan na grudzień 2000 – ok. 16 700 mieszkań

Powstała zabudowa charakteryzuje się wysokim standardem technicznym, wyposażenia i wykończenia, a także w większości wysoką jakością architektury. 


Ogólnie należy stwierdzić, że powstająca w ostatnim okresie zabudowa zmienia na korzyść oblicze miasta, podnosi jego estetykę i poprawia wyraz przestrzenny. 

Prowadzoną politykę polegającą na uzupełnianiu i wymianie istniejących zasobów (budowa nowych obiektów w miejscu zużytych pod względem technicznym budynków), w tym program rewitalizacji, małych ulepszeń, wymiany systemów grzewczych – ocenić należy wysoko. Jest to bowiem metoda na przywrócenie walorów przestrzennych miastu, uwzględniająca nie tylko zachowanie specyfiki architektury Sopotu, ale również obecne standardy techniczne i użytkowe. 


Powstająca zabudowa mieszkaniowa zgodna jest z ustaleniami ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, który zakładając zasadę stagnacji funkcji mieszkaniowej, dopuszcza jednak wzrost zasobów w zabudowie plombowej i uzupełniającej.


Stwierdzić należy, że przyrost zasobów mieszkaniowych, jaki nastąpił w analizowanym okresie, nie zakłócił sieci usług infrastruktury społecznej zakładanej w planie ogólnym. Mimo bowiem wzrostu ilości mieszkań obserwuje się stały spadek liczby ludności Sopotu: 

Średni wskaźnik zagęszczenia

1994 r. – 2,8 osób na mieszkanie

1999 r. – 2,6 osób na mieszkanie

2000 r. – 2,5 osób na mieszkanie.
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4.4. Infrastruktura społeczna

Na terenie miasta Sopotu występują zarówno usługi podstawo​we, służące głównie mieszkańcom miasta (z zakresu oświaty, zdro​wia, kultury, administracji, handlu, gastronomii, rzemiosła, sportu), jak i wykraczające swoim zasięgiem poza granice miasta (z zakresu kultury, handlu, gastronomii, zdrowia, nauki, sportu). Urządzenia usługowe tzw. centrotwórcze (handel, gastro​nomia, kultura) zlokalizowane są głównie wzdłuż ul. Bohaterów Monte Cassino, Al. Niepodległości i ul. Grunwaldzkiej - w przeważającej większości wbudowane w budynki mieszkalne.

Zorganizowane ośrodki usług podstawowej obsługi mieszkańców znajdują się:

· w osiedlu Brodwino

· w osiedlu 23 Marca

· w rejonie skrzyżowania Al, Niepodległości i ul. Kochanowskiego.

Poza tym występują urządzenia usługowe rozproszone, zarówno o charakterze centrotwórczym, jak i o swobodnej lokalizacji (np. oświata, zdrowie). Obiekty usługowe w wielu wypadkach znajdują się w budynkach nieprzystosowanych do pełnienia swoich funkcji, o niskim standardzie i niezadowalających stanach technicznych. W ciągu ostatnich lat obserwuje się znaczną poprawę standardów obiektów usługowych (szczególnie w zakresie handlu i gastronomii, w rejonie głównych ciągów pieszych) oraz ciągłą zmianę funkcji spowodowaną aktualną koniunkturą (np. zmiana obiektów handlowych na gastronomiczne w rejonie ciągów pieszych).

Wraz z przemianami, jakie nastąpiły po roku 1989, obserwuje się gwałtowny wzrost zainteresowania inwestorów możliwościami budowy obiektów usługowych głównie w zakresie handlu i gastronomii.

Wyposażenie miasta w infrastrukturę społeczną:

· OŚWIATA I WYCHOWANIE

	Lp.
	Szkoła/Placówka
	Adres

	1
	2
	3

	1
	Przedszkole Miejskie Nr 1
	Sopot, Armii Krajowej 58

	2
	Przedszkole Miejskie Nr 2
	Sopot, 23 Marca 90

	3
	Przedszkole niepubliczne
	Sopot, M.Skłodowskiej-Curie 10

	4
	Przedszkole Miejskie Nr 4
	Sopot, Obodrzyców 20

	5
	Przedszkole Miejskie Nr 5
	Sopot, Haffnera 72

	6
	Przedszkole Miejskie Nr 7
	Sopot, Majkowskiego 19

	7
	Przedszkole Miejskie Nr 8
	Sopot, Jana z Kolna 3

	8
	Przedszkole Miejskie Nr 9
	Sopot, Kasprowicza 1

	9
	Przedszkole Miejskie Nr 10
	Sopot, Kościuszki 31

	10
	Przedszkole Miejskie Nr 12
	Sopot, Kolberga 10

	11
	Szkoła Podstawowa Nr 1
	Sopot, Armii Krajowej 50/54

	12
	Szkoła Podstawowa Nr 6
	Sopot, Mickiewicza 49

	13
	Szkoła Podstawowa Nr 8
	Sopot, 3 Maja 41

	14
	Szkoła Podstawowa Nr 9
	Sopot, Kolberga 15

	15
	Szkoła Podstawowa Nr 10
	Sopot, Kazimierza Wielkiego 14 

	16
	ZSO Nr 1 (Gimnazjum Nr 1 

I LO)
	Sopot, Książąt Pomorskich 16/18 

	17
	ZSO Nr 2 (Gimnazjum Nr 2 Szkoła Podstawowa Nr 3)
	Sopot, Wejherowska 1

	18
	ZSO Nr 3 (Gimnazjum Nr 3 Szkoła Podstawowa Nr 7)
	Sopot, Haffnera 55

	19
	Woj. Zespół Reumatologiczny  Szkoła Podstawowa 

Gimnazjum 
	Sopot, 23 Marca 93


	20
	Specj.Ośr.Szkolno-Wychow. (Internat)
	Sopot, Polna 16/20 

Sopot, Żeromskiego 28

	21
	II Liceum Ogólnokształcące
	Sopot, Al. Niepodległości 751

	22
	Środowiskowe Liceum Ogólno.
	Sopot, Kolberga 15

	23
	Zesp.Szkół Handlowych
	Sopot, Kościuszki 18/20

	24
	Centrum Kszt.Ustawi.Ekon.
	Sopot, Kościuszki 22/24

	25
	Sopocka Szkoła Muzyczna
	Sopot, Obr. Westerplatte 18/20

	26
	Sopockie Ognisko Plastyczne

Przedszkole niepubliczne
	Sopot, Księżycowa 3b

	27
	Młodzieżowy Dom Kultury
	Sopot, Al. Niepodległości 763

	28
	Poradnia Psych.-Pedagog.
	Sopot, ul. Władysława IV 23/25


Ponadto na terenie miasta działa kilka placówek oświatowych niepublicznych:
· Policealna Sopocka Szkoła Informatyki przy ul. Łokietka 23
· Sopocka Autonomiczna Szkoła Podstawowa + Gimnazjum + Liceum przy Al. Niepodległości 739 a

· Sopocka Akademia Tenisowa + Szkoła Podstawowa + Gimnazjum + Liceum Ogólnokształcące

· Sopockie Gimnazjum Społeczne przy ul. Mickiewicza 49

· Liceum Ogólnokształcące Zaoczne przy ul. Haffnera 55

· Policealna Szkoła Bankowa przy ul. Władysława IV 22

· Studium Psychologii Zarządzania oraz I Policealna Szkoła Integracji z Unią Europejską przy ul. Al. Niepodległości 751

· Bałtyckie Centrum Kształcenia przy ul. Jana z Kolna 35

· Policealne Studium Spraw Międzynarodowych Al. Niepodległości 763.

Na terenie Sopotu zarejestrowanych jest aktualnie 20 placówek kształcenia ustawicznego, których główną fukcją działalności jest organizowanie szkoleń i kursów.

Wyposażenie miasta w obiekty z zakresu oświaty i wychowania uznać należy za wystarczające, biorąc pod uwagę bardzo niski procent dzieci w wieku 4 – 19 lat oraz występującą tendencję stałego zmniejszania liczby ludności. 

Rozmieszczenie podstawowych obiektów oświaty w załączonym schemacie przy pkt. 4.3. /zasoby mieszkaniowe/.

· ZDROWIE I OPIEKA SPOŁECZNA

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 26 obiektów z zakresu ochrony zdrowia i opieki społecznej, w tym:

· 5 przychodni rejonowych 

· przychodnia obwodowa z pogotowiem ratunkowym

· 2 przychodnie kolejowe 

· zakład fizykoterapii 

· 18 aptek 

· spółdzielnia lekarska 

· zespół gabinetów lekarskich

· kolumna transportu sanitarnego

· Wojewódzki Szpital Reumatologiczny (w kilku budynkach oraz Sanatorium dla dzieci) 

· Szpital Przeciwgruźliczy 

· Ośrodek PCK

· Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej

· 2 domy dziecka (przy ul. Emilii Plater i przy ul. 23 Marca 6) 

· ujęcie wody solankowej – źródło Św. Wojciecha przy ul. Bitwy pod Płowcami.

Oddany do użytku nowy obiekt pogotowia ra​tunkowego znacznie poprawił i usprawnił obsługę mieszkań​ców w zakresie doraźnej pomocy lekarskiej, tym bardziej że na te​renie miasta brak jest szpitala, a znaczny procent ludności w wieku poprodukcyjnym wymaga często natychmiastowej pomocy.

· KULTURA 
Ze względu na położenie Sopotu w środku aglomeracji gdań​skiej z jednej strony mamy do czynienia z realizacją przez mieszkańców swoich aspiracji kulturowych w oparciu o zaplecze kulturowe Gdańska i Gdyni, z drugiej zaś strony skupiona została w Sopocie baza dla kultury i rekreacji o znacznie szerszym za​kresie, niż wymagałyby tego potrzeby miasta.

Na terenie Sopotu działalność kulturową prowadzi szereg placówek kulturalnych (nie podporządkowanych bezpośrednio Urzędo​wi Miasta z wyjątkiem Miejskiej Biblioteki Publicznej, Państwo​wej Galerii Sztuki i Bałtyckiej Agencji Artystycznej), są to:

· Miejska Biblioteka Publiczna oraz 8 filii bibliotecznych

· scena kameralna Teatru „Wybrzeże" (na 310 miejsc)

· dwa kina o łącznej ilości 910 miejsc 

· Państwowa Galeria Sztuki (o powierzchni około 2 000 m2)

· Galerie, między innymi: “Herman", “Triada", 
· Oddział Muzeum "Stutthof"

· Bałtycka Agencja Artystyczna

· Opera Leśna - obiekt sezonowy

· Sala Koncertowa przy Operze Leśnej

· 5 klubów osiedlowych: "Przylesie", "Potok", "Alejka", "Brodwino", "Swelinia"

· Klub Środowisk Twórczych

· Klub Nauczyciela "Belfer"

· Klub Seniora

· Towarzystwo Przyjaciół Sopotu

· Fundacja "Sfinks" - Pawilon Sztuki

· Klub Studencki "Łajba"

· Polskie Stowarzyszenie Jazzowe

· Towarzystwo Przyjaźni Polsko – Francuskiej

· antykwariaty 

· muszla koncertowa na molo.
Nie wszystkie obiekty, w których mają siedzibę placówki kulturalne, znajdują się w zadowalającym stanie technicznym. Wiele obiektów wymaga remontu czy przebudowy. Stan bazy biblio​tecznej podległej Urzędowi Miasta określić można jako dobry (budynki biblioteki głównej i filii nr 4 - po kapitalnych remon​tach).

Na terenie Sopotu znajduje się 7 kościołów oraz obiekt sakralny w trakcie budowy przy ul. Westerplatte.

· HANDEL I GASTRONOMIA

Obiekty handlowe znajdujące się na terenie miasta występują głównie jako obiekty wbudowane w budynki mieszkalne. Z większych obiektów wolnostojących wyróżnić należy:

· 2 domy handlowe przy ul. Boh. Monte Cassino

· dom handlowy „Billa” przy ul. Sikorskiego

· dom handlowy przy ul. Haffnera

· 3 ośrodki osiedlowe (os. Brodwino, os. 23 Marca, ośrodek przy Al. Niepodległości róg ul. Kochanowskiego)

· zespół tymczasowych pawilonów handlowych przy Al. Niepodległości w rejonie przystanku SKM Kamienny Potok.

Obiekty handlowe koncentrują się przede wszystkim w rejonie ulicy Boh. Monte Cassino, Grunwaldzkiej i Al. Niepodległości. Powstające w tych rejonach budynki mieszkalne w parterach sytuują lokale handlowe lub gastronomiczne. 

Powierzchnia użytkowa handlu wynosi obecnie ok. 39 000 m2 (wzrost w stosunku do 1994 r. – ok. 7 500 m2)

- wskaźnik zaspokojenia potrzeb – ok. 930 m2 pow. użytkowej na 1 000 mieszkańców. Gastronomia ze względu na charakter rekreacyjny Sopotu powinna stanowić jedną z głównych rozwijających się funkcji w mieście. W ostatnich latach powstało szereg nowych lokali gastronomicznych i pubów, istniejące ulegają modernizacji, poprawia się standard. Ostatnie realizacje znakomicie podnoszą atrakcyjność miasta. Przykładem mogą być: 

· bar "Przystań"

· lokale - galerie: "Błękitny Pudel", Kiński",  "Cafe nr 5"
· bar Mc Donald's przy ul. Boh. Monte Cassino

· sieć sezonowych pawilonów gastronomicznych w pasie nadmorskim.
Ważnym osiągnięciem w zakresie rozwoju gastronomii jest szereg powstałych

w ciągu ostatnich dwóch lat obiektów w pasie nadmorskim, które podbudowują

funkcjonalnie główny ciąg spacerowy miasta. 

Ogółem na terenie miasta znajduje się ponad 3 000 stałych miejsc konsumpcyjnych oraz ok. 1 100 miejsc konsumpcyjnych zlokalizowanych w hotelach.

W okresie sezonu letniego następuje żywiołowy rozwój obiektów gastronomicznych – sezonowych – wzdłuż głównego ciągu pieszego – ul. Boh. Monte Cassino, rejon mola i plaż.

· SPORT

Na terenie miasta zlokalizowanych jest wiele obiektów spor​towych, wykraczających swoim zasięgiem obsługi poza teren mias​ta:

· Tory Wyścigów Konnych (powierzchnia terenu około 38 ha)

· zespół kortów tenisowych oraz 2 hale tenisowe 

· ośrodek żeglarski

· stadion lekkoatletyczny

· stadion rugby "Ogniwo"

· stok narciarski i tor saneczkowy

· 3 baseny kryte (przy ul. Haffnera, przy ul. Zacisze, basenów hotelu „Haffner”)
· zespół basenów – Park Wodny Sopot
· hala sportowa przy ul. Goyki 

· strzelnica sportowa (nieczynna)

· zespół sportowy przy ul. 23 Marca.

W obrębie osiedli mieszkaniowych zlokalizowane są nieliczne, niewielkie boiska, z których mogą korzystać mieszkańcy. Boiska sportowe znajdują się również przy obiektach szkolnych i Uniwersytecie Gdańskim. 

· ADMINISTRACJA

Administracja występująca na terenie Sopotu to głównie administracja samorządowa i państwowa (m. in. Urząd Miasta, Sąd, Urząd Skarbowy). Na terenie miasta zlokalizowanych jest kilka banków, firmy ubezpieczeniowe oraz zarządy przedsiębiorstw. Powyższe obiekty dysponują powierzchnią użytkową ok. 42 000 m2, w tym: ok. 40 % powierzchni zlokalizowanej jest w centrum miasta.

U wylotu Doliny Świemirowskiej, przy ul. Reja zlokalizowany jest największy w Sopocie budynek biurowy o powierzchni użytkowej ok. 14 000 m2, gdzie znajdują się: bank, zarządy spółek, biura projektów. Ostatnio została oddana do użytku siedziba firmy ubezpieczeniowej „Hestia” o pow. użytkowej ok. 9100 m².Jest to jeden z najbardziej okazałych budynków biurowych Sopotu.
· USŁUGI INNE

Na terenie miasta występują poza opisanymi uprzednio usłu​gami pojedyncze obiekty, takie jak:

· Komenda Rejonowa Państwowej Straży Pożarnej 

· Komenda Rejonowa Policji

· Urząd Pocztowy oraz 4 urzędy filialne

· centrala telefoniczna miejska 

· cmentarze (katolicki, komunalny, żydowski, radziecki). 

· schronisko dla zwierząt 

Cmentarz komunalny powiększony został o ok. 4,0 ha kosztem terenów leśnych (łączna powierzchnia cmentarza: ok. 13 ha).

· NAUKA 

Z zakresu nauki na terenie Sopotu znajduje się 9 obiektów, o łącznej powierzchni użytkowej około 32 000 m2. Są to obiekty:

Uniwersytetu Gdańskiego, placówki Polskiej Akademii Nauk, Instytut Oceanologii,  domy akademickie.

W rejonie kompleksów Uniwersytetu Gdańskiego przy ul. Armii Krajowej przewidywana jest rozbudowa bazy dydaktyczno-naukowej oraz zespół konferencyjny.
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4. 5. Obsługa turystyki 

Na terenie Sopotu znajdują się 35 obiektów turystycznych i obsługi turystyki, łącznie ok. 4 300 miejsc noclegowych, w tym:

· w obiektach całorocznych – ok. 3 000 miejsc noclegowych,
· w obiektach sezonowych (domki campingowe oraz dodatkowe miejsca sezonowe w hotelach) – ok. 450 miejsc noclegowych

· na 2 campingach – ok. 850 miejsc noclegowych.

W okresie od 1994 r. przybyło ok. 500 nowych całorocznych miejsc noclegowych, ale równocześnie ubyło 250 miejsc (likwidacja obiektu „Zremb”).

Znaczna ilość miejsc noclegowych znajduje się ponadto w tzw. kwaterach prywatnych. Jest to wielkość bardzo trudna do określenia i zmienna w czasie.

W centrum miasta działają biura turystyczne. W obrębie terenów leśnych zlokalizowane jest sanatorium „Leśnik". W wielu obiektach dokonano remontów i podwyższono standard. Obiekty hotelowe zamknięte dotychczas dla ogólnego użytkowania, np. Wojskowe Domy Wczasowe, przekształca się stopniowo w ogólnodostępną bazę noclegową.

Sopot posiada plaże o powierzchni około 23 ha (chłonność plaż około 2 000 osób na hektar).

W roku 2000 – z noclegów w Sopocie korzystały 114 474 osoby (dane – GUS, Powiaty w Polsce, 2001 r.).
4. 6. Zieleń

W granicach administracyjnych miasta Sopotu znajduje się 934 ha lasów (co stanowi około 54 % jego powierzchni), w tym:

-  lasy komunalne 


204 ha

-  lasy państwowe 


728 ha
-  lasy prywatne 


    1 ha.

Lasy komunalne składają się z trzech kompleksów i graniczą z lasami państwowymi, tworząc duży kompleks leśny, który wchodzi w zasięg Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Bezpośrednie sąsiedztwo lasów komunalnych z zabudową miejską i dobrze zorganizowana sieć dróg, ścieżek i schodów spacerowych o łącznej długości 20,5 km stwarzają dogodne warunki do wypoczynku czynnego i biernego.

Zasady gospodarowania w zasięgu Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego i jego bezpośrednim sąsiedztwie określają przepisy zawarte w Rozporządzeniu Wojewody Gdańskiego nr 11/98 z dnia 3 września 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego nr 59 z dnia 14.09.1998 poz. 294).

Między innymi obowiązuje zakaz planowania nowej zabudowy w odległości mniejszej niż 30 m od granicy lasu znajdującego się na terenie parku krajobrazowego – także w przypadku, gdy granica lasu jest równocześnie granicą parku, a nowe lokalne drogi dojazdowe należy projektować w odległości co najmniej 15 m od granicy lasu. 

Zagadnienia te zostały omówione szerzej w pkt. 11.
Istotnym elementem zieleni są drzewa i krzewy. Sopot posiada bardzo cenny, zabytkowy drzewostan parkowy i uliczny, wymagający systematycznej pielęgnacji. Najbardziej zniszczone są drzewa przyuliczne, w znacznie lepszej kondycji są drzewa parkowe i rosnące na zieleńcach oddalonych od tras komunikacyjnych, Drzewa rosnące na sopockich skarpach charakteryzują się również złym stanem zdrowotnym ze względu na specyficzne siedlisko (teren zagrożony erozją, osłabiony system korzeniowy, gęstość zadrzewień). Pielęgnacja i konserwacja zieleni wymaga wielkich nakładów finansowych, jednak powinna być bezwzględnie prowadzona ze względu na charakter miasta i jego główne funkcje. Niezbędne byłyby wszelkie działania chroniące ją przed uszczerbkiem i poprawiające jej jakość. 

W ostatnich latach urządzony został Park Południowy, powstały tu alejki, placyk zabaw dla dzieci oraz niewielka fontanna - grzybek inhalacyjny na bazie wód solankowych ujmowanych w źródle Św. Wojciecha - cieszący się dużą popularnością wśród mieszkańców Sopotu i turystów.

Urządzony został nadmorski ciąg pieszo – rowerowy, który stymuluje rekreacyjny ruch spacerowy między Sopotem i Jelitkowem. Staje się on powoli nową tradycją wypoczynku sobotnio – niedzielnego, a nawet codziennego mieszkańców.

Powstały nowe place zabaw dla dzieci.
Na terenie miasta znajduje się 31 pomników przyrody, w tym 1 głaz narzutowy, 29 drzew i grup drzew, 1 aleja oraz rezerwat przyrody – „starodrzew na Zajęczym Wzgórzu" (w sąsiedztwie stadionu przy ul. Wybickiego). Lista pomników przyrody została poszerzona w ciągu ostatnich lat, wciąż jednak jest na terenie miasta wiele pięknych okazów drzew, które czekają na objęcie ochroną pomnikową.
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4. 7. Produkcja, składy, rzemiosło

W ostatnich latach obserwuje się w mieście tendencje zanikowe w zakresie funkcji produkcyjnej i usług uciążliwych, zlikwidowane zostały między innymi:

· Zakłady Mięsne przy ul. Władysława Łokietka

· Zakłady Zbożowe przy ul. 3 Maja

· Polsrebro – przy ul. Łokietka

· Przeds. Budowlane przy ul. Polnej (obecny „Best”)

· Sp – nia „Śnieżka”

· Zakład Garmażeryjny przy ul. Pułaskiego

· Centrostal – przy Al. Niepodległości. 
Obiekty powyższe zlokalizowane były w obrębie terenów mieszkaniowo – usługowych. Zgodnie z założeniami planu ogólnego miasta południowy pas przykolejowy funkcjonuje jako teren o charakterze produkcyjno – usługowym i składowym. 

Tendencja zaniku uciążliwych zakładów produkcyjnych i przekształcenia ich w nowoczesne zakłady usługowe i handlowe – wydaje się jak najbardziej właściwa z punktu widzenia zakładanych w strategii rozwoju miasta kierunków przekształceń.

5. ŚRODOWISKO KULTUROWE – ZASOBY I UWARUNKOWANIA

Dzisiejsza zabudowa Sopotu to w większości efekt żywiołowej urbanizacji  schyłku XIX i początku XX wieku, czego efektem było przekształcenie  podmiejskiej  osady - kąpieliska w modne uzdro​wisko. Stara wieś Sopot w końcu XIX wieku staje się miastem, a u progu  XX  wieku  jest  to już duże, modne i tłoczne uzdrowisko. Druga  wojna światowa nie spowodowała dużych zniszczeń, w związku z czym miasto zachowało niepowtarzalny urok uzdrowiska z przeło​mu wieku, ze specyficzną zabudową letniskową, willami i kamieni​cami wśród bogatej roślinności.
Walory krajobrazowe Sopotu są wartością bezdyskusyjną, sta​nowią  efekt  skali  i charakteru architektury z przełomu wieku, zachowanego  historycznego  układu urbanistycznego, dużej ilości zieleni  oraz położenia w bezpośrednim sąsiedztwie morza, u stóp Wysoczyzny Gdańskiej.
Krajobraz  miejski  i  jego  wartości kulturowe są jednym z najważniejszych walorów Sopotu, decydujących o jego atrakcyjności.  Jednym  z najistotniejszych elementów krajobrazu miejskiego jest  jego sylweta widziana od strony morza, także z głowicy mo​la,  niestety,  poważnie  zakłócona  niefortunną  formą  zabudowy mieszkaniowej  z  lat  70-tych zlokalizowanej przy ul. Bitwy pod Płowcami.
Miasto  podlega  ochronie  konserwatorskiej  jako zabytkowy zespół  architektoniczno-krajobrazowy wpisany do rejestru zabyt​ków  województwa  gdańskiego. 

Służby konserwatorskie wytypowały 257 obiektów, które będą i częściowo już  są wpisane do rejestru zabytków. Obecnie w rejestrze zabytków figuruje 89 obiektów – stan na grudzień 1999 r. Kilkaset pozostałych budynków z przełomu XIX i XX wieku, może mniej wartościowych pod względem architektonicznym, stanowi jednak o tradycji kulturowej Sopotu. 

Jednym z najcenniejszych zabytków jest grodzisko wczesnośredniowieczne przy ul. Haffnera wpisane do rejestru zabytków w dziale archeologii. Obiekt ten został przekazany Muzeum Archeo​logicznemu w Gdańsku w celu zabezpieczenia właściwej  ochrony i dostosowania do możliwości użytkowych jako miejsce o dużym zna​czeniu poznawczym i rekreacyjnym. Osobnym zagadnieniem są zabytki ruchome wpisane do oddziel​nego rejestru. W Sopocie największe rozeznanie w tym zakresie dotyczy elementów wyposażenia mieszkań, jak piece i witraże.

Brak właściwej konserwacji historycznej zabudowy spowodował degradację techniczną wielu cennych budynków, których architek​tura stanowi jeden z najistotniejszych elementów oblicza mias​ta. Pensjonaty, domy letniskowe - charakterystyczny element za​budowy dolnego Sopotu, budowane jako domy sezonowe zostały prze​kształcone na budynki mieszkalne, użytkowane przez cały rok. Werandy służą jeszcze często jako prowizoryczne łazienki, spiżarnie lub pomieszczenia gospodarcze. Przez wiele lat przeprowadzano jedynie remonty w sytuacjach awaryjnych. Według opinii konserwatorskiej należy podjąć działania zmierzające do kompleksowej rewaloryzacji miasta. Polityka taka jest już prowadzona w postaci programu rewitalizacji. 

Głównymi  problemami  utrudniającymi proces  rewaloryzacji starej zabudowy są przede wszystkim:
· skomplikowana sytuacja własnościowa, 
· brak  rezerwy  mieszkań  pozostających w dyspozycji miasta dla rodzin    zamieszkujących budynki   położone   na   terenach projektowanych  inwestycji  lub przeznaczonych do rozbiórki, np. ze względów porządkowych.
Głównymi  zagrożeniami walorów krajobrazowych i kulturowych Sopotu są przede wszystkim:
· tendencje  inwestorów do budowy dużych obiektów, o skali prze​kraczającej  gabaryty charakterystyczne dla miasta oraz stoso​wanie  uproszczeń  architektury związanych z dążeniem do obniżenia kosztów realizacji;
· liczne  wnioski o nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków, które mogą doprowadzić do trwałych zniekształceń ich architek​tury;
-     stopniowe  niszczenie starej zabudowy i detalu architektonicz​nego  z
      powodu niewystarczających środków na remonty i konserwację. 
5.1. Zarys historii rozwoju przestrzennego miasta
Okres średniowieczny
Wczesnośredniowieczny gród słowiański usytuowany był na tarasie górnym nad krawędzią skarpy. Przeprowadzone badania archeologiczne potwierdzają istnienie w tym miejscu grodziska. Grodzisko usytuowane jest w północno – wschodniej części miasta w odległości ok. 400 m od morza. Odnaleziona ceramika pozwala datować grodzisko na VIII – X w.

Pierwsza wzmianka o wsi Sopot pochodzi z roku 1283 i wiąże się z oddanien jej wraz z kilkunastoma inny​mi wsiami, przez księcia gdańskiego Mściwoja II, konwentowi cystersów w Oliwie, jako odszkodowanie za dobra na ziemi gniewskiej, zagarnięte przez Krzyżaków. Wzmianki wcześniejsze dotyczą wsi Świemirowo, Karlikowo i Brodwino leżących w okolicy Sopotu, dzisiaj znajdujących się w granicach administracyjnych miasta. 
Najstarszy opis kartograficzny pochodzi z roku 1714. Z dokumentu tego odczytać można charakterystyczną formę wydłużonego, owalnego placu wiejskiego (o długości  około 200m i szerokości około 60m), usytuowanego we wschodniej części obecnej ulicy 1 Maja. W części wschodniej tego placu znajdował się staw nawadniany przez potok Wiejski. Plac wiązał się z brzegiem morza drogą przebiegającą w miejscu dzisiejszej ulicy Bohaterów Monte Cassino. Ważnym elementem w/w dokumentu była droga biegnąca z południa na północ ciągiem obecnej Al. Niepodległości. Istotnym problemem związanym z genezą układu przestrzennego miasta jest zagadnienie nadmorskiej osady rybackiej w rejonie obecnej ul. Ogrodowej. O funkcji tej świadczą również znaleziska archeologiczne w rejonie grodziska.
Sopot od połowy XVI w. do początku XIX w.  

Ok. 1550 r. powstają w Sopocie pierwsze letnie rezydencje patrycjatu gdańskiego. W roku 1550 do sołectwa sopockiego przyłączono wieś Brodwino. Tereny poniżej skarpy były jeszcze niezasiedlone. W połowie XVI w. podjęto pierwsze próby osuszenia tych terenów. Powstała wówczas sieć kanałów odwadniających. 

Niektóre z kanałów i kanały zbiorcze wzdłużne były odpowiednio szersze i otrzymały status kanałów stałych, wyraźnie czytelnych i powtarzających się na wszystkich planach aż do wieku XX. Siatka kanałów podkreślona została zasadzeniem drzew wzdłuż brzegów. Drzewami obsadzono również skarpę, co ożywiło w znacznym stopniu krajobraz dolnego tarasu.

Widoczna na planie z 1714 r. skarpa dzieliła Sopot na wieś górną z dworami i dolną, gdzie znajdowały się chaty rybaków. Dwory skupiały się na górnym tarasie powyżej skarpy, wokół placu wiejskiego i wzdłuż drogi wiodącej ku morzu (dzisiejsza ulica Bohaterów Monte Cassino). Na ich tyłach znajdowały się założenia ogrodowe.

Ok. 1700 r. część rybaków osiadła przy obecnej ulicy Ogrodowej (charakterystyczna owalnica), gdyż teren ten nie należał do żadnego dworu.

Elementem ważnym w krajobrazie sopockim był las, pokrywający wschodnie stoki krawędzi morenowej wysoczyzny i w niemałym stopniu wpływający na atrakcyjność miasta, które poczynając od w. XVI, pełnić zaczyna funkcje letniskowe. Pożar w 1734 r. strawił większość zabudowań Sopotu i upłynęło wiele lat nim przystąpiono do odbudowy dworów sopockich.

Przedłużanie się tego procesu, zmieniona sytuacja własnościowa, sprzyjały kształtowaniu się nowego układu przestrzennego wsi. Z czasem dwory i grunty przeszły w ręce polskich, pomorskich rodów szlacheckich – Szewalskich, Sierakowskich, później hrabiego Przebendowskiego. W konsekwencji pierwszego rozbioru Polski Sopot znalazł się w granicach państwa pruskiego, co nie pozostało bez wpływu na stosunki narodowościowe w mieście. W roku 1804 dobra Przebendowskich (zatem prawie cały Sopot) nabywa kupiec Karol Krzysztof Wagner.

W ślad za zmianami własnościowymi następują zmiany w charakterze przestrzennym. Dopiero początek XIX wieku okazuje się łaskawy dla rozwoju miasta – już jako klasycystycznego kąpieliska.

Okres kształtowania się uzdrowiska 1820 – 1900

Inicjatorem rozbudowy miasta jako uzdrowiska był Jan Jerzy Haffner, który docenił kąpielskowe, uzdrowiskowe, krajobrazowe i rekreacyjne walory Sopotu.

W nowym układzie administracyjnym Sopot zostaje włączony do powiatu wejherowskiego i staje się siedzibą Intendentury. W latach 1820 – 1823 bita droga połączyła Sopot z Gdańskiem, zastępując piaszczysty trakt i rozpoczynając nowy okres w dziejach osady. W 1823 r. powstał zakład kąpieliskowy założony przez dr. Haffnera, a obok niego w 1824 r. pierwszy Dom Zdrojowy. Wokół nowopowstałych obiektów założony został park. Ok. 1840 r. rozbudowano molo, które liczyło już wówczas 40 m długości.

Aktem symbolicznym mającym nadać dawnej wsi rangę osady o charakterze miejskim było usankcjonowanie przez Królewski Urząd Domenalny, pismem Intendenta z dn. 2 maja 1824 r., używanych przedtem nazw dróg jako nazw ulic.

Sopot pierwszej połowy XIX w. wykorzystywał przede wszystkim swoje walory krajobrazowe, kąpieliskowe i rekreacyjne. Dzięki szeregowi inwestycji uzyskał korzystny punkt wyjściowy do rozwoju w tym kierunku, otrzymując przy tym jednorodny, zestrojony skalą z krajobrazem – późnoklasycystyczny wyraz architektoniczny. W roku 1870 liczba mieszkańców Sopotu wynosiła ok. 1000.

Około 1860 roku powstał istniejący do dzisiaj w nieco zmienionej formie dwór w Stawowiu (obecnie szpital przeciwgruźliczy).

W roku 1870 przez środek osady na zachód od skarpy przeprowadzono linię kolejową z Gdańska przez Słupsk do Koszalina. W związku z budową dworca zmianie uległ układ ulic.

Wprowadzenie kolei w centrum Sopotu ukierunkowało rozwój przestrzenny miasta. Pogłębiał się podział na wieś górną i dolną. Dotychczas kierunek komunikacyjny wschód – zachód stracił znaczenie na rzecz kierunku północ – południe.

W 1874 r. administracja sopocka objęła okoliczne sołectwo Karlikowskie. W 1897r. na południowym skraju Sopotu w pobliżu torów kolejowych wybudowano hipodrom.

Pomyślna koniunktura lat sześćdziesiątych ubiegłego wieku sprzyja żywiołowej urbanizacji, czego efektem jest przekształcenie półmiejskiej osady – kąpieliska w modne uzdrowisko.

Stara wieś Sopot w końcu XIX wieku staje się miastem. U progu XX wieku Sopot to duże, modne i tłoczne uzdrowisko.

W końcu XIX wieku działalność budowlana koncentrowała się na obszarach położonych najbliżej morza, poniżej skarpy.

Sopot jako miasto uzdrowiskowe 1902 – 1939 r.

W wyniku działalności władz gminy na przełomie wieku Sopot posiada prawie wszystkie urządzenia komunalne potrzebne do funkcjonowania miasta. Miasto liczyło ok. 10 tys. mieszkańców, a kąpielisko obsługiwało ponad 12,5 tys. gości.

W pierwszym dziesięcioleciu XX wieku najintensywniej zabudowuje się Dolny Sopot. Powstają letniskowe domy z werandami oraz okazałe wielorodzinne kamienice czynszowe. W architekturze pojawia się secesja. W Dolnym Sopocie powstała regularna siatka ulic, przy których realizowano zabudowę pensjonatów.

W 1909 roku powstał pierwszy plan miasta, w którym tereny u podnóża Wysoczyzny Morenowej przeznaczono pod zabudowę mieszkaniową.

Na górnym tarasie powstawały eleganckie wille jedno- lub dwurodzinne. Większość tej zabudowy pochodzi z lat 1910 – 1928.

Rozwój kąpieliska przerwała I wojna światowa. Miasto wstrzymało wszelkie inwestycje. Po wojnie w 1919 roku Sopot znalazł się w granicach Wolnego Miasta Gdańska. Wówczas powstało kasyno i hotel kasyna, obecny „Grand Hotel”.

W okresie II wojny światowej działalność budowlana zamarła. Wojna nie powoduje dużych zniszczeń. Zniszczeniu uległo zaledwie ok. 10 % budynków i urządzeń komunalnych.

Sopot po 1945 roku

W 1945 roku Sopot wrócił do Polski. Pierwsze powojenne lata nie przyniosły zmian w układzie przestrzennym miasta. Postępował proces przekształcania większości pensjonatów i hoteli na funkcje mieszkaniowe. Zaniedbywano remonty i modernizację zabudowy. W latach 1950 – 1970 rozwijała się funkcja mieszkaniowa, zajmując między innymi doliny i tereny międzyleśne. W roku 1960 rozpoczęto budowę zespołu obiektów sanatoryjno – wypoczynkowych wzdłuż ulicy Bitwy pod Płowcami.

Obecnie Sopot głównie przebudowuje się i modernizuje obiekty istniejące. Możliwości lokalizacji nowej zabudowy są niewielkie. Miasto nie posiada możliwości dalszego rozwoju przestrzennego, może zmieniać swoje oblicze w wyniku przekształceń stanu istniejącego z minimalnymi uzupełnieniami zabudowy.

Miasto Sopot ze względu na harmonijne powiązanie elementów krajobrazu naturalnego i architektury ukształtowanej na przełomie XIX i XX wieku zostało wpisane do rejestru zabytków województwa gdańskiego i podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej.

5.2. Historyczna struktura miasta

Środowisko przestrzenne Sopotu jest w dużym stopniu nasycone wartościami kulturowymi. Przeprowadzone analizy w ramach prac planistycznych nad Sopotem w latach 1983 – 1994 pozwoliły na określenie zasięgu zespołu staromiejskiego Sopotu i jego podział na 13 jednostek morfogenetycznych, charakteryzujących się zbliżoną, możliwie jednorodną strukturą przestrzenną i wspólnym okresem powstania większości zabudowy. Poszczególne jednostki wymagają zróżnicowanej polityki przestrzennej w dostosowaniu do indywidualnych cech obszarów, których charakterystykę zawiera niniejszy punkt opisu.

          Zespół staromiejski – podział na jednostki morfogenetyczne:

JEDNOSTKA Nr 1
- zespół zabudowy rejonu ul. Bohaterów Monte Cassino
GRANICE JEDNOSTKI 
    Jednostka nr 1 położona jest w centralnej części miasta So​potu  i  jednocześnie w centrum obszaru objętego strefą „A" pełnej  ochrony  konserwatorskiej.  Jej „kręgosłup" stanowi ulica  Bohaterów  Monte  Cassino  - główny śródmiejski ciąg pieszy - molo - Opera Leśna. Ciąg ten posiada wybitne walo​ry kulturowe, jakkolwiek nie są one podbudowane istotniej​szymi  walorami zabytkowymi architektury w sensie tradycyj​nym.  Ograniczona jest ona od północy ulicami: Morską i Kubacza, od wschodu ul. Grunwaldzką, od południa ulicami Fischera, Pułaskiego, z zapleczem ul. Monte Cassino.
OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    Oś kompozycyjną jednostki stanowi główny ciąg pieszy miasta ulica  Bohaterów  Monte  Cassino,  której przypuszczalny okres  powstania  określa  się  na XIII - XIV  wiek. Ulica ta, obok  Al. Niepodległości należy do najstarszych dróg w mieś​cie.  Ciąg ten posiada wybitne walory kulturowe, aczkolwiek nie  są one podbudowane istotniejszymi walorami zabytkowymi architektury. Większość istniejących budynków, stanowiących pierzeje  ulicy,  jak  też i zabudowa na terenie całej jednostki  to obiekty z przełomu XIX i XX wieku. Pozostały uk​ład  uliczny, dobijający prostopadle do głównej osi powstał w zasadzie w pierwszej połowie XIX wieku, łącznie z istnie​jącą tu zabudową.

     Najcenniejsze  obiekty  to:  kościół  pw. Św. Jerzego, dwór Sierakowskich (obecnie  siedziba TPS), kamienica czynszowa ul.  Czyżewskiego 13, trzy kamienice przy ul. Królowej Jad​wigi.

    Intensywne  zainwestowanie terenu sprawia, że jednostka na​leży  do  najuboższych w zieleń, co nie znaczy, że jest jej pozbawiona  zupełnie. Główne jej skupisko występuje w rejo​nie  Placu Konstytucji 3 Maja i otoczenia kościoła Św. Jerzego oraz częściowo we wnętrzach bloków.

    Centralna  oś jednostki i zarazem całego dolnego tarasu - ul. Boha​terów Monte Cassino wznosi się łagodnie od poziomu bliskie​go  poziomu  morza,  dość  łagodnie  pokonując rejon skarpy martwego  klifu.  Stanowi  ona w zasadzie wnętrze proste, z całym  szeregiem szczelin, prostopadłych uliczek oraz bram dających  wgląd we wnętrza bloków. Ciąg ten zakończony jest dwoma  otwarciami  -  placami na wschodnim i zachodnim jego krańcu.  Szerokie,  otwarte  w kierunku mola i Zatoki Gdań​skiej  zakończenie  wschodnie (plac dolny, centralny)  i zachodnie (plac górny – Konstytucji 3 Maja), z dominującą w panoramie bryłą kościoła Św. Jerzego.

    Ciąg ten jest niezwykle atrakcyjny nie tylko z uwagi na układ urbanistyczny iarchitekturę, lecz również ze względu na zlokalizowane tu funkcje. Wszystkie bez wyjątku partery to usługi, głównie z zakresu handlu i gastronomii. Utrzymane są z reguły w dobrym stanie, przy czym ich modernizacja jest procesem ciągłym. W zasadzie cały ten obszar to dość jednorodny zespół zabu​dowy, uformowanej na przełomie XIX i XX wieku, stanowiący konglomerat eklektyzmu, modernizmu i secesji z całym bo​gactwem elewacji, klatek schodowych, detali architektonicznych. Rozplanowanie, wnętrza urbanistyczne i substancja architektoniczna wytwarzają system związków pomiędzy nimi, dając w sumie walor zabytkowy miasta, typowy, niepowtarzal​ny nastrój. Sylwetę uznać można za spokojną. Jedyny akcent wysokościowy stanowi bryła i wieża kościoła Św. Jerzego. Cała jednostka leży w obszarze, wykształconego historycznie i usankcjonowanego tradycją – centrum miasta. Zakłada się tu rozwój funkcji usługowych, które lokalizuje się przede wszystkim na obszarach wydzielonych, w istniejącej, restytuowanej zabudowie chronionej, której podstawową funkcję stanowi mieszkalnictwo. Wystąpią tu usługi ogólnomiejskie i wyspecjalizowane z zakresu: kultury, handlu, gastronomii, rozrywki, obsługi turystów. Teren należy do jednego z najintensywniej zainwestowanych w mieście, stąd nowe inwestycje dotyczyć mogą w zasadzie nie​licznych nadbudów, dobudowy w głąb bloków, po likwidacji za​budowy substandardowej. Podstawową zasadą, którą należy się kierować przy prowadzeniu polityki przestrzennej na tym obszarze, powinno być szanowanie istniejącego układu, os​trożne korygowanie istniejących elementów tego niewątpliwie najatrakcyjniejszego (obok pasa nadmorskiego i plaż) frag​mentu miasta. 

JEDNOSTKA Nr 2
- zespół zabudowy rejonu ul. Goyki - Morska
     GRANICE JEDNOSTKI
     Jednostka położona jest na tzw. dolnym tarasie, w central​nej części strefy „A" pełnej ochrony konserwatorskiej. Jest to zespół zabudowy, którego granicę wschodnią stanowi ul. Powstańców Warszawy, północną ul. Goyki, południową ul. Morska, Kubacza oraz skarpa martwego klifu. Od zachodu gra​nicę stanowią tory kolejowe.

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    Na terenie jednostki wyróżnić można trzy rodzaje obszarów, które poprzez kumulację pewnych wspólnych cech i elementów tworzą charakterystyczne kompozycje przestrzenne. Obszary te to:

· tereny pełnego zainwestowania miejskiego;

· tereny zabudowy z zielenią towarzyszącą;

· tereny zielone urządzone.

    Tereny  pełnego  zainwestowania  miejskiego skupiają się na obszarze  leżącym w sąsiedztwie osi centrum (ul. Bohaterów Monte  Cassino) w północnej części ul. Haffnera. Tereny za​budowy  z  zielenią  towarzyszącą to w zasadzie cała reszta obszarów  zainwestowanych,  z  charakterystycznym  zespołem willowym  przy  ul.  Obrońców  Westerplatte. Tereny zwartej zieleni  to zespół skarpy martwego klifu i doliny erozyjnej oraz  zespół  zielony związany z kortami tenisowymi. Wymie​nione trzy główne obszary składają się z drobniejszych elementów  struktury  przestrzennej, które decydują w każdym przypadku o charakterze i kompozycji przestrzennej starego układu urbanistycznego.

    W zasadzie jednak cały obszar jednostki stanowi dość jedno​rodny  zespół  zabudowy,  uformowany  na przełomie XIX i XX wieku  jako  konglomerat eklektyzmu, modernizmu i secesji z całym bogactwem elewacji, klatek schodowych, werand, detali architektonicznych. Rozplanowanie, wnętrza urbanistyczne i substancja  architektoniczna wytwarzają system związków pomiędzy sobą, dając w sumie walor zabytkowy miasta, typowy, niepowtarzalny nastrój. Sylweta jest spokojna, bez akcentów wysokościowych. Od zachodu (dolnego tarasu) zamyka ją skar​pa martwego klifu z bujną zielenią wysoką, tworzącą wyraźną ścianę. Cały zespół to założenie oparte właśnie o skarpę, z siecią uliczek o zgeometryzowanym układzie.
    Zasadnicze elementy struktury przestrzennej, które decydują o  charakterze i kompozycji układu, to przede wszystkim pod​stawowe ciągi komunikacyjne, stanowiące wnętrze zespołu. Są to właściwie wszystkie uliczki omawianej jednostki, tworzą​ce proste wnętrza, różne ze względu na swoją strukturę. Posiadają  różnego  rodzaju otwarcia: proste, szczelinowe i krajobrazowe, wszystkie ulice o kierunku wschód - zachód posiadają  otwarcia  na skarpę martwego klifu i dolinę ero​zyjną  -  z jednej i na park nadmorski z potężną bryłą Grand Hotelu - z drugiej strony. Szczególnie ważną rolę w powyż​szych ekspozycjach ciągów ulicznych pełnią przedogródki, sta​nowiące ich podbudowę i oprawę.

    Jednostka  stanowi  funkcjonalnie  i  przestrzennie  obszar związany  z  całością organizmu  miejskiego. Przeważająca część to tereny mieszkaniowe, jednak sąsiedztwo centrum na​kazuje  nasycić ją zestawem nowych funkcji, które nie wyod​rębniałyby  jej  z  otoczenia. Dopuścić tu należy możliwość wymiany istniejącej substancji budynkowej (z wyjątkiem obiektów wpisanych do rejestru zabytków oraz postulowanych do  wpisania),  w  przypadku  stwierdzenia (ekspertyza techniczna i rachunek ekonomiczny) bezcelowości remontów. Jedyna nowa realizacja to niewielki zespół usłu​gowy na terenie obecnego zespołu garaży naprzeciw Grand Hotelu. Wiel​kość i gabaryty tego zespołu powinny nawiązywać do zabudowy sąsiadującej.

    Do wyburzeń należy przewidzieć głównie substandardową zabu​dowę, o złych stanach technicznych oraz zabudowę gospodar​czą,  wypełniającą  wnętrza  blokowe  i  powodującą: chaos przestrzenny, brak światła, złe przewietrzanie oraz  nieestetyczny obraz tej części miasta, w ich miejsce należy wprowadzać tereny zielone.

    Układ komunikacyjny, poza projektowanymi korektami dla po​prawy  geometrii  oraz wprowadzeniem niewielkiej ilości ma​łych parkingów dla mieszkańców pozostawić należy bez zmian.

JEDNOSTKA Nr 3
- rejon Grodziska
GRANICE JEDNOSTKI
    Jednostka  nr 3 położona jest w północnej części miasta So​potu. Ograniczona  jest  od  południa  ul. Goyki, od wschodu ul.  Powstańców Warszawy, od północy granicą terenów zielo​nych skarpy martwego klifu i od zachodu terenami kolejowymi.  Obecne  użytkowanie jest bardzo zróżnicowane. Na całym niemal  obszarze  rozrzucona  jest  zabudowa mieszkaniowa z głównym skupiskiem w rejonie ul. Powstańców Warszawy, tere​ny  sportowe i użyteczności publicznej wypełniają część po​łudniowo-wschodnią,  w części zachodniej natomiast dominują tereny zielone.

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    Jednostka leży na pograniczu dolnego i górnego tarasu. Róż​nice wysokości pomiędzy poszczególnymi punktami dochodzą do 20 m.  Zarówno teren, jak i układ uliczny układa się w spo​sób pasmowy (równolegle do brzegu Zatoki Gdańskiej), z nie​licznymi  uliczkami  o  kierunku  wschód - zachód. Nad całą jednostką  wznosi  się  położony  nad skarpą teren o bujnej roślinności, zamknięty od zachodu torami kolejowymi.

    Przeprowadzone   badania   archeologiczne  oraz  znalezione przedmioty  kultury pozwalają stwierdzić, że na omawianym terenie istniał   wczesnośredniowieczny  gród  słowiański (VIII-X w.) na wysuniętym na wschód cyplu wysoczyzny.

    Tak  zwany  dolny  taras, jeszcze około 1400 roku stanowiły rozlewiska  z ujściem w kierunku Zatoki Gdańskiej. Pierwsza zabudowa  pojawiła  się na dolnym tarasie w drugiej połowie XIX wieku, kształtując się na siatce ulic, która w niezmie​nionym właściwie stanie przetrwała do dzisiaj.

    Na  terenie jednostki przeważa zabudowa (oprócz najnowszej) pensjonatowa  z końca XIX wieku, położona przy ul. Powstań​ców  Warszawy, a stanowią ją z reguły trzykondygnacyjne bu​dynki z werandami (w przewadze eklektyzm z elementami sece​syjnego wystroju).

    Prawie dwie trzecie obszaru jednostki to tereny chronione - skarpa  i  górny taras (założenie willowo-ogrodowe przy ul. Goyki  1/3, grodzisko, założenie ogrodowe dawnego Młyna Dolinnego,  założenie  parkowo-ogrodowe  dawnego folwarku Kamienny Potok), tereny posesji wzdłuż ul. Powstańców Warsza​wy oraz aleja ul. Powstańców Warszawy.

    Niezwykle istotny element stanowi zieleń, w którą jednostka jest niezwykle bogato wyposażona. Na dolnym tarasie - tere​ny  sportowe,  aleja  uliczna, zieleń na posesjach i oprawa Potoku Kamiennego. Część tzw. górnego tarasu to zbiorowisko leśne  klifu i rozcinających go dolin erozyjnych, siedliska lasów  łęgowych,  siedliska    subatlantyckiego lasu dębowo-grabowego  oraz  zadrzewienia i zakrzewienia sponta​niczne i ogrodnictwa. Szczególnie cenne ze względów przyrodniczych obiekty to:

· fragment  martwego  klifu wzdłuż ul. Winieckiego do Gro​dziska;  wysoka  i stroma skarpa, zadrzewienia z licznymi okazami buków, dębów i grabów; znajduje się tu dolina Babidolskiego  Potoku, również zadrzewienia (okazy buków) z powierzchniowym przepływem cieku;

· Grodzisko  -  chroniony  obiekt jako stanowisko archeolo​giczne  oraz  przylegające  bezpośrednio  do niego doliny erozyjne ze spływem wody (Grodowy Potok oraz dopływ Poto​ku  Kamiennego). W dolinach tych występują zarośla łęgowe z bardzo bogatą i urozmaiconą roślinnością. W runie tych małych skrawków łęgu występują pokaźne ilości gatunków łęgowych, unikalnych na terenie miasta. Teren grodziska i obie bagniste dolinki oraz przylegające wzgórze, w obronie  przed  dewastacją, zostały wykupione na początku XX wieku przez  władze  miejskie. Obszar uznano za rezerwat histo​ryczny  i  przyrodniczy  z  inicjatywy  działacza ochrony przyrody Hugo Conwentza;

· założenie ogrodowe wokół willi secesyjnej z 1900 r. przy ul. Goyki 2/4; te​ren zaniedbany, wymagający wypełnienia zielenią średnią i niską.  Ochrony  wymaga  szczególnie  grupa drzew - kilka okazałych  dębów, lipa, platon, cis, formowana alejka li​powa.

    Wyjątkowe walory terenów położonych na tzw. górnym tarasie, sąsiedztwo  Parku  Północnego, szczątkowa zabudowa mieszka​niowa, stwarzają warunki do organizacji w tym rejonie funkcji wypo​czynku, zarówno dla turystów, jak i mieszkańców Sopotu.

JEDNOSTKA Nr 4
- zespół nadmorski Parku Północnego
GRANICE JEDNOSTKl
Granice jednostki nr 4 przebiegają:

· od  północy wzdłuż ścieżki w Parku Północnym, na przedłu​żeniu ul. Sępiej; 
· od  wschodu  fragmentem głównego ciągu spacerowego wzdłuż plaży,  omijając  Łazienki Północne i dalej wzdłuż brzegu morskiego, włączając molo oraz Łazienki Południowe;

· od południa fragmentem ul. Ks. Kordeckiego;

· od  zachodu skrajem Parku Południowego, ul. Piastów i da​lej ul. Grunwaldzką i Powstańców Warszawy.

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Jednostka  położona  jest  w centralnej części pasa nadmor​skiego,  w strefie „A" pełnej ochrony konserwatorskiej. Za​legające  tu  niegdyś rozlewiska rozpoczęto osuszać w XVIll wieku.  W  latach  1823 - 1824  napoleoński  lekarz Jan Jerzy Haffner  wybudował  w  miejscu  dzisiejszych  pawilonów Państwowej Galerii Sztuki pierwszy zakład kąpielowy i pierwszy dom zdrojowy.

    Istniejąca  w chwili obecnej zabudowa pochodzi w większości z  przełomu  XIX  i XX wieku. Potężna bryła Grand Hotelu, o klasycyzującej architekturze modernistycznej powstała w la​tach  1925 - 1927  i  stanowi pozytywną, znaczącą w panoramie miasta dominantę. Centralny punkt pasa nadmorskiego - zało​żenie  skweru kuracyjnego z 1881 roku wraz z amfiladą i mo​lem, jako otoczenie istniejącego tu niegdyś i przewidziane​go do odbudowy Domu Zdrojowego - to jedno z najliczniej od​wiedzanych przez turystów miejsc w skali kraju.

    W  granicach jednostki niewiele jest obiektów kubaturowych, jednak  ich masywne bryły stanowią istotny element w krajo​brazie  miasta. Należą do nich przede wszystkim obiekty za​bytkowe - modernistyczny Pawilon Sztuki, amfilada założenia skweru  kuracyjnego, stanowiąca podstawę mola, a także samo molo,  Zakład  Balneologiczny, Grand Hotel, Łazienki Połud​niowe,  kościół ewangelicki oraz pozostałości po Domu Zdro​jowym i pensjonacie Dom Polski.
    Do obiektów zabytkowych zaliczono także:

· Park  Południowy - zgrupowanie zieleni w rejonie Łazienek Południowych,  stanowiące  rozwinięcie założeń parkowych, zapoczątkowanych tu przez założyciela sopockiego uzdrowiska dr Haffnera;

· Park  Północny  -  zgrupowanie zieleni w rejonie Łazienek Północnych,  kontynuacja  dziewiętnastowiecznych  założeń parkowych.

  Teren jednostki nr 4 ze względu na swoje położenie i kom​pozycję  przestrzenną  należy  obok ulicy Bohaterów Monte Cassino  do  najatrakcyjniejszych  rejonów w mieście, bez względu  na porę roku. Teren ten to prawie w całości zie​leń  parkowa, plaże i usługi, w przeważającej części nas​tawione  na obsługę turystów. Obszar jednostki pozbawiony jest zupełnie mieszkalnictwa.

JEDNOSTKA Nr 5
    - zespół nadmorski Al. Wojska Polskiego
    GRANICE  JEDNOSTKl
    Granice jednostki nr 5 przebiegają:
· od północy ul. Ks. Kordeckiego;
· od wschodu brzegiem morskim;
· od południa skrajem Lasku Karlikowskiego;
· od  zachodu  ul.  Parkową, Na Wydmach i Bitwy pod Płowca​mi.
    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Zespół  nadmorski  Al. Wojska Polskiego położony jest w południowo -wschodniej  części  miasta,  na granicy strefy „A" pełnej ochrony konserwatorskiej. Jest to fragment pasa nad​morskiego ograniczony od północy ul. Ks. Kordeckiego, od południa  obrzeżem  Lasku  Karlikowskiego. Istniejące tu z XV wieku  rozlewiska,  z  ujściem  w kierunku Zatoki Gdańskiej osuszone  zostały  w  XVIll  wieku,  a obecny układ uliczny wykształcił  się  w  XIX  wieku.  Historyczna zabudowa tego fragmentu  miasta  uformowana została na przełomie XIX i XX wieku  (część  północna jednostki) i w pierwszej połowie XX wieku (część południowa) otoczenie gazowni.

    Przeważa  tu zabudowa pensjonatowo - letniskowa oraz wieloro​dzinna  (kamienice  czynszowe)  z  przełomu XIX i XX wieku, Zainwestowanie terenu nie jest tu zbyt intensywne, a zieleń stanowi  istotny  element tego rejonu. Wzdłuż plaży ciągnie się  aleja lipowa – główny nadmorski ciąg spacerowo - rekreacyjny.

Bardzo  interesujące  jest  zgrupowanie  sosen  nadmorskich (pozostałości po Lasku Karlikowskim) o charakterystycznych, rosochatych  koronach.  Cennym reliktem kulturowym jest za​chowana w rejonie ul. Emilii Plater przystań rybacka - charakterystyczny element tego fragmentu plaży sopockiej.

    Dominującymi funkcjami na tym terenie są turystyka i miesz​kalnictwo  o  wysokiej i niskiej intensywności. Urządzenia turystyczne, głównie ośrodki  wypoczynkowe, położone są z reguły  na  styku z ciągiem pieszym wzdłuż plaży. Mieszkal​nictwo  wielorodzinne  skupia  się  przede wszystkim wzdłuż uliczek prostopadłych do plaży. Mieszkalnictwo jednorodzin​ne  to  rejon  Placu Rybaków, w sąsiedztwie którego położone są tereny byłej Gazowni Miejskiej.
JEDNOSTKA Nr 6
 - zespół zabudowy południowej części dolnego tarasu
GRANICE JEDNOSTKI
Granice jednostki nr 6 przebiegają:

· od północy ul. Pułaskiego, zachodnim skrajem posesji przy ul. Ogrodowej oraz fragmentem ulic Grunwaldzkiej i Pias​tów do ul. Parkowej;

· od wschodu ul. Parkową do ul. Kilińskiego i dalej wschod​nim skrajem posesji przy ul. Grunwaldzkiej do ul. Na Wyd​mach;

· od południa ul. Na Wydmach, Bitwy pod Płowcami, 3 Maja do skarpy;

· od zachodu ul. Sobieskiego do ul. Pułaskiego.

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    Zespół zabudowy południowej części dolnego tarasu wypełnia obszar pokryty w przeszłości rozlewiskami wodnymi, ciągną​cymi się u podnóża skarpy, ograniczonymi od otwartego morza mierzeją równoległą do brzegu morskiego. Po osuszeniu grun​tów, mniej więcej od połowy XIX wieku zaczęła tu powstawać zabudowa, początkowo wzdłuż jednego z ważniejszych szlaków komunikacyjnych, jaki stanowiła ul. Południowa (dzisiejsza Grunwaldzka). Szlak ten łączył wieś Sopot z Karlikowem. Pod koniec XIX wieku zabudowa rozwinęła się od strony północnej do ul. Chopina oraz wzdłuż ul. Grunwaldzkiej, w kierunku południowym. Początek XX wieku to w zasadzie uformowany, jednorodny układ przestrzenny, który bez większych przeo​brażeń zachowany został do dzisiaj.

    Zdecydowanie przeważa tu zabudowa o charakterze kamienic wielomieszkaniowych, powstała na przełomie XIX i XX wieku oraz w początkach naszego stulecia. Po wojnie nastąpiły je​dynie uzupełnienia w postaci nowych obiektów usługowych i niewielkiej ilości nie zawsze udanych plomb mieszkaniowych.

Układ kompozycyjny tego terenu oparty jest o prostopadłą siatkę ulic, tworzących charakterystyczne dla dolnego tara​su bloki zabudowy.  Ulice prostopadłe do brzegu morskiego (wyjścia na plaże) tworzą wspaniałe osie widokowe, otwarte na morze, ograniczone od zachodu bogato zadrzewioną skarpą.

    Do najciekawszych zespołów zieleni zaliczyć należy przede wszystkim ciągi zieleni ulicznej, z których bogactwem zie​leni wyróżnia się aleja ul. Chrobrego, a także aleje wzdłuż ulic Książąt Pomorskich i Kazimierza Wielkiego. Cały teren jednostki pokryty jest obficie zielenią towarzyszącą budyn​kom, w formie zadrzewień wewnątrzblokowych i przedogródków. Zabudowa charakteryzuje się zwartością i dużą intensywnoś​cią. przeważającą funkcją jest mieszkalnictwo. Funkcje ogólnomiejskiego ciągu usługowego pełnią ulice Grunwaldzka oraz częściowo 3 Maja,   gdzie zlokalizowane są sklepy i inne urządzenia usługowe.

JEDNOSTKA Nr 7
- zespół zabudowy rejonu ul. Kościuszki
GRANICE JEDNOSTKl
    Jednostka nr 7 położona jest na tzw. średnim tarasie, w po​łudniowej  części  strefy  „A"  pełnej ochrony konserwatorskiej.  Jest  to  zespół  zabudowy  mieszkaniowo-usługowej, ograniczony od zachodu terenami kolejowymi, od północy zap​leczem obudowy ul. Bohaterów Monte Cassino , od wschodu ul. Sobieskiego,  biegnącą u podnóża skarpy martwego klifu oraz od  północy  ul.  3  Maja,  stanowiącą jednocześnie granicę strefy „A".

OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    W  układzie  kompozycyjnym  jednostki główną rolę pełni ulica Kościuszki,  do której dobija szereg prostopadłych uliczek, o  kierunku wschód - zachód. Od wschodu jednostkę ogranicza zielona ściana wysokiej zieleni skarpy martwego klifu.

Zabudowa  tworzy bloki „pomiędzy ulicami" wytyczonymi w uk​ładzie wschód - zachód i północ - południe. Układ ulic pow​stał w XVIII i XIX wieku i w zasadzie nie wykazuje istotnych zniekształceń. Przekształceniom uległy częściowo  podziały wewnątrzblokowe   w   wyniku postępującej  intensyfikacji zainwestowania. 

    Zabudowa na tym terenie to, podobnie jak w prze​ważającej mierze na terenie całego miasta - konglomerat za​budowy  z przełomu XIX i XX wieku, zabudowy z pierwszej po​łowy obecnego stulecia oraz w niewielkim procencie z lat ostatnich. Przeważają kamienice czynszowe i wille reprezen​tacyjne.  Budynki  użyteczności publicznej to przede wszys​tkim budynek Urzędu Miejskiego, poczta, szkoła ekonomiczna.

    W  granicach jednostki posiadającej stosunkowo bujną zieleń znajdują  się cenne ze względów przyrodniczych obiekty. Na​leżą  do nich: martwy klif, teren wokół kościoła Św. Jerzego (otoczenie willi na miejscu Dworu Il - Francuskiego), skwer na  rogu  ul. Kościuszki i Chopina, park wzdłuż potoku Haffnera,  zadrzewione ogrody, szczególnie przy ul. Władysława IV. Południowa część jednostki to zabudowa typowo mieszka​niowa. Mniej więcej od połowy jednostki (ciek - potok Haffnera ciąg pieszy) rozpoczyna się fragment wiążący się bez​pośrednio z ul. Bohaterów Monte Cassino.

    Zlokalizowane tu urzędy, dworzec PKP oraz inne usługi  odróżniają  tę część jednostki od intymnej, spokoj​nej, typowo mieszkaniowej części południowej. Jest to punkt wyjściowy  penetracji pieszej w kierunku centrum Sopotu.
JEDNOSTKA Nr 8
- zespół zabudowy rejonu Al.Niepodległości
GRANICE JEDNOSTKI
    Jednostka nr 8 położona jest na tzw. średnim tarasie, w centralnej części obszaru objętego strefą „A" ścisłej och​rony konserwatorskiej. Jest to zespół zabudowy, stanowiący obudowę Al. Niepodległości, którego granicę wschodnią stano​wi linia kolejowa, granicę południową ulice: Kochanowskie​go i 3 Maja (stanowiące na tym odcinku jednocześnie granicę strefy „A"). Od zachodu granica jednostki przebiega wzdłuż ul. Armii Krajowej, fragmentem ul. Grottgera oraz zapleczem zabudowy zachodniej pierzei Al. Niepodległości. Granicę pół​nocną stanowi linia wyprowadzona na przedłużeniu ul. Goyki, będąca jednocześnie granicą strefy „A".

 OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA
    Jednostka nr 8 położona jest w centralnej części obszaru objętego strefą „A" ścisłej ochrony konserwatorskiej i sta​nowi niejako jej oś podłużną na kierunku północ - południe. W jednostce wyodrębniają się wyraźnie dwie części rozdzie​lone Al. Niepodległości, stanowiącą od zamierzchłych czasów najważniejszy szlak komunikacyjny w kierunku Gdańska. Rejon skrzyżowania jej z ul. Bohaterów Monte Cassino jest tere​nem pierwszych parcelacji. W tym rejonie, w pierwszej poło​wie XIX wieku ukształtowana już była zabudowa. Do połowy XIX wieku zabudowa w formie rozproszonej posuwała się w kierunku północnym, w drugiej połowie XIX wieku - objęła także południową część Al. Niepodległości. Jeszcze na po​czątku obecnego stulecia (1910 rok) zabudowa omawianego obszaru zlokalizowana była jedynie w bezpośrednim sąsiedz​twie Al. Niepodległości, wykraczając w kierunku zachodnim tylko w rejonie ul. Bohaterów Monte Cassino. Intensywna za​budowa obszaru rozpoczęła się po 1910 roku.

    Układ przestrzenny zachowany został bez większych zmian. Kompozycja układu przestrzennego zabudowy oparta jest o system prostopadłych względem siebie ulic. Główne osie to fragment zasadniczej osi kompozycyjnej miasta molo -
Opera Leśna, na przedłużeniu ul. Bohaterów Monte Cassino oraz Al. Niepodległości. Zabudowa lokalizowana wzdłuż ulic stworzyła tu bloki zabudowy,   której największa intensywność występuje w bezpośrednim sąsiedztwie Al. Niepodległości (szczególnie w rejonie ulic Podjazd i Bohaterów Monte Cassino) oraz w pasie przykolejowym. Zabudowa ulega rozproszeniu w zachodniej części obszaru, w rejonie ul. Armii Krajowej. W substancji budynkowej przeważają     kamienice wielomieszkaniowe z przełomu XIX i XX wieku - do roku 1910 (w przewadze eklektyzm z elementami secesyjnego wystroju) i kamienice wielomieszkaniowe z początku XX wieku – po 1910 roku (w przewadze modernizm). Oprócz wymienionych występują nieliczne obiekty zabudowy   pensjonatowej, willowej z początku XX w. oraz współczesnej zabudowy   mieszkaniowej. Zaplecza zabudowy wypełnione często zabudową gospodarczą,    garażami, warsztatami, itp. wymagają zdecydowanych działań porządkowych w  celu stworzenia właściwej oprawy obiektom adaptowanym. Al. Niepodległości,   główna oś kompozycyjna tego obszaru, pomimo  istniejącego w chwili obecnej   olbrzymiego ruchu samochodowego stanowi   interesujące   wnętrze urbanistyczne,   przerywane  wglądami  w  masywy  zieleni górnego tarasu.

    Zabudowa wzdłuż alei poprzez poszerzenia, zwężenia tworzą​ce  podwnętrza podkreślone bogatą zróżnicowaną architekturą, stanowi  przykład  długiego ciągu ulicznego, pozornie mono​tonnego,  w  istocie zaś bardzo interesującego, zarówno pod względem urbanistycznym, jak i architektonicznym. Atrakcyj​ność tego rejonu potęguje duża ilość usług, zlokalizowanych w większości w parterach budynków.  

    Na terenie jednostki znajduje się kilka zieleńców wprawdzie usytuowanych  dość przypadkowo, stanowiących jednak cenne oazy zieleni, wszystkie one znajdują się w zachodniej częś​ci  jednostki  (na zachód od Al. Niepodległości). Obszar po​między  Al. Niepodległości i torami PKP prezentuje się w tej mierze  o wiele skromniej.  Na  całym obszarze występuje szereg ciekawych okazów drzew, krzewów  iglastych i liściastych, wyróżniających się z oto​czenia rozmiarami i dekoracyjnością.

JEDNOSTKA Nr 9
    - zespół zabudowy ul. Kochanowskiego i Wybickiego
    GRANICE JEDNOSTKl

    Granice jednostki nr 9 przebiegają:

· od  północy wzdłuż ul. Konopnickiej i dalej skrajem tere​nów  leśnych  wokół  Doliny Owczej wraz ze stadionem lek​koatletycznym KS „Spójnia";

· od  wschodu  północnym fragmentem ul. Słowackiego i dalej wzdłuż ul. Armii Krajowej na odcinku od ul. Kochanowskie​go do ul. Konopnickiej;

· od    południa    południowym    i   wschodnim   obrzeżem południowo-wschodniej pierzei ul. Kasprowicza i południo​wej pierzei ul. Kochanowskiego, od terenów leśnych do ul. Słowackiego;

· od zachodu skrajem terenów leśnych, w tym rezerwatu przy​rody „Zajęcze Wzgórze".

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Zespół zabudowy  południowej  części górnego tarasu - ulic Kochanowskiego  i  Wybickiego położony jest u podnóża zale​sionych wzgórz Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Północ​na część jednostki nr 9 to Dolina Owcza, której zdecydowaną oś kompozycyjną, zamkniętą stadionem lekkoatletycznym i da​lej  rozedrganą ścianą lasu, stanowi przeprowadzona na po​czątku bieżącego stulecia   szeroka ulica  -  obecnie J. Wybickiego. Zanim wytyczono ulicę i rozparcelowano teren doliny znajdowało się tutaj pastwisko owiec. Środkiem doli​ny  przepływał potok - górny odcinek potoku Haffnera. Obec​nie Dolina Owcza stanowi w przeważającej części intensywnie zainwestowany teren, o przewadze zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej,  w  postaci  wielomieszkaniowych kamienic z pierwszej  połowy  XX  wieku. Kamienice te powstały po 1910 roku, lokalizowane były na obszernych działkach wśród zie​leni. W okresie powojennym północne i południowe obrzeża doliny wypełniono zabudową jednorodzinną. Całość, komple​ksowo zaprojektowana  zachowała swój pierwotny, zamierzony przez projektanta wyraz przestrzenny. Parcelacja nie uległa tu  większemu  przeobrażeniu. Zasada kompozycji opartej na osi ul.  Wybickiego została w pełni zachowana. Uroku temu zakątkowi miasta dodaje interesująca architektura zabudowy.

    Zachodnią część doliny zajmuje wspaniale położony, zbudowa​ny w 1926  roku stadion lekkoatletyczny. Uchwałę w sprawie budowy boiska sportowego w tym rejonie władze miejskie podjęły 21 maja 1923 roku dla ucz​czenia setnej rocznicy  powstania  kąpieliska. Obecnie trwają prace nad modernizacją stadio​nu w celu przystosowania do go dzisiejszych wymogów i standardów w tym zakresie.

    Dolina Owcza otoczona jest zalesionymi wzgórzami Trójmiejskiego Parku  Krajobrazowego. Jest jedną z wielu dolin so​pockich,  wcinających  się w Wysoczyznę. Poprzez klin zale​sionego grzbietu sąsiaduje od północy z doliną Siedlisko.

    Południowa część jednostki nr 9 położona jest na płaskowyżu ponad zalesioną skarpą Doliny Owczej, u podnóża ściany lasu TPK  -  rejon  ul.  Kochanowskiego. Jest to zespół zabudowy willowej z początku obecnego stulecia, znacznie przekształcony w okresie powojennym poprzez wtórną parcelację i do​gęszczania zabudowy.

    Zróżnicowany  pod względem wysokościowym teren (bezwzględne różnice wysokości dochodzą tu do 20 m) narzucił układ komu​nikacyjny  i  ukształtowanie  przestrzenne  zabudowy. Jest to dzielnica  willowa, o zdecydowanej przewadze zabudowy wol​nostojącej. Ulice, prawdopodobnie stanowiące niegdyś ciągi spacerowe, prowadzące do lasu, kończąc się na granicy tere​nów zainwestowanych mają swoje przedłużenia w postaci ście​żek i duktów leśnych. Stanowią one do dzisiaj niezwykle at​rakcyjne tereny spacerowe. Ciekawe formy architektoniczne (niejednokrotnie również zabudowy współczesnej) podkreślają walory estetyczne tego obszaru.

    Nieregularny system komunikacyjny tego obszaru stworzył tu szereg bardzo interesujących wnętrz urbanistycznych, jak zakole ul. Conrada czy Reymonta, a także skrzyżowanie ul. Kopernika z ul. Armii Krajowej, stanowiące fragment cennego zespołu zieleni.
    Teren całej jednostki obficie pokryty jest zielenią, wypeł​niającą przestrzenie między luźno rozmieszczonymi budynka​mi. Najcenniejsze zespoły zieleni to aleje wzdłuż ulic Ar​mii Krajowej, Kochanowskiego, Kasprowicza, Kopernika, Wy​bickiego i Krótkiej, współtworzące klimat i charakter dzielnicy. Bogactwo zieleni oraz bezpośrednie sąsiedztwo lasów TPK stwarzają piękną oprawę dla tego fragmentu mias​ta. Obszar jednostki bezpośrednio sąsiaduje z rezerwatem przyrody „Starodrzew na Zajęczym Wzgórzu".

JEDNOSTKA Nr 10
      - zespół zabudowy ul. Mickiewicza
    GRANICE JEDNOSTKI

    Granice jednostki nr 10 przebiegają:

· od północy północnym obrzeżem terenów zabudowy jednoro​dzinnej przy ul. Żeromskiego i Abrahama;

· od wschodu ul. Armii Krajowej na odcinku od ul. Konopnickiej do ul. Abrahama;

· od południa południowym obrzeżem klina lasów komunalnych i dalej ul. Konopnickiej do ul. Armii Krajowej;

· od zachodu zachodnim skrajem terenu schroniska dla zwie​rząt, obrzeżem terenów zabudowy jednorodzinnej ul. Że​romskiego i Prusa i dalej skrajem terenu szkoły podsta​wowej przy ul. Mickiewicza, włączając zabytkowy zespół strzelnicy,   poprzez   tereny   leśne   do stadionu  przy ul. Wybickiego.

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Zespół zabudowy ul. Mickiewicza wypełnia jedną z dolin wci​nających się w zalesione wzgórza Trójmiejskiego Parku Kra​jobrazowego, otaczające miasto od strony zachodniej (krawędziowa strefa wysoczyzny). Jest to dolina o starej nazwie Siedlisko, do której prowadzą ul. Abrahama i Żerom​skiego. Kiedyś znajdowały się tu ogrody i niewielka osada Siedlisko. Obecnie jest to obszar zainwestowany, o jedno​rodnej strukturze przestrzennej.

    Zdecydowanie przeważa tu zabudowa o charakterze willowym, powstała na początku naszego stulecia, głównie w latach 1910 - 1945. Jedynie niewielka część budynków to kamienice wielomieszkaniowe, skupiające się w rejonie ul. Armii Krajowej oraz pojedyncze, nowe obiekty wielorodzinne, które wypełniły w okresie powojennym nieliczne luki w zabudowie.

    Kompozycja przestrzenna tego zespołu zabudowy oparta jest, podobnie jak w innych jednostkach górnego tarasu, o system nieregularnie wytyczonych ulic, których przebieg nawiązuje do zróżnicowanego ukształtowania terenu. Bezpośrednie różnice wysokości przekraczają w obrębie tego terenu 20 m.

    Luźno lokalizowane budynki, przeważnie o interesującej ar​chitekturze,  wtopione w bogatą zieleń tworzą charakterys​tyczny dla tej części Sopotu klimat dzielnicy willowej z początku  XX  wieku. Przyjęcie wielkości działek, optymalnych dla tego rejonu stworzyło właściwą oprawę zieleni dla zabu​dowy.

    Teren  jednostki graniczy bezpośrednio z lasami komunalnymi Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Pokryty jest intensyw​nie zielenią wypełniającą wolne przestrzenie między zabudo​wą.  Do  najcenniejszych  obiektów  zieleni  zaliczyć można przede  wszystkim  historyczne  założenia  willowo - ogrodowe oraz  aleje  wzdłuż większości ulic, z których wyróżnia się bogactwem zieleni aleja ul. Andersa. Ciekawsze okazy drzew, krzewów i bluszczu koncentrują się we wschodniej części te​renu, głównie w rejonie ul. Mickiewicza.

JEDNOSTKA Nr 11
       - zespół Opery Leśnej
    GRANICE JEDNOSTKI

    Granice jednostki nr 11 przebiegają:

· od  północy poprzez tereny leśne, równolegle do ul. Zaci​sze i dalej skrajem terenów zainwestowanych osiedla Przylesie,  poprzez  tereny leśne Trójmiejskiego Parku Krajo​brazowego, wokół d. skoczni narciarskiej do polany Łysej Gó​ry;

· od zachodu skrajem lasów komunalnych, otaczających polanę Łysej  Góry  do  terenów zabudowy jednorodzinnej przy ul. Żeromskiego;

· od południa północnym obrzeżem terenów zabudowy jednoro​dzinnej wzdłuż ul. Żeromskiego i Abrahama do ul. Moniusz​ki; 
· od wschodu wzdłuż ul. Moniuszki poprzez ul. 1 Maja do ul. Piaskowej, skrajem terenów leśnych.

    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Jest to nietypowa dla obszaru strefy „A" jednostka. Położo​na na górnym tarasie między dwiema intensywnie zainwestowa​nymi dolinami - Gołębiewską (osiedle Przylesie) i Siedlisko (zespół  zabudowy ul. Mickiewicza), obejmuje obszar w prze​ważającej  części  zalesiony. Jest to wcinająca się w Wysoczyznę  Dolina  Prątki  wraz z otaczającymi ją zalesionymi wzgórzami (Wzgórze Olimpijskie, Łysa Góra, Orle Wzgórze, Wzniesienie Strzeleckie), jest to rejon zachodniego zakoń​czenia  głównego ciągu pieszo - usługowego miasta na osi molo - Opera Leśna. Poprzez Dolinę Prątki znajdującą się na osi ul. Bohaterów Monte Cassino  prowadzi zachodni odcinek tego ciągu - do Opery Leśnej, położonej nieco wyżej, na Śródleśnej  Polanie.  Dolina Prątki jest jednym z najpiękniejszych miejsc Sopotu. Tu znajduje się urokliwe jezioro. Tu znalazły miejsce najbardziej uczęszczane (obok pasa nadmorskiego) tereny spacerowe miasta.
    Na tym terenie jedynym w zasadzie trwałym zainwestowaniem o charakterze kubaturowym jest Zespół Opery Leśnej wraz z urządzeniami towarzyszącymi. Słynny obiekt wybudowany w 1909 roku na pięknie położonej polanie, wśród lasów, już wówczas był miejscem ważnych wydarzeń artystycznych. Zmo​dernizowany w latach 60-tych, przykryty płóciennym dachem jest znaczącym w skali kraju obiektem imprez artystycznych. Tu rokrocznie odbywają się Międzynarodowe Festiwale Piosen​ki .
W sąsiedztwie przy ul. Moniuszki 10, przed wejściem do Ope​ry Leśnej znajduje się zabytkowy obiekt hotelu i restaurac​ji „Parkowej", ostatnio odrestaurowany. Otaczające Dolinę Prątki wzgórza, wyposażone były niegdyś w dużą ilość atrakcyjnych obiektów rekreacji i wypoczynku, z których w zasadzie jedynymi do dziś, niezwyk​le popularnymi terenami masowego uprawiania sportów zimo​wych pozostał południowo - wschodni stok Łysej Góry, wyposa​żony w dwa wyciągi narciarskie, poza granicami jednostki. Pozostałe obiekty -  tor saneczkowy, wybudowany w 1908 roku oraz skocznia narciarska czynna jeszcze w okresie powojennym - nie nadają się w obecnym stanie do uprawiania sportów. Wymagają one generalnych re​montów i dostosowania do obecnych wymogów i standardów.

    Na Wzgórzu Strzeleckim znajduje się znany punkt widokowy, zaś na szczycie Wzgórza Olimpijskiego, wśród starych lasów położony jest cmentarz żołnierzy radzieckich. Tereny północno - wschodniej   części   jednostki podnóża Wzniesienia Strzeleckiego dewastowane były przez długie lata poprzez eksploatację surowców dla zlokalizowanej niegdyś w są​siedztwie, na obecnych terenach rozwojowych Uniwersytetu Gdańskiego - wielkiego obiektu cegielni. Cegielnia czynna od XVI wieku produkowała materiał budowlany dla rozbudowu​jącego się miasta. Zlikwidowana została dopiero w 1930 ro​ku. Trwałym efektem tej działalności są wyrobiska przy ul. Zacisze i u stóp Wzgórza Strzeleckiego przy ul. Piaskowej.

    Większą część obszaru jednostki pokrywają lasy komunalne. przeważają tu takie gatunki jak: sosna, dąb i brzoza, we fragmentach także świerk. Wiek drzew dochodzi u najstar​szych do 100 lat. Obszar lasu, szczególnie w części grani​czącej z osiedlem Przylesie oraz wzdłuż ciągu pieszego prowadzącego do Opery Leśnej jest silnie zdewastowany. Zu​bożone runo leśne jest wynikiem masowego ruchu spacerowego, powodującego rozdeptywanie poszycia.

JEDNOSTKA Nr 12
   - zespół zabudowy północnego rejonu ul. Armii Krajowej
    GRANICE JEDNOSTKI
    Jednostka  nr  12 położona jest na tzw. „górnym tarasie", w północno - zachodniej części obszaru objętego strefą „A" peł​nej  ochrony konserwatorskiej. Jest to zespół zabudowy stano​wiący  obudowę ul. Armii Krajowej. Granice jednostki wyzna​czają:

· od południa ulice Abrahama i Moniuszki;
· od wschodu ul. Grottgera, zabudowa Al. Niepodległości;
· od  północy Al . Niepodległości i fragment ul. Malczewskie​go;
· granicę  zachodnią wyznaczają: ul. Księżycowa i ul. Pias​kowa oraz las komunalny.
    OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Jednostka  położona  jest na górnym tarasie, gdzie konfigu​racja terenu zaczyna się różnicować, a dotyczy to szczegól​nie  północnej  części jednostki. Siatka ulic w tym rejonie posiada rysunek zgodny z przebiegiem warstwic. Jedynie uli​ce w południowej części zgodne są z kierunkiem rozcięć ero​zyjnych  i  posiadają kierunek wschód - zachód. Główne osie komunikacyjne to część ul. Armii Krajowej i 23 Marca, które dzielą jednostkę na trzy zbliżone sobie powierzchnią częś​ci. Najbardziej  zróżnicowany  pod  względem wysokościowym jest  fragment pomiędzy ul. 23 Marca, Armii Krajowej i Sło​neczną, gdzie dwa wzgórza stanowią jeden z wyższych w mieś​cie, zainwestowanych terenów. Istniejący układ przestrzenny wykształcił się na przełomie XIX i XX wieku, z wyjątkiem ciągu Monte Cassino - Opera Leśna, który powstał wcześniej. Występująca  tu zabudowa do ochrony - to obiekty Uniwersytetu i  Straży  Pożarnej oraz zabudowa mieszkaniowa we wschodnim fragmencie ul. 23 Marca. Zabudowa pozostała to w większości budynki powstałe po 1945 roku.

    Głównym  walorem  jednostki jest konfiguracja terenu i zie​leń.  Wyróżnia  się  tu zadrzewione wzgórze (do ochrony) u zbiegu ul. 23 Marca i Armii Krajowej, na którego szczycie znajduje  się  Dom  Dziecka. Ta kępa zieleni (dawna nazwa - Góra  Stiewego)  stanowi  przeciwwagę dla rozległego placu, położonego  w sąsiedztwie, należącego do Uniwersytetu Gdań​skiego. Zieleń  wysoka wzgórza stanowi korzystne otoczenie dla Domu Dziecka.  Cenny fragment, ze względów przyrodni​czych  stanowi zieleń w trójkącie między ul. Armii Krajowej i Al. Niepodległości (teren  zlikwidowanego  ujęcia wody). Występuje tu łąka ze szpalerem olszy oraz krzewami, stano​wiąc ciekawy element dekoracyjny przy głównej arterii komu​nikacyjnej.  Atrakcyjność zależy w dużej mierze od funkcji zlokalizowanych na danym terenie. Korzystniej w tym wypadku wypada część południowa, gdzie zlokalizowany jest Uniwersy​tet Gdański oraz ciąg spacerowy w kierunku Opery Leśnej. 
JEDNOSTKA Nr 13
- zespół zabudów rejonu ul. Malczewskiego
 GRANICE JEDNOSTKI

    Jednostka nr 13 położona jest na tzw. górnym tarasie w północno - zachodniej  części obszaru objętego strefą „A" pełnej ochrony  konserwatorskiej.  Jest to zespół zabudowy stano​wiący przede wszystkim obudowę ul. Malczewskiego oraz tere​ny  cmentarzy i fragment zabudowy położonej pomiędzy torami PKP  i  Al. Niepodległości. Od wschodu granicę stanowią tory PKP, od północy granicę  wyznaczają tereny mieszkaniowe osiedla Kraszewskiego, od zachodu granica terenów cmentar​nych, od południa granica lasów komunalnych.

  OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA

    Jednostka położona jest w północno - zachodniej części obsza​ru  objętego  strefą  „A"  pełnej ochrony konserwatorskiej. Dwie trasy komunikacyjne - Al. Niepodległości i ul. Mal​czewskiego  dzielą  ją  na trzy części. Ulica Malczewskiego posiada charakterystyczny dla górnego tarasu przebieg (dnem rozcięcia erozyjnego) z podporządkowaną sobie zabudową pow​stałą w latach 1910 - 1945.  Większość z budynków stanowiących jej bezpośrednią obudowę to zabudowa chroniona, podobnie jak sama  ulica z zielenią alejową. Zaplecze tej obudowy to za​budowa mieszkaniowa zrealizowana po roku 1945 (na północ do skarpy tzw. Górki Akacjowej to zabudowa wielorodzinna, na południu natomiast to zabudowa jednorodzinna). Zachodni od​cinek  ul. Malczewskiego otaczają cmentarze (katolicki, ko​munalny i żydowski) wpisane do rejestru za​bytków. Część północną jednostki zamyka wzniesienie - tzw. Górka Akacjowa z bujnym zadrzewieniem i zakrzewieniem spon​tanicznym, z usytuowanym na szczycie punktem widokowym. Część zachodnia jednostki to fragment wydzielony torami PKP i  Al. Niepodległości i z tego względu słabo związany z po​zostałą  częścią  jednostki. Część centralną tego fragmentu stanowi zabudowa mieszkaniowa zrealizowana w latach 60-tych oraz  tereny zielone związane z Potokiem Dolinnym, w znacz​nej  mierze  zdewastowane. Część  północna to zespół usług rzemieślniczych, a część południowa to kilka obiektów mieszkalnych z okresu międzywojennego. Teren jednostki jest zróżnicowany pod względem morfologicznym (dolina erozyjna), wyposażony w bogatą zieleń (cmentarze, Górka Akacjowa, ale​ja ul. Malczewskiego i zieleń przydomowa). Najcenniejszy element stanowią tu zabytkowe cmentarze.

5.3. Uwarunkowania prawne

Zespół urbanistyczno – krajobrazowy Sopotu w granicach jak na  rys. nr 4 wpisany jest do rejestru zabytków województwa gdańskiego pod nr 771 decyzją z dnia 12 lutego 1979 r.  

W granicach miasta Sopotu znajduje się 89 obiektów wpisanych do rejestru zabytków województwa gdańskiego – stan na czerwiec 2002 r. 

Obiekty wpisane do rejestru zabytków woj. gdańskiego z terenu Sopotu – wykaz – stan na czerwiec 2002 r.

/numery decyzji/
         1. Zespół urbanistyczny 
- nr 771 z 12.02.79 
2. Kościół Św. Jerzego, Pl. Konstytucji, 3 Maja, kapliczka 

    (dawna studzienka)                                                             -nr 730 z 12.08.76
3. Kościół Ewangelicko - Augsburski - Park Płd
 -nr 732 z 12.08.76
4. Kaplica p. w. św. Andrzeja Boboli - ul. Powst. Warszawy
 -nr 733 z 12.08.76
5. Kapliczka przydrożna róg ul. Malczewskiego i AL Niepodl.-nr 734 z 12.08.76
6. Dom mieszkalny ul. Abrahama 5/7
-nr 859 z  28.12.81
7. Dom mieszkalny i park ul. Abrahama 10
-nr 1094 z 29.01.91
8. Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 68
-nr 1058 z 20.08.90
9. Dom mieszkalny ul. Haffnera 13
-nr 790 z 30.01.78       10. Przedszkole ul. Haffnera 72
-nr 1057 z 05. 01.90
11. Dom mieszkalny ul. Chmielewskiego 9
-nr 791 z 30.01.78
12. Hotel „Irena" ul. Chopina 36
-nr 942 z 25.09.85
13. Przedszkole, Miejski Zespół Szkół Ekonom. 

      ul. Chrobrego 48
-nr 1020 z 15.02.88
14. Dworek ul. Czyżewskiego 12
-nr 232 z 06.08.62
15. Dom mieszkalny ul. Czyżewskiego 13
-nr 778 z 03.05.78
16. Dom mieszkalny ul. Parkowa 10
-nr 1053 z 15.12.89
17. Dom mieszkalny ul. Parkowa 24
-nr 975 z 05.07.86
18. Domy mieszkalne ul. Parkowa 43 i 45
-nr 1064 z 06.11.89
19. Domy mieszkalne ul.23 Marca 68/70 oraz 72 i 74
wraz z założeniem ogrodowym
-nr 850 z 02.06.81
20. Dom mieszkalny ul. 3 Maja 16
-nr 785 z 30.01.78
21. Willa z założeniem ogrodowym ul. Goyki 3
-nr 839 z 30.03.83
22. Dom mieszkamy / d. zespół pensjonatu „Domu Polskiego"/

ul. Grunwaldzka 11
-nr 762 z 15.02.79
23. Dom mieszkalny - d. dworek ul. Grunwaldzka 17
-nr 1052 z 16.11.89
24. Dom mieszkalny - ul. Grunwaldzka 33
-nr 1110 z 18.11.94
25. Dom mieszkalny - ul. Mokwy 5
-nr 768 z 24.11.78
26. d. oficyna gospodar. Ul. Mokwy 5b
-nr 768 z 24.11.78
27. Dom mieszkalny - ul. Mokwy 7
-nr 770 z 24.11.78
28. Dom mieszkamy - ul. Helska 1
-nr 786 z 30.01.78
29. Willa - ul. Jagiełły 10
-nr 761 z 24.11.78
30. Dom mieszkalny - ul. Jagiełły 12
-nr 779 z 10.03.78
31. Dom mieszkalny - ul. Kazimierza Wielkiego 1
-nr 788 z 10.03.78
32. Wojskowy Dom Wypoczynkowy ul. Kilińskiego 12
-nr 831 z 05.11.79
33. Dom ob. Muzem w Sztutowie - ul. Kościuszki 63
-nr 742 z 15.01.77
34. Dom mieszkalny ul. Królowej Jadwigi 3
-nr 776 z 30.01.78
35. Dom mieszkalny ul. Królowej Jadwigi 4/6
-nr 782/784 z 30.01.78
36. Dom mieszkalny ul. Królowej Jadwigi 5
-nr 771 z 30.01.78
37. Dom mieszkamy ul. Królowej Jadwigi 7
-nr 781 z 30.01.78
38. Dom mieszkalny ul. Królowej Jadwigi 9
-nr 783 z 30.01.78
39. Dom mieszkalny ul. Majkowskiego 8
-nr 789 z 30.01.78
40. Willa ul. Mickiewicza 12
-nr 1041 z 5.08.89
41. Willa ul. Mickiewicza 36
-nr 857z30.11.81
42. Hotel „Parkowy" + oficyna ul.Moniuszki 10
-nr 941 z 24.10.85
43. Szpital Przeciwgruźliczy - Park „Stawowie"  
i AL Niepodległości 618 
-nr 877 z 30.03.83
44. Dwór „Hiszpański Al. Niepodległości 781
-nr 858 z 04.12.81
45. Szkoła Muzyczna ul. Obrońców Westerplatte 18/22
-nr 930 z 08.02.85
46. Dom mieszkalny + założenie parkowe 
ul. Obr. Westerplatte 24
-nr 866 z 18.05.82
47. Dom mieszkalny /d. bud. gosp./ ul. Paderewskiego 12
-nr 860 z 22.02.82
48. Dom mieszkalny ul. Poniatowskiego 8
-nr 1019 z 15.02.88
49. Fragm.d. Domu Zdrojowego ob. BWA 
- ul. Powst. Warszawy 2/4/6 
-nr 864 z 01.09.82
50. Grand Hotel - ul. Powstańców Warszawy 12/14
-nr 986 z 10.12.86
51. Zakład Balneologiczny Plac Zdrojowy
-nr 865 z 18.05.82
52. Willa ul. Lipowa 11
-nr 921z21.12.84
53. Dom mieszkalny ul. Struga 6
                                         -nr 868 z 02.06.82
54. Dom mieszkalny ul. Struga 11
-nr 867 z 02.06.82
55. Dom mieszkalny ul. Andersa 25
-nr 862 z 18.05.82
56.Uniwersytet Instytut Prawa Morskiego ul. Andersa 27
-nr 860 z 22.02.82
57. Łazienki Południowe Al. W. Polskiego 1
-nr 916 z 09.11.84
58. Dom mieszkalny ul. Wybickiego 30
-nr 763 z 24.11.78
59. Dom mieszkalny ul. Wybickiego 30 A
-nr 764 z 24.11.78
60. Dom mieszkalny ul. Wybickiego 32
-nr 765 z 24.11.78
61. Dom mieszkalny ul. Wybickiego 37
-nr 766 z 24.11.78
62. Dom mieszkalny ul. Wybickiego 43
-nr 787 z 24.11.78
63. Klub Sportowy „Spójnia" Wybickiego 48
-nr 767 z 30.01.78
64. Cmentarz Katolicki ul. Malczewskiego
-nr 1051 z 05.08.89
65. Dom przedpogrzebowy ul. Malczewskiego
-nr 1051 z 05.08.89
66. Cmentarz Komunalny d. Ewangelicki ul. Malczewskiego-nr 1050 z 07.06.89
67. d. Kaplica Cmentarna obecnie Administracja 
Cmentarza Komu​nalnego
- nr 1050.07.06.89
68. Kaplica grobowa rodziny von Herbst
-nr 1050 z 07.06.89
69. Założenie d. Ogrodu Zdrojowego ob. Skwer Kuracyjny 
-nr 864 z 01.04.82
70. Molo spacerowe
-nr 864 z 01.04.82
71. Dom mieszkalny ul. Królowej Jadwigi 6
-nr 784 z 30.01.78
72. Dom mieszkalny ul. Mokwy 6
-nr 769 z 24.11.78
73. Dom mieszkalny ul. Grunwaldzka 70 
-nr 740 z 15.01.77
74. Willa ul. Ceynowy 3
-nr 739 z 15.01.77.
75. Kamienica mieszczańska ul. Małopolska 5/7
-nr 1101 z 14.04.92
76. Willa ul. Morska 7
-nr 943 z 16.10.85
77. Willa ul. Władysława IV/3
-nr 772 z 12.09.77
78. Dom mieszkalny ul. Lipowa 9
-nr 743 z 15.01.77
79. Dom mieszkalny ul. Obrońców Westerplatte 3
-nr A-1129 z 6.06.95
80. d. Zespół Sądowo-Więzienny:
-nr A-1134 z 29.09.95
• d. Sąd Powiatowy - obecnie Sąd Rejonowy ul. 1 Maja 10
• d. więzienie z bud. świetlicy - obecnie bud. biurowy ul. Grottgera 3
• d. dom dozorcy więzienia - obecnie bud. mieszk. ul. Grottgera 5
• d. portiernia - obecnie księgarnia ul. 1 Maja 10
81. d. Sanatorium „Ostsee"- wielorodzinny dom mieszkalny
ul. Sobieskiego 35          
-nr A-138 z 27.10.95
82. Wyścigi Konne - Hipodrom ul. Polna
-nr A-1163 z 25.03.97
83. Plebania przy kościele Św. Jerzego, ul. Kościuszki 1 
-nr 731

84. Cmentarz żydowski ul. Malczewskiego
-nr 894

85. Kamienica ul. Grunwaldzka 4/6                                      -nr 1184 z 07.06.96

86. d. Szkoła żeńska, ob. II Liceum Ogólnokształcące wraz z

      kapliczką przydrożną Al. Niepodległości 751                  -nr 1170 z 18.07.97

87. Willa ul. Haffnera 86                                                      -nr A-1197 z 10.08.00

88. Willa reprezentacyjna ul. Kościuszki 41, altana ogrodowa -nr A-1215 z   16.08.00                         

89. Grodzisko wczesnośredniowieczne w rejonie                -nr 333/Archeol. z       

      ul. Winieckiego i ul. Haffnera

 28.02.67
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5.4. Postulaty i wnioski konserwatorskie

Analizy przeprowadzone do poprzedzających niniejsze studium opracowań planistycznych wykształciły zasady ochrony dziedzictwa kulturalnego w Sopocie. Zasoby tego dziedzictwa praktycznie nie uległy w ostatnich latach zmianie czy znacznemu uszczupleniu. Praktyka ochrony polegająca na permanentnej kontroli służb konserwatorskich polityki przestrzennej miasta prowadzi do satysfakcjonujących rezultatów. Ostatnie lata XX wieku charakteryzujące się gwałtownym rozwojem ruchu budowlanego, który można porównać jedynie do rozkwitu Sopotu na przełomie XIX i XX wieku, nie przyniosły negatywnych rozwiązań. Sylweta miasta nie uległa zniekształceniom, skala zabudowy jest utrzymana. Zmiany i zaniedbania zastępuje kolor, wykończenie i wysoki standard. W krajobrazie miasta widoczne są remonty, w wielu budynkach następuje wymiana pokrycia dachów, zauważalna jest dbałość o detal architektoniczny.

Wydaje się zatem, że dotychczas stosowane zasady ochrony dziedzictwa kulturowego określone we wnioskach konserwatorskich do miejscowego planu ogólnego i planów rewaloryzacji opracowanych przez mgr inż. arch. Irenę Jaroszewską – Bartoszewicz, Sopot,  styczeń 1994, nie wymagają zmian.
Strefy ochrony konserwatorskiej (wg wytycznych):
STREFA  „A" pełnej ochrony  historycznej struktury przes​trzennej  -  obejmuje obszar  szczególnie wartościowy, o bardzo  dobrze  zachowanej historycznej strukturze przes​trzennej. Znajdujący się w niej zespół wyróżnia się w ca​łości  układu  przestrzennego miasta. Dominują w nim ele​menty  historycznego  układu  przestrzennego,  obrazujące czytelnie  historyczne pochodzenie zespołu. Na tym obsza​rze,  obok obiektów wpisanych do rejestru zabytków, wystę​pują liczne obiekty o lokalnej wartości kulturowej, obję​te  ewidencją  konserwatorską.  W strefie „A" działalność konserwatorska  powinna  zmierzać do pełnej rewaloryzacji historycznego układu przestrzennego. 

Dla strefy „A” ustala się:

· zachowanie rozplanowania ulic i placów, his​torycznej linii zabudowy oraz wysokości elewacji w pie​rzejach (w przypadku zabudowy plombowej zbliżone do wy​sokości zabudowy historycznej)

· zachowanie  historycznych  podziałów włas​nościowych działek lub ewentualne nawiązanie do dawnych podziałów przez odpowiednie kształtowanie brył lub ele​wacji budynków lub przez zaznaczenie ich śladów z pomo​cą małej architektury lub zieleni

· zachowanie zasadniczych proporcji wysokoś​ciowych,  kształtujących  sylwetę  całego  zespołu oraz fragmentów wnętrz, placów i ulic

· sukcesywnie prowadzoną, ciągłą restaurację i modernizację obiektów o lokalnej wartości kulturowej

· sukcesywną restaurację lub restytucję histo​rycznych,  krajobrazowych założeń urbanistycznych, zes​połów  willowo - ogrodowych,  założeń  dworsko-parkowych, parkowych  i ogrodowych, a także konserwację zachowanych elementów zabyt​kowych układu terenu, zieleni, cieków i zbiorników wod​nych

· nowa zabudowa musi być dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie  skali,  bryły,  podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworów

· wysokość projektowanej zabudowy będzie dostosowana  do otaczającej zabudowy historycznej, pod​legającej  ochronie konserwatorskiej 
· w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektów położonych  w obrębie strefy „A" należy wykonać studia krajobrazowe, których wynikiem będzie podanie gabarytów tych obiektów, zarówno wysokościowych, jak i szerokości frontów

· ze strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej należy usu​nąć obiekty  szpecące  i  dysharmonizujące,  jak  np. bezstylowe  kioski  i  stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardową zabudowę gospodarczą

· obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich, konieczność sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmujących obszar strefy „A” oraz zachowanie zabytkowej struktury przestrzennej zespołu, a także zasada dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej. 

STREFA „B” ochrony   zachowanych  elementów  zabytkowych, obejmuje teren znajdujący się poza dawnym ośrodkiem ukła​du, którego rozplanowanie posiada wartość kulturową, lecz nowa zabudowa w większości nie figuruje w rejestrze zabytków, natomiast posiada wartość kulturową w skali lokal​nej.  Strefa  ta stanowi niezbędną podbudowę przestrzenną dla strefy „A". Na tym terenie historyczne rozplanowanie zachowało  się  częściowo.  Zabytkowa zabudowa o wysokiej wartości  (tj.  obiekty kwalifikujące się do rejestru za​bytków)  składa  się z nielicznych obiektów rozproszonych wśród  domów  o mniejszej wartości lub zabudowy bezstylo​wej. W strefie „B" obiekty historyczne o lokalnej wartoś​ci  kulturowej występują w małych zespołach lub w rozpro​szeniu. Znajdujące się na tym obszarze współczesne obiek​ty i zespoły tworzące struktury przestrzenne, odmienne od historycznych  nadają zróżnicowany charakter przestrzenny temu obszarowi. Strefa „B" jest strefą przejściową pomię​dzy  zabytkowym układem strefy „A" a obszarami kontrastu​jącej  z nim współczesnej zabudowy, tworząc gdzieniegdzie jej tzw. otulinę.

· W strefie tej obowiązują rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania i struktury przestrzennej oraz konieczność dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycz​nej w zakresie skali i bryły zabudowy, z możliwością modyfikacji wysokości zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycz​nej i współczesnej.
· Tu także ustala się zasadę restauracji i modernizacji technicznej obiektów o wartościach kulturowych oraz usunięcie lub odpowiednią przebudowę obiektów dysharmonizujących, zwłaszcza uniemożliwiających ekspozyc​ję zespołu strefy „A".

STREFA  „E” ochrony pośredniej, tzw. strefa ochrony ekspo​zycji - obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie właści​wego eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych stref „A"  i „B", głównie przez wyznaczenie terenów wyłączonych spod zabudowy oraz określenie jej nieprzekraczalnych ga​barytów do 14 m wysokości.
STREFA  „K” ochrony krajobrazu - pokrywa się z granicą ad​ministracyjną miasta Sopotu. Jest to w całości krajobraz integralnie związany z zespołem zabytkowym, podlegający ochronie.

STREFA  „W” ochrony archeologicznej - obejmuje obszary stanowisk archeologicznych i planowanych badań archeolo​gicznych. W strefie tej realizacji inwestycji związanych z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych lub nadzoru archeologicznego.

Wyodrębnia się następujące dominanty stylu architekotnicznego:

· klasycyzm 

· eklektyzm

· secesja

· modernizm do 1918 r.

· modernizm międzywojenny

· obiekty bezstylowe z różnych obszarów historycznych nie przedstawiające większej wartości.

Wykaz obiektów wnioskowanych do wpisania do rejestru zabytków:

1. Dom mieszkalny ul. Abrahama 24

2. Dom mieszkalny ul. Abrahama 29 

3. Dom mieszkalny Al. Niepodległości 735 
4. Dawna szkoła książęca, Al. Niepodległości 749 
5. Dom mieszkalny (dawna karczma) Al. Niepodległości 801 
6. Dom mieszkalny (dawny dworek) Al. Niepodległości 819
7. Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 70
8. Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 92
9. Dawny dworek, ul. Bohaterów Monte Cassino 10
10. Dawny dworek, ul. Bohaterów Monte Cassino 11
11. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 19 
12. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 31 
13. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 35
14. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 37 
15. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 39 
16. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 41 
17. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 56
18. Dom mieszkalny, ul. Bohaterów Monte Cassino 58 
19. Dom mieszkalny, ul. B. Chrobrego 14
20. Dawny dom rybacki, ul. B. Chrobrego 34 
21. Dawny dom rybacki, ul. B. Chrobrego 40 
22. Dom mieszkalny, ul. A. Chmielewskiego 8
23. Dom mieszkalny, ul. F. Chopina 17
24. Dom mieszkalny, ul. F. Chopina 29
25. Dom mieszkalny, ul. Czyźewskiego 8/10
26. Dom mieszkalny, ul. Dąbrowskiego 2
27. Dom mieszkalny, ul. Dąbrowskiego 4
28. Dom mieszkalny, ul. Dębowa 2
29. Dom mieszkalny, ul. Dębowa 4 

30. Dom mieszkalny, ul. Dębowa 6 

31. Budynek kortów tenisowych, ul. Goyki 22

32. Dawny dworek, ul. Grunwaldzka 25 
33. Dom mieszkalny, ul. Grunwaldzka 42 
34. Dawny dworek, ul. Grunwaldzka 44 
35. Dawny dworek, ul. Grunwaldzka 53
36. Dom mieszkalny, ul. Haffnera 48
37. Dom mieszkalny, ul. Haffnera 66/68
38. Dom mieszkalny, ul. Jagiełły 3 
39. Dom mieszkalny, ul. Jagiełły 6 
40. Dom mieszkalny, ul. Jagiełły 9 
41. Dom mieszkalny, ul. Jagiełły 11
42. Dom mieszkalny, ul. Kubacza 2 
43. Dom mieszkalny, ul. Kościuszki 4 
44. Kościół pw. Gwiazdy Morza, ul. Kościuszki 19/21
45. Ratusz, ul. Kościuszki 25/27
46. Willa, ul. Kościuszki 41
47. Dom mieszkalny, ul. Kościuszki 52 
48. Dom mieszkalny, ul. Kościuszki 64 
49. Willa, ul. Lipowa 15 
50. Dawny dworek ul. Majkowskiego 6
51. Willa, ul. Mokwy 4
52. Willa, ul. Obrońców Westerplatte 29
53. Dom mieszkalny, ul. Obrońców Westerplatte 32 
54. Dawny domek rybacki, ul. Ogrodowa 8 
55. Dom mieszkalny, ul. Parkowa 55
56. Dawny Pawilon Sztuki, ul. Powstańców Warszawy 10 
57. Dom mieszkalny, ul. Powstańców Warszawy 71 
58. Dawny pensjonat  „Halina", ul. Powstańców Warszawy 73 
59. Dom mieszkalny, ul. Powstańców Warszawy 79 
60. Dom mieszkalny, ul. Powstańców Warszawy 81 
61. Dom mieszkalny (d.restauracja) Młyn Dolinny, ul. Winieckiego 49 
62. Willa, ul. Zamkowa Góra 11 
63. Park północny wraz z aleją ul. Powstańców Warszawy 
64. Park południowy wraz z Al. Wojska Polskiego 
65. Park przy Potoku Haffnera, pomiędzy ul. Kościuszki a ul. Sobieskiego
66. Zespół urbanistyczny Placu Rybaków 
67. Założenie parkowo-ogrodowe d. Młyna Dolinnego
68. Założenie parkowe grodziska wczesnośredniowiecznego 
69. Zespół dworsko-parkowy (d. folwark Kamienny Potok) ul. Haffnera 79
oraz budynki:

70. Aleja Niepodległości nr 640

71. Aleja Niepodległości nr 725 
72. Aleja Niepodległości nr 737 
73. Aleja Niepodległości nr 739 
74. Aleja Niepodległości nr 742
75. Aleja Niepodległości nr 748
76. Aleja Niepodległości nr 751
77. Aleja Niepodległości nr 752
78. Aleja Niepodległości nr 756
79. Aleja Niepodległości nr 763
80. Aleja Niepodległości nr 774
81. Aleja Niepodległości nr 776
82. Aleja Niepodległości nr 777
83. Aleja Niepodległości nr 810 
84. Aleja Niepodległości nr 822 
85. Aleja Niepodległości nr 823
86. ul. Andersa nr 5 
87. ul. Andersa nr 6 
88. ul. Andersa nr 11 
89. ul. Andersa nr 13 
90. ul. Andersa nr 29 
91. ul. Bohaterów Monte Cassino nr 51 
92. ul. Bohaterów Monte Cassino nr 55/57
93. ul. Chopina nr 9 
94. ul. Chopina nr 29
95. ul. Czyżewskiego nr 6
96. ul . Fiszera nr 9 
97. ul. Grunwaldzka nr 23
98. ul. Grunwaldzka nr 57
99. ul. Haffnera nr 25 
100. ul. Haffnera nr 52 
101. ul. Haffnera nr 53 
102. ul. Haffnera nr 86
103. ul. Jagiełły nr 4
104. ul. Kasprowicza nr 8
105. ul. Kochanowskiego nr 2a 
106. ul. Kopernika nr 6 
107. ul. Kordeckiego nr 8
108. ul. Kordeckiego nr 4/6 
109. ul. Kościuszki nr 2 
110. ul. Kościuszki nr 31 
111. ul. Kościuszki nr 43 
112. ul. Kościuszki nr 60
113. ul. Kościuszki nr 29
114. ul. Lipowa nr 3
115. ul. Lipowa nr 6
116. ul. Lipowa nr 12
117. ul. Lipowa nr 14
118. ul. Majkowskiego nr 26 
119. ul. Mickiewicza nr 23
120. ul. Mickiewicza nr 27
121. ul. Morska nr 1
122. ul. Morska nr 4
123. ul. Obrońców Westerplatte nr 5/7
124. ul. Obrońców Westerplatte nr 10
125. ul. Obrońców Westerplatte nr 17
126. ul. Obrońców Westerplatte nr 25 
127. ul. Obrońców Westerplatte nr 28 
128. ul. Obrońców Westerplatte nr 30 
129. ul. Obrońców Westerplatte nr 31
130. ul. Ogrodowa nr 12
131. ul. Parkowa nr 19
132. ul. Parkowa nr 25
133. ul. Parkowa nr 63
134. ul. Piastów nr 1
135. Plac Konstytucji 3-go Maja nr 1
136. ul. Powstańców Warszawy nr 65
137. ul. Powstańców Warszawy nr 67
138. ul. Powstańców Warszawy nr 75
139. ul. Pułaskiego nr 13
140. ul. Pułaskiego nr 18/20
141. ul. Poniatowskiego nr 6 
142. ul. Reymonta nr 4
143. ul. Sępia nr 22
144. ul. Sikorskiego nr 2
145. ul. Skłodowskiej nr 5
146. ul. Skłodowskiej nr 6
147. ul. Skłodowskiej nr 9
148. ul. Skłodowskiej nr 10/12
149. ul. Sobieskiego nr 2
150. ul. Sobieskiego nr 6
151. ul. Sobieskiego nr 6A

152. ul. Sobieskiego nr 7
153. ul. 3-go Maja nr 21

154. ul. 3-go Maja nr 45 

155. ul. Wosia Budzisza 4 

156. ul. Winickiego nr 14 

157. ul. Winickiego nr 16 

158. ul. Winickiego nr 23

159. ul. Winickiego nr 49

160. ul. Władysława IV nr 1 

161. ul. Władysława IV nr 15 

162. ul. Wybickiego nr 9/11 

163. ul. Wybickiego nr 29 

164. ul. Wybickiego nr 31

165. ul. Wybickiego nr 33 

166. ul. Wybickiego nr 38 

167. ul. Wybickiego nr 41

168. ul. Wybickiego nr 42 
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6. KRAJOBRAZ MIASTA – ANALIZY I UWARUNKOWANIA

Zmiana systemu polityczno - gospodarczego kraju spowodowała konie​czność innego podejścia do metod planowania przestrzennego. Następuje stopniowe przewartościowanie głównych elementów problematyki tego planowa​nia. 

Traci na znaczeniu aspekt funkcjonalny /programowy/, wzrasta natomiast rola kreowania i regulacji przestrzennych.

Wydaje się, że głównym zadaniem planowania miejscowego w zmienionych warunkach gospodarczych - w sytuacji gospodarki rynkowej jest określe​nie barier przestrzennych przestrzeni trójwymiarowej, określenie pola manewru dla lokalizacji elastycznie traktowanych funkcji. A zatem stworzenie obrazu pożądanej formy przestrzennej miasta z szerokimi możliwościami jej wypełnienia różnymi treściami w zależności od koniunktury, potrzeb i mód.

Niniejsza analiza stanowi jeden z elementów studium, dotyczących zagadnień związanych z przestrzenną formą miasta, jego estetyki zewnętrznej, struktury zabudowy i wnętrz urbanistycznych. 

Jej celem jest próba usystematyzowania tej problematyki, a pełne rozwinięcie i wnioski wraz ze sprecyzowaniem jednoznacznych zasad ochrony krajobrazu nastąpić powinny miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

W niniejszym punkcie określono zarys metody dojścia do tego celu oraz przedstawiono analizę formy zespołu miejskiego jako całości.

Ponieważ dzisiejsze oblicze miasta jest wynikiem ciągłego procesu rozwojowego, pierwsza część analizy stanowi przypomnienie głównych etapów rozbudowy Sopotu.

Wyodrębnione etapy przedstawiono na rysunkach ilustrujących stopniowe poszerzanie zasięgu terytorialnego zabudowy miejskiej oraz wzrost jej intensywności.

Analizę formy przestrzennej miasta jako całości rozpoczęto od graficznej ilustracji zróżnicowania wysokościowego zabudowy, która posłużyła do wyodrębnienia stref - tzw. jednostek fizjonomicznych charakteryzujących się:

· możliwie jednolitą wysokością zabudowy 

· zbliżoną intensywnością

· przewagą budynków o podobnym wyrazie architektonicznym. 

Propozycja strefowania zabudowy stanowi wstęp do określenia jednostek strukturalnych miasta. 

Odrębnym zagadnieniem są wnętrza urbanistyczne, których wnikliwa charakterystyka i analiza może być podstawą uzyskania wniosków w zakresie parametrów nowej zabudowy. W niniejszym opracowaniu problem został jedynie zasygnalizowany - wyodrębniono i scharakteryzowano jedynie wnętrza o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kulturowego miasta.

Pełne studia zagadnień związanych z kreowaniem przestrzeni miejskiej, w tym analizy głównych elementów wnętrz (podłoga, ściany, sklepienie, dominanty, zamknięcia, wysokość prowadząca itp.) powinny nastąpić w ramach sporządzanych planów miejscowych.

6. 1. Główne etapy rozwoju przestrzennego miasta 

Dla analizy formy przestrzennej zespołu urbanistycznego Sopotu zasadnicze znaczenie ma ten okres historii miasta, który bezpośrednio wpłynął na dzisiejsze jego oblicze. Jest to przełom XIX i XX wieku, okres rozkwitu miasta, wzrostu jego rangi jako znanego uzdrowiska i związanego z tym wielkiego ruchu inwestycyjnego.

W tym czasie powstało miasto Sopot, które w jego części historycznej z niewielkimi zmianami przetrwało do dzisiaj.

Dla celów niniejszej pracy, w celu uwidocznienia zmian związanych z rozwojem przestrzennym Sopotu wyodrębniono trzy etapy rozbudowy miasta, które ukształtowały jego dzisiejszy wizerunek:

· do roku 1924 /na rysunku - Sopot 1924 r. (str.72) - pokazano stan zabudowy w roku 1924 po okresie wielkiego ruchu inwestycyjnego na przełomie XIX i XX w./ 

· lata 1924 – 1945 /na rysunku – Sopot 1945 r. (str. 73) -  pokazano stan zabudowy bezpośrednio przed zniszczeniami wojennymi/ 

· lata 1946 – 1999 /na rysunku – Sopot 1999 r. (str.74) -  pokazano obecny stan zabudowy miasta/

Przeprowadzona analiza pokazuje kierunki ekspansji zabudowy na przestrzeni kilkudziesięciu lat najbardziej intensywnego okresu rozwoju miasta, stopniowy wzrost intensywności zainwestowania i zróżnicowanie tej intensywności. Unaocznia gwałtowny rozwój budowni​ctwa mieszkaniowego w okresie powojennym - wypełnianie dolin sopockich i stanowi jednocześnie przestrogę przed zainwestowaniem jedynej niezabudowanej doliny - Doliny Świemirowskiej.

Analiza map geodezyjnych z poszczególnych etapów rozwoju Sopotu pozwala na sformułowanie następujących wniosków do prac nad planem miasta:

· jedną z zasadniczych trwałych wartości Sopotu jako zespołu urbanistycznego jest zachowany do dziś z niewielkimi zmianami podział geodezyjny na działki budowlane, który determinuje chara​kter zainwestowania /przewaga wolnostojących domów wśród zieleni/ decydujący o atrakcyjności miasta. Wniosek : konieczność ochrony historycznej parcelacji miasta
· do czasów dzisiejszych zachowane zostały walory przyrodnicze i krajobrazowe Doliny Świemirowskiej /z niewielkimi zmianami/, jako ostatniej, niezabudowanej doliny Sopockiej, reliktu naturalne​go położenia miasta o dużym znaczeniu ekologicznym /fragment ciągu ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym/. Wniosek : konieczność ochrony przed zabudową
· niewielkie zniszczenia wojenne /jak na rys. nr…/ spowodowały zachowanie w prawie nie zmienionym stanie historycznej zabudowy decydującej o wyrazie architektonicznym miasta, a także poprzez długoletnie zaniedbania - często jej zły stan techniczny. Wniosek : konieczność ochrony stylu zabudowy, detalu architektonicznego i urbanistycznego.
6. 2. Strefowanie zabudowy - podział na jednostki fizjonomiczne 

/wizualność zewnętrzna/

Jako podstawowe kryteria ustalenia stref zabudowy z punktu widzenia formy przestrzennej miasta przyjęto:

- wysokość budynków

- intensywność zabudowy

- wyraz architektoniczny

Wyodrębniono obszary o możliwie jednolitej wysokości zabudowy, przeprowadzono wyrywkowe badania intensywności zabudowy w różnych typach zainwestowania oraz analizę ich wyrazu architektonicznego. 
W wyniku nałożenia podziału miasta w/g trzech wyżej określonych kryteriów wyodrębniano następujące strefy /jak na załączonym rysunku - strefowanie zabudowy (str. 75)/:

1/ 
Strefa zabudowy niskiej o przewadze budynków 1÷2,5 kondygnacji jedno- lub dwurodzinnych, na wydzielonych działkach. 

Intensywność zabudowy: 0,25 ÷ 0,40. 

Budynki charakterystyczne - domy jednorodzinne wybudowane w okresie   powojennym oraz wille z początku XX wieku

2/ 
Strefa zabudowy niskiej o przewadze budynków 2 ÷ 2,5 kondygnacji, małych domów mieszkalnych w zabudowie o charakterze zwartym, o niskich standardach. Intensywność zabudowy: 0,50 ÷ 0,60.
Budynki charakterystyczne - zabudowa letniskowa /pensjonatowa/ z przełomu         wieku, obecnie o funkcji mieszkaniowej oraz zabudowa szeregowa z okresu międzywojennego 

3/
Strefa zabudowy do 4,5 kondygnacji, kamienice w zabudowie zwartej i na wydzielonych działkach oraz budynki użyteczności publicznej. 

Intensywność zabudowy: 0,60 ÷ 1,00.
Budynki charakterystyczne - kamienice wielomieszkaniowe z przełomu wieku i z okresu międzywojennego oraz gmachy użyteczności publicznej /np. Uniwersytet, Szkoły/

4/ 
Strefa zabudowy wysokiej 5 ÷ 11 kondygnacji, nowe osiedla mieszkaniowe. Intensywność zabudowy: 0,90 ÷ 2.50.

Budynki charakterystyczne - domy wielorodzinne wybudowane w okresie powojennym 

5/ 
Strefa zabudowy przemysłowej 1÷3 kondygnacji o dużych gabarytach - przewaga budynków z okresu powojennego 

6/ 
Strefa zabudowy z przewagą zieleni wysokiej - obiekty z przełomu wieku położone w zespołach parkowych.

Ponadto w wizualności zewnętrznej miasta równorzędną z zabudową rolę odgrywają zwarte zespoły zieleni wysokiej /parki, lasy, zadrzewio​ne skarpy/, a także obszary krajobrazu otwartego - przedpole widokowe miasta przede wszystkim od strony południowej /tereny wyścigów konnych, stref ochronnych ujęć wody, Dolina Świemirowska/. 

Główną jednak ekspozycją miasta, decydującą o jego unikalności jest sylweta widziana od strony morza /z mola/.
6. 3. Wnętrza urbanistyczne /wizualność wewnętrzna/ 

W niniejszym opracowaniu analizą objęto jedynie wnętrza o zasadniczym znaczeniu dla krajobrazu kulturowego miasta, co jest jedynie zasygna​lizowaniem problemu, którego rozwinięcie nastąpić powinno w ramach prac nad planami miejscowymi. 

Wyodrębniono trzy grupy wnętrz urbanistycznych reprezentatywne dla specyfiki układu zabudowy Sopotu /jak na załączonym rysunku – wnętrza urbanistyczne (str. 76)/.

· Wnętrza z przewagą zabudowy zwartej /dominująca rola architektury/. 

Elementy charakterystyczne:

· ściany, które tworzą pierzeje ulic /zabudowa ciągła/

· architektura z przełomu wieku XIX i XX /kamienice/ 

· budynki prowadzące - obiekty wybijające się formą architektoni​czną, w tym obiekty objęte ochroną konserwatorską 

· wysokość prowadząca 2,5 ÷ 4 kondygnacji 

· dominanty /wieżyczki, wieże, grupy drzew, pomniki przyrody, elementy charakterystyczne itp./

· miejsca wymagające uzupełnień i korekt w celu podniesienia walorów wnętrza

-    
Wnętrza - aleje z obustronną zabudową 

/dominująca rola zieleni wysokiej/ 

Elementy charakterystyczne:

· ściany drugiego planu, które tworzy zabudowa po obu stronach ulicy - wolnostojąca na wydzielonych działkach /zabudowa nieciągła/

· ściany pierwszego planu, które tworzy szpaler wysokich drzew po obu stronach ulicy z przewagą jednego gatunku /np. aleja lipowa, kasztanowa/

· architektura z przełomu wieku XIX i XX - wille, kamienice 

· budynki prowadzące - obiekty wybijające się formą architektoniczną, w tym obiekty objęte ochroną konserwatorską

· wysokość prowadząca 2 ÷ 3,5 kondygnacji 

· w przypadku rejonu pasa nadmorskiego jako zamknięcie widokowe - morze

- 
Wnętrza, aleje z zabudowa jednostronną i parkowe
/dominująca rola zieleni wysokiej/

Elementy charakterystyczne:

· ściany, które tworzy zabudowa wolnostojąca na wydzielonych działkach - po jednej stronie oraz zespoły zwartej zieleni wysokiej, po drugiej stronie ulicy - wnętrza /skarpa, park, krawędź lasu/

W Sopocie, poza scharakteryzowanymi wyżej grupami wnętrz wyróżnić należy wnętrza urbanistyczne o znaczeniu ponadlokalnym.

Są to wyodrębniające się przestrzenie o ekstensywnym zainwestowaniu, których ściany tworzą zwarte zespoły zabudowy miasta Sopotu oraz Gdańska i Gdyni.
Przestrzenie te, stanowiące w układzie zainwestowania aglomeracji "zielone przerywniki" o dużym znaczeniu krajobrazowym i ekologicznym - powinny podlegać szczególnej ochronie przed intensywną zabudową.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJĄCE ZE STATUSU MIASTA JAKO   UZDROWISKA

Rozporządzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 27 stycznia 1999 r. Miasto Sopot uznane zostało za uzdrowisko (Dz. Ustaw Nr 10 z 1999 r. poz. 94).

Rozporządzenie to poprzedzone było Orzeczeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej nr UZO – 50/98 z dn. 14.05.98 stwierdzającym, że miasto Sopot spełnia warunki do nadania statusu uzdrowiska.

W uzasadnieniu stwierdzono między innymi:

1. Sopot położony jest u pasie nadmorskim na terenie woj. gdańskiego.

Posiada swoisty mikroklimat o działaniu umiarkowanym bodźcowym, korzystnych parametrach wilgotności i zawartości w powietrzu charakterystycznego aero​zolu morskiego. Dobre warunki insolacyjne, występowanie umiarkowanych wiatrów głównie od zachodu i północnego zachodu, rzeźba terenu z występującymi wałami wydmowymi Mierzei Wiślanej tworzą podstawy dla wykorzystania klimatu do celów lecznictwa.

W 1972 r. wykonany został w Sopocie odwiert solanki "Sopot JG-1", w którym stwierdzono występowanie wody 4,4% chlorkowo - sodowej, bromkowej, jodkowej, borowej - wydajności ok. 44 m3/h przy samowypływie, która może być wykorzystywana do celów lecznictwa uzdrowiskowego.

W pobliżu Sopotu występują złoża borowiny typu niskiego i wysokiego, które mogą być również wykorzystywane jako surowiec leczniczy.

2. Tradycje miasta Sopot jako miejscowości kąpieliskowo - uzdrowiskowej sięgają XVIII w., kiedy powstał tu zakład kąpielowy.

W krajowej prognozie rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego Sopot wytypowany został jako miejscowość potencjalnie uzdrowiskowa. W Sopocie prowadzona jest działalność lecznicza. Wskazaniem do leczenia w tej miejscowości są choroby narządu ruchu, reuma​tyczne i choroby układu oddechowego (instrukcja Nr 6/69 Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 27 sierpnia 1969 r. w sprawie wykorzystania warunków naturalnych i bazy leczniczej poszczególnych uzdrowisk dla leczenia określonych chorób - Dz. Urz. MZiOS Nr 17 poz. 56). 

W Sopocie działają zakłady lecznictwa uzdrowiskowego, jak: 

Wojewódzki Zespół Reumatologiczny z Zakładem Balneologicznym, Sanatorium Uzdrowiskowe "Leśnik", Sanatorium Uzdrowiskowe Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji, w których prowadzone jest leczenie sanatoryjne. Działalność lecznicza prowadzona jest również w formie leczenia ambula​toryjnego dla osób przebywających w innych obiektach rekreacyjnych oraz w prywatnych pensjonatach. 

W procesie leczenia stosuje się zabiegi z zakresu hydroterapii, peloidoterapii, kinezyterapii, fizykoterapii oraz talasoterapii. 

3. Warunki sanitarne Sopotu odpowiadają wymaganiom stawianym dla uzdrowiska. Miasto posiada sieć wodociągową oraz kanalizacyjną z odprowadzeniem do oczyszczalni ścieków w Gdańsku.

Wysypisko śmieci zlokalizowane jest poza granicami administracyjnymi miasta. Sukcesywnie realizowana jest modernizacja istniejących kotłowni związana ze zmianą czynnika grzewczego na gaz.

Dla uzyskania optymalnych warunków w zakresie czystości powietrza i obo​wiązujących norm hałasu konieczne jest ograniczenie ruchu samochodowego w zasięgu strefy "A" ochrony uzdrowiskowej.

Reasumując, należy stwierdzić, że Sopot posiada warunki naturalne (klimat, zasoby naturalnej solanki), ukierunkowanie lecznicze, zakłady lecznictwa uzdrowiskowego oraz niezbędne warunki sanitarne do pełnienia funkcji uzdrowiska.

Uwarunkowania wynikające ze statusu Sopotu jako uzdrowiska zawiera Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwałą Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 czerwca 1998 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwałą Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31 sierpnia 2001r.
Omówienie potencjału balneologicznego i funkcji uzdrowiskowej w aspekcie zasobów i warunków trwałego użytkowania zawiera pkt. 13. 

8. UWARUNKOWANIA URZĘDU MORSKIEGO

W granicach gminy Sopot znajduje się pas nadbrzeżny, czyli obszar lądowy przyległy do brzegu morskiego.

W skład pasa nadbrzeżnego wchodzą:

· pas techniczny – stanowiący strefę wzajemnego bezpośredniego oddziaływania morza i lądu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa i ochrony środowiska – pas techniczny może być wykorzystywany do innych celów za zgodą Urzędu Morskiego, który określa warunki takiego wykorzystania; 

wszystkie plany i projekty związane z zagospodarowaniem pasa technicznego są zatwierdzane przez organy administracji morskiej w uzgodnieniu z gminą.

· pas ochronny – obejmujący obszar, w którym działalność człowieka wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego;

pozwolenia wodno – prawne i decyzje w sprawach budownictwa, zmian w zalesieniu, zadrzewiania, a także opracowanie i realizacja planów zagospodarowania przestrzennego w pasie ochronnym wymagają uzgodnienia Urzędu Morskiego. Przebieg pasa ochronnego jest w toku ustalania z Urzędem Morskim. Wynik tych ustaleń zostanie uwzględniony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
9. ANALIZA STANU WŁASNOŚCI GRUNTÓW

Miasto zajmuje obszar o powierzchni 1 731 ha, w tym:

· grunty gminy 


– 619 ha

· grunty gminy  
     w wieczystym użytkowaniu 
– 154 ha

· grunty Skarbu Państwa 
– 830 ha

· grunty Skarbu Państwa 

         w wieczystym użytkowaniu 
 –  12 ha

· grunty osób fizycznych 
 –  58 ha

· grunty kościołów 

 –   9 ha

· grunty osób prawnych 
 –  47 ha 

Tereny stanowiące własność gminy to: -        lasy 




204ha

tereny rekreacji i wypoczynku 
114ha

tereny mieszkaniowe 

  73ha

inne zabudowane 


  48ha

drogi 




  60ha

grunty orne 



  49ha

tereny przemysłowe 

    4ha 

zurbanizowane tereny 

niezabudowane

 
  18ha

nieużytki 



    2ha

Grunty będące w posiadaniu gminy to przede wszystkim lasy i tereny o trwałym zagospodarowaniu. W rękach gminy pozostały jedynie nieliczne tereny niezabudowane.

Grunty gminy w wieczystym użytkowaniu – to głównie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej zajmujące 124 ha (80 % terenów w użytkowaniu wieczystym).

Grunty Skarbu Państwa, w tym również będące w użytkowaniu wieczystym, to przede wszystkim lasy – 728 ha, drogi – 42 ha, koleje – 22 ha i zabudowa mieszkaniowa – 15 ha. 

Grunty osób fizycznych to głównie tereny zabudowy mieszkaniowej – 44 ha (76 % terenów prywatnych).

Grunty osób prawnych – to głównie tereny rekreacyjne – 41 ha (87 % powierzchni tych gruntów). 

WNIOSKI

Tereny niezabudowane, pozostające w rękach gminy stanowią znikomy procent powierzchni miasta. Wymagają zatem szczególnej ostrożności w sposobie ich przeznaczenia i zagospodarowania. Powinny one służyć celom określonym w Planie Strategicznym Miasta Sopotu.

Uwaga: Dane dotyczące struktury własności (na dzień 1 stycznia 1999 r.) uzyskano w Urzędzie Miasta Sopotu Referat Geodezji. Wartości te nie uległy znaczącym zmianom. Rozwija się przekształcanie formy wieczystego użytkowania na własność prywatną. 

10. UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE

10.1. Typy środowiska przyrodniczego

W granicach Sopotu występuje 7 typów jednostek geomorfologicznych (rys. nr 2). Są to:

I - plaża - stanowiąca wąski, fragmentarycznie zwydmiony pas przybrzeżny wzdłuż Zatoki Gdańskiej;

II - platforma abrazyjna (terasa brzegowa) o zróżnicowanej wysokości, sięgająca od plaży do podnóża „martwego klifu” morza litorynowego, a w południowej części miasta do podnóża antropogenicznego nasypu dawnego wysypiska odpadów komunalnych;

III - „martwy” klif morza litorynowego wraz z rozcinającymi go dolinami erozyjnymi, rozciągający się równolegle - nieco skośnie do linii brzegowej Zatoki Gdańskiej, od północnej granicy miasta (w bliskim sąsiedztwie morza) do wspomnianego już nasypu;

IV - platforma erozyjno-akumulacyjna (terasa wyższa) - odgraniczona od platformy abrazyjnej klifem i sięgająca do podnóża strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej i wylotów rozcinających ja dolin erozyjnych;

V - płaskodenne dna dolin erozyjnych wraz z dolnymi fragmentami ich zboczy rozcinających strefę krawędziową wysoczyzny morenowej, począwszy od północy są to doliny wzdłuż uli. Kolberga, Malczewskiego, 23 Marca, Żeromskiego, Wybickiego, Reja oraz wzdłuż południowej granicy miasta;

VI - strefa krawędziowa będąca złożonym skłonem wysoczyzny morenowej, przebiegająca w przybliżeniu równolegle do brzegu morskiego od Gdyni przez Sopot do Gdańska i porozcinana licznymi dolinami erozyjnymi. Zasięg tej strefy od strony morza wyznacza czytelna w terenie linia podnóża zboczy wysoczyzny;

VII - wierzchowina wysoczyzny morenowej występująca w zachodniej części miasta, porośnięta zwartymi kompleksami leśnymi.

W nawiązaniu do ww. typów jednostek geomorfologicznych wyróżnić można typy środowiska przyrodniczego. 

Typ środowiska przyrodniczego plaży 

Obejmuje teren plaży częściowo zwydmionej, należącej genetycznie do zaczynającej się w granicach Sopotu Mierzei Wiślanej. W centralnej części obszaru (na wysokości ulic Wosia Budzisza i Jakuba Goyki) utwory budujące ten typ terenu (piaski luźne) wykraczają poza swój zasięg, na obszar platformy abrazyjnej. Obszar plaży budują piaski drobne, luźne, fragmentarycznie zwydmione z podścielającymi holoceńskimi piaskami średniozagęszczonymi. W podłożu miejscami występują też żwiry i pospółki z muszlami. Wzdłuż plaży, po jej zachodniej stronie ciągną się wąskie wały wydmowe, ustabilizowane częściowo nasadzoną roślinnością wydmową. Wody gruntowe, nawiązujące zwierciadłem do poziomu morza, zalegają bardzo płytko - do 1 m p.p.t. Tylko w środkowej części plaży ciągnie się równoległy do brzegu morskiego pas zwydmionych piasków wyżej wyniesiony nad poziom morza (do 2,9 m), dzięki czemu wody gruntowe zalegają na głębokości od 1 do 2 m p.p.t. Są to jednak wysokości nieznaczne (w początkowym fragmencie mierzei) w stosunku do pasów wydmowych rozwijających się w kierunku Gdańska i sięgających wysokości 15 m n.p.m. w rejonie Krakowca i 23 m n.p.m. w rejonie Górek Zachodnich.

Pas plaży poprzecinany jest ujściami potoków wychodzących tu na powierzchnię w lekko wciętych korytach. Są to jedyne wody powierzchniowe na tym przepuszczalnym podłożu. Od północy uchodzą do Zatoki Gdańskiej następujące potoki: Swelinia, Kamienny, Grodowy, Kuźniczy, Wiejski, Środkowy, Haffnera, Karlikowski, ciek bez nazwy i Gdynia. Cały teren pozostaje pod wpływem oddziaływania morza, czego efektem są m.in.: zasolenie wód gruntowych, wzrost wilgotności powietrza, kształtowanie specyficznych warunków biotopoklimatycznych i zawartość w powietrzu aerozoli morskich. 

Na części obszaru, szczególnie na zapleczu plaży, zdołały wykształcić się gleby o różnym stopniu zbielicowania. We fragmentach są to gleby allochtoniczne, nawiezione przy realizacji założeń parkowych.

Typ środowiska przyrodniczego platformy abrazyjnej (terasy     brzegowej)

Platforma abrazyjna powstała z materiału ze zniszczonego klifu i materiału osadzanego u jego podnóża w strefie przybrzeżnej. Po cofnięciu się morza litorynowego teren został odsłonięty i nadbudowany w okresie holoceńskim powstającym od strony morza pasem plaży. Cały obszar cechuje się bardzo małymi deniwelacjami terenu. Wysokość platformy przekracza 5 m n.p.m. tylko w strefach występowania stożków napływowych dolin erozyjnych. Pozostały obszar znajduje się na wysokości od 2 do 5 m n.p.m. Szerokość platformy wynosi od około 60 m w północnej części miasta do około 600 m w części południowej. Ograniczona od strony zachodniej klifem platforma na swym południowym krańcu sąsiaduje bezpośrednio z terasą erozyjno-akumulacyjną w strefie szerokiego wypłaszczenia stanowiącego stożek napływowy zbudowany z materiałów akumulacji fluwialnej związanej z rozcięciem erozyjnym Doliny Świemirowskiej. Utworami powierzchnio-wymi budującymi platformę są w przewadze piaski średniozagęszczone i zagęsz-czone, żwiry i pospółki. W środkowo-zachodniej części platformy, u podnóża klifu na podścielających piaskach i żwirach zalegają w formie trzech izolowanych połaci utwory organogeniczne - torfy i namuły. Natomiast w środkowo-wschodniej części platformy, na wysokości rozcięć erozyjnych klifu potoków Grodowego, Babiodolskiego i Kuźniczego zalegają na powierzchni piaski luźne pochodzenia fluwialnego.

Dodatkowe zróżnicowanie w obrębie tego typu środowiska wprowadzają wody gruntowe zalegające współkształtnie do ukształtowania terenu. Pod utworami torfowymi i luźnymi piaskami zalegają płycej - od 0 do 2 m p.p.t., na pozostałym obszarze od 0,5 do 3 m p.p.t. (Fizjografia szczegółowa ..., 1983).

Zwierciadło wód gruntowych wzdłuż wschodniej krawędzi platformy (od strony plaży) wykazuje niewielkie do 1 m wahania, przez co odzwierciedla związek z poziomem wód przybrzeżnych Zatoki Gdańskiej. Prawie całe długości potoków w obrębie platformy w granicach miasta zostały skanalizowane. Na powierzchni pozostały lub zostały w ostatnich latach odkryte krótkie odcinki: Potoku Kamiennego, Grodowego, Karlikowskiego i pozostałych. W północno-wschodniej części miasta w Parku Północnym teren został zmeliorowany, w rowach okresowo występuje woda. W granicach miasta występuje niewielka ilość zbiorników wodnych. Są to przeważnie zbiorniki antropogeniczne, utworzone na ciekach, o funkcjach retencyjnych jak: Morskie Oko, Staw Karlikowski i Staw przy ul. Reja.

Najciekawszym zespołem roślinności w obrębie platformy abrazyjnej jest założenie parkowe Park Północny. Występuje tu ponad 120 gatunków drzew i krzewów, zarówno rodzimych, jak i obcych geograficznie. Północna część ma charakter bardziej naturalnego zbiorowiska, z większym udziałem gatunków rodzimych i zanikiem obcych. Fragmenty nadmorskiego boru sosnowego występują w południowej części platformy, są one jednak znacznie przekształcone w wyniku rekreacyjnego i osadniczego użytkowania. 
Z botanicznego i krajobrazowego punktu widzenia strefę klifu litorynowego wraz z przylegającą do niego platformą abrazyjną i zwydmionymi wałami w obrębie piaszczystej plaży uznać należy, za najbardziej interesujący rejon Sopotu.

Typ środowiska przyrodniczego „martwego” klifu

Klif morza litorynowego, rozciągający się od północnej granicy miasta po nasyp dawnego wysypiska przy południowej granicy miasta, stanowi wyraźną granicę morfologiczną pomiędzy platformą abrazyjną na wschodzie i platformą erozyjno-akumulacyjną na zachodzie. Po stronie północnej klif rozciąga się w bliskim sąsiedztwie zatoki (ok. 60 m od brzegu), a jego wysokość względna osiąga maksymalnie 12 m. W kierunku południowym klif odsuwa się od linii brzegowej, równocześnie obniża się, osiągając na południowym krańcu wysokość 3-4 m i oddalenie od brzegu zatoki o około 600 m. Klif rozcięty jest dolinami erozyjnymi potoków oraz dolinami stanowiącymi dawne łożyska potoków. Niektóre większe rozcięcia erozyjne zostały przekształcone antropogenicznie poprzez wytyczenie w ich przebiegu ciągów komunikacyjnych (np. ul. Goyki). Utwory budujące klif odpowiadają genetycznie utworom zachodniego krańca platformy erozyjno-akumulacyjnej, w których klif został wypreparowany. Ze względu na małą szerokość strefy klifu, zmienność utworów powierzchniowych odpowiadającą zmienności ww. platformy i gwałtowne obniżenie głębokości zalegania wód gruntowych (odpowiadające wysokości klifu) nie można wyróżnić tu podtypów środowiska przyrodniczego. Swoistą jednorodność genetyczno-krajobrazową klifu podkreśla pokrycie go na większości obszaru roślinnością drzewiastą i krzewiastą, o wysokich walorach przyrodniczych. Zbiorowiska roślinne klifu posiadają naturalny charakter, miejscami stanowią starodrzew (wiek 120-180 lat) z dominacją buka i domieszką innych drzew liściastych. 

Klif zagrożony jest ruchami masowymi i erozją wodną. Procesy te mogą być łatwo uruchomione w przypadku zniszczenia stabilizującej klif roślinności lub prowadzenia prac technicznych. W centralnej części miasta podnóże klifu zostało umocnione murkami oporowymi. Fragmenty klifu całkowicie zniszczono (zniwelowano) w skutek wprowadzenia zabudowy (rejon ul. Boh. Monte Cassino i Chmielewskiego).

           Typ środowiska przyrodniczego platformy erozyino-akumulacyinej

Platforma stanowi genetycznie późnoglacjalną terasę erozyjną, rozciągającą się u podnóża strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej. Terasa erozyjna przemodelowana została przez rozbudowywane i łączące się na jej powierzchni stożki napływowe i utwory deluwialne. Platforma posiada mało zróżnicowane wysokości względne. Jej wysokość waha się w granicach 10 – 20 m n.p.m. W części północnej obejmuje ona pas o szerokości ok. 400 m, a w części południowej około 1200 m. Głównymi utworami powierzchniowymi na obszarze platformy są piaski i żwiry średniozagęszczone i zagęszczone. W północnej części platformy w podłożu występują zwarte, twardoplastyczne piaski gliniaste i gliny, fragmentarycznie (w sąsiedztwie Zamkowej Góry) wychodzące na powierzchnią. W północno-zachodniej części platformy, na niewielkim obszarze występują piaski luźne, podścielone również piaskami gliniastymi i glinami. Wody gruntowe na większości obszaru platformy zalegają głębiej niż 3 m p.p.t., sporadycznie podchodząc bliżej powierzchni. Wody powierzchniowe występują w minimalnym stopniu – potoki spływające ze strefy krawędziowej ujęte są w przewody podziemne, a ze zbiorników wodnych zachowały się jedynie niewielkie zbiorniki w sąsiedztwie ulicy Krasickiego. 

Cały obszar platformy w bardzo dużym stopniu jest przekształcony antropogenicznie. Występują tu obok największych ciągów komunikacyjnych tereny o różnym stopniu intensywności zabudowy. Zabudowie towarzyszy rozproszona zieleń w formie drobnych skwerów (zieleńców), szpalerów i pojedynczych drzew i krzewów oraz ogrodów przydomowych zawierających często interesujące i cenne egzemplarze egzotycznych drzew. Zachowały się też niewielkie fragmenty założeń parkowych – np. przy Potoku Haffnera i przy ul. Armii Krajowej. 

Typ środowiska przyrodniczego dolin erozyjnych rozcinających strefę krawędziową wysoczyzny 

Przebiegająca z północy na południe strefa krawędziowa wysoczyzny poprzecinana jest dolinami erozyjnymi o różnej wielkości i różnym stopniu rozwinięcia. Doliny te posiadają łagodny spadek w kierunku wschodnim. W górnych partiach rozgałęziają się w boczne dolinki. Utwory powierzchniowe wypełniające płaskodenne dna dolin to piaski i żwiry średniospoiste pochodzenia fluwioglacjalnego. W górnych partiach i odgałęzieniach dolinnych na powierzchni pojawiają się fragmentarycznie gliny i piaski gliniaste. Strefa kontaktu dolin i krawędzi wysoczyzny morenowej nadaje miastu specyficzną, interesującą fizjonomią. Strefie tej towarzyszy znaczna ilość zieleni: zieleń cmentarzy (Katolickiego, Żydowskiego i Komunalnego), zieleń uliczna, bogata zieleń ogrodowa i przede wszystkim wschodnie krańce lasów komunalnych. Największa z dolin – Świemirowska - zajęta jest obecnie przez ogródki działkowe. Pozostałe doliny wypełnione są w przewadze zabudową mieszkaniową dzielnic willowych o średniej i niskiej intensywności, w mniejszym stopniu zabudową wielokondygnacyjną. Jedynie w położonej na północy dolinie – wzdłuż ulicy Kolberga dominuje zabudowa wielokondygnacyjna osiedla Brodwino. Wody gruntowe w dolinach erozyjnych występują na różnej głębokości, miejscami w największych dolinach płytko, czego przejawem są podmokłości, wysięki i młaki. Płytkie występowanie wód w górnych częściach dolin erozyjnych, u podnóża zboczy krawędzi wysoczyzny, stworzyło możliwość ich wykorzystania dla potrzeb komunalnych. Trzy z sześciu sopockich ujęć wody położone są w dnach górnych odcinków dolin. Są to ujęcia: „Brodwino”, „Nowe Sarnie Wzgórze” i „Zacisze”. Podkreślić należy korzystne położenie tych ujęć w stosunku do obszarów zainwestowanych. Bezwzględne zachowanie wymogów ochrony w bezpośrednich i pośrednich strefach ochronnych przy naturalnym, nie zainwestowanym otoczeniu tych ujęć stwarza gwarancję uzyskania wód odpowiadających pod względem fizyko-chemicznym i bakteriologicznym obowiązującym normom. 

          Typ środowiska przyrodniczego strefy krawędziowej wysoczyzny     morenowej

Strefa krawędziowa rozciąga się z północy na południe, stanowiąc fragment rozległej jednostki przyrodniczej, rozpościerającej się od Gdańska po Wejherowo. Rozwijające się w przeszłości procesy erozyjno-denudacyjne powstrzymane zostały w znacznym stopniu przez rozwój szaty roślinnej (w ostatecznej formie zbiorowisk leśnych). Obszar strefy charakteryzuje się dużą intensywnością rzeźby, bardzo dużymi spadkami terenu sięgającymi od kilkunastu stopni w strefie czołowej do około 300 w rozcięciach erozyjnych. Charakterystyczne są też różnice wysokości względnej osiągające w granicach Sopotu do 60 – 70 m. Przeważającymi utworami geologicznymi są piaski i żwiry średniozagęszczone i zagęszczone z zalegającymi w podłożu piaskami gliniastymi i glinami oraz występujące na powierzchni (wyspowo) piaski gliniaste twardoplastyczne i gliny. Niewielkie powierzchnie w dolnej części strefy krawędziowej zajmują piaski luźne z zalegającymi w podłożu piaskami gliniastymi i glinami. Wody gruntowe występują tu od 2 m p.p.t. w dolnej części strefy. Wraz ze wzrostem wysokości zwiększa się też głębokość zalegania wód gruntowych. Charakterystyczną cechą tej strefy jest silne przekształcenie antropogeniczne rzeźby, obejmujące rozległe powierzchnie. Liczne niwelacje terenu pod zabudowę, skarpy po wyrobiskach, skarpy i nasypy komunikacyjno-budowlane w istotny sposób zdeformowały przebieg dolnej części skłonu wysoczyzny morenowej. W efekcie obszary te ze względu na znaczne zniwelowanie i zmniejszenie spadków terenu, genetycznie należą do strefy krawędziowej, fizjonomicznie stanowią poszerzenie terasy erozyjno-akumulacyjnej. Wskazanie granicy między terasą a strefą krawędziową i wylotem dolin erozyjnych rozcinających strefę, ze względu na jej antropogeniczne „cofnięcie” jest utrudnione. Podkreślić należy, że ten typ środowiska jest najsilniej zróżnicowany fizjonomicznie w granicach miasta, sama zaś krawędź wysoczyzny stanowi obok brzegu morskiego i martwego klifu główny element układów strukturalnych środowiska przyrodniczego Sopotu. 

Typ środowiska przyrodniczego wysoczyzny morenowej

Obszar właściwej powierzchni wysoczyznowej, podobnie jak wyższych części strefy krawędziowej (porośniętych lasem leżącym w granicach TPK), nie posiada szczegółowych danych opartych na badaniach terenowych (odwiertach) dotyczących litologii i wód gruntowych. Genetycznie jest to obszar moreny dennej falistej o charakterze pagórkowatym. Zespół budujących go utworów geologicznych składa się w przewadze z utworów morenowych: piasków luźnych i piasków średnio-zagęszczonych i zagęszczonych, zalegających na piaskach gliniastych i glinach. Wody gruntowe zalegają tu współkształtnie do powierzchni terenu, występując w przewadze poniżej 3 m p.p.t. Teren ten, zajmujący stosunkowo niewielki fragment powierzchni miasta, pozbawiony jest cieków, natomiast fragmentarycznie występują podmokłości związane z zalegającymi w podłożu nieprzepuszczalnymi utworami gliniastymi. Często podmokłości te zasilane są opadami atmosferycznymi. Obszar wierzchowiny wysoczyzny odizolowany jest od zainwestowanej części miasta szeroką, porośniętą lasem strefą krawędziową i nie odgrywa istotnej roli w kształtowaniu fizjonomii miasta. W centralnej części wierzchowiny położona jest osada i leśniczówka Gołębiewo z śródleśną enklawą użytków rolnych. 

10.2. Procesy przyrodnicze

Główne procesy kształtujące przestrzeń przyrodniczą obszaru opracowania i funkcjonowanie środowiska to: 

· lokalne procesy klimatyczne; 

· procesy geomorfologiczne (erozyjno-akumulacyjne); 

· procesy hydrologiczne – lądowe i morskie; 

· procesy ekologiczne (omówione w pkt. 11.2 i 11.3);

· procesy antropogeniczne (omówione w pkt. 12). 

Procesy klimatyczne uwarunkowane są położeniem miasta w bezpośredniej styczności z morzem z jednej strony i wkroczeniem w strefą krawędziową  wysoczyzny morenowej (a dokładniej w jej erozyjne rozcięcia) z drugiej. W bardzo istotny sposób, w skali całego roku zaznacza się wpływ morza. Wyraźnie widać to w średnich temperaturach dobowych, miesięcznych i rocznych. Występuje złagodzenie termicznych ekstremów (zmniejszenie amplitudy temperatur powietrza), co oddziałuje na długość i charakter pór roku. Lato jest dość krótkie i stosunkowo chłodne (np. w zestawieniu z sąsiadującym regionem Pojezierza Kaszubskiego), również krótka i łagodna jest zima, natomiast długie są zaś okresy przejściowe między wymienionymi wyżej porami roku. Charakterystyczna jest znaczna wilgotność względna i jej wyrównane wartości (70 – 80%) oraz niska liczba dni z pokrywą śnieżną. Cechą charakterystyczną nadmorskiego położenia jest też rozprzestrzenianie się nad ląd aerozolu morskiego (zasięg zależy od ukształtowania i pokrycia terenu powierzchni lądu) i występowania bryzy. 

Z funkcjonalnego punktu widzenia istotny wpływ wywierają ruchy mas powietrza. Przeważają wiatry zachodnie, południowo-zachodnie i południowe (dane dla stacji monitoringu atmosfery w Sopocie). Prędkość wiatru jest zróżnicowana. Najmniejsze prędkości obserwuje się w okresie letnim (maj – wrzesień) – poniżej 4 m/s. Wpływa to na wyraźnie zmniejszoną zdolność atmosfery do samooczyszczania. W okresie zimowym prędkości wiatru, a tym samym i przewietrzanie terenu wzrastają, co wobec sezonu grzewczego jest zjawiskiem korzystnym. Zainwestowanie przestrzeni miejskiej, szczególnie gęsta zabudowa terasy dolnej i centrum miasta, wpływa hamująco na ruch powietrza. Istotne znaczenie mają też strefy spływu chłodnego i wilgotnego powietrza występujące w strefie krawędziowej wysoczyzny, głównie w rozcięciach erozyjnych. Uzupełnienie procesów funkcjonalnych w zakresie zjawisk klimatycznych stanowią zmienne warunki usłonecznienia, szczególnie wyraźne w rozcięciach erozyjnych strefy krawędziowej. Kształtują się one w zależności od ekspozycji zboczy dolin i ich przesłonięć np. lasem oraz w zależności od pory dnia. Ma to szczególne znaczenie w strefach zabudowy mieszkaniowej (np. Brodwino), gdzie prócz samego nasłonecznienia pośrednio zmieniają się warunki termiczne (np. w czasie nasłonecznienia zboczy o ekspozycji wschodniej znaczny wzrost temperatury w stosunku do przesłoniętych zboczy zachodnich).

Procesy geomorfologiczne na obszarze Sopotu mają miejsce przede wszystkim w strefie krawędziowej wysoczyzny. Obejmują one zarówno erozję powierzchniową zboczy, jak i liniową wzdłuż koryt okresowych i stałych cieków. W niewielkim stopniu towarzyszą im przy większych nachyleniach terenu powierzchniowe osuwiska, związane z obszarami zniszczeń roślinności i profilu glebowego w wyniku nadmiernej penetracji rekreacyjnej. Przemieszczany w wyniku tych procesów materiał deponowany jest u podnóża zboczy. Mniejsze znaczenie mają procesy erozji bocznej i wgłębnej potoków. Uwarunkowane jest to w znacznej mierze skanalizowaniem większości potoków, choć silne zamulenie przewodów kanalizacyjnych wskazuje na stałe występowanie zjawiska erozji i transportu. Przemieszczanie materii organicznej i materiału okruchowego (żwir i piasek), jakie odbywa się w cieku, jest jednym z podstawowych przyrodniczych wyznaczników powiązań funkcjonalnych. W przypadku Sopotu proces ten jest silnie antropogenicznie zaburzony. Dotyczy to nie tylko transportu materii, ale także jej depozycji, która dawniej odgrywała decydującą rolą w kształtowaniu fizjonomii terenu. Przykładem tego są szerokie stożki napływowe nadbudowywujące terasą erozyjno-akumulacyjną. Obecnie procesy depozycji zachodzą w strefie platformy abrazyjnej i plaży (w ciekach płynących na powierzchni terenu), w nielicznych zbiornikach wodnych położonych na ciekach, oraz w głównej mierze w skanalizowanych fragmentach potoków, co prowadzi do zamulania i zmniejszania prześwitów ciągów kanalizacyjnych. Procesy erozyjno-denudacyjne zachodzą też na skarpach antropogenicznych. Mają jednak niewielkie znaczenie w związku z ustabilizowaniem większości skarp. W strefie klifu litorynowego najsilniej zagrożona tymi procesami jest jego północna najwyższa część, szczególnie w okolicach Zamkowej Góry. 

Powiązania funkcjonalne w strefie plaży przejawiają się erozyjno-akumulacyjnymi procesami eolicznymi. Procesy eoliczne towarzyszą całej plaży powodując przemieszczanie piasku głównie w kierunku południowym. Obszary wzmożonej akumulacji eolicznej dominują w południowej części sopockiej plaży, gdzie wały wydmowe w niewielkim tylko stopniu stabilizowane są przez roślinność. Wzmożoną akumulację eoliczną można obserwować na ostańcach wydmowych przy Łazienkach Północnych i ul. Emilii Plater. Linia brzegowa w granicach Sopotu utrzymuje się w stanie dynamicznej równowagi, jedynie w południowej części sopockiego odcinka plaży obserwuje się wzmożoną abrazję.

Procesy hydrologiczne związane są z wodami powierzchniowymi i gruntowymi obszaru lądowego oraz z wodami morskimi. Wody powierzchniowe stanowią naturalne połączenie między obszarami różnorodnymi genetycznie i strukturalnie. Stanowią one nośniki energii i materii, przyjmujące oddziaływania z zewnątrz (z obszaru przez które przepływają) i oddziałujące na zewnątrz (kształtujące stosunki hydrologiczne i geomorfologiczne – np. przez depozycją niesionego materiału). Ma to istotne znaczenie w przypadku ich zanieczyszczenia, wody stają się bowiem nośnikami zanieczyszczeń, zaś naturalne samooczyszczanie zachodzi wyłącznie w ciekach otwartych. Na obszarze Sopotu występuje pod tym względem niekorzystna sytuacja, gdyż cieki w większości płyną w przewodach zamkniętych. Cieki sopockie zasilane są zarówno ze spływu powierzchniowego, jak i przez wody podziemne. Największymi przepływami charakteryzują się Swelinia, Potok Kamienny i Potok Karlikowski. Znaczenie funkcjonalne lokalnych podmokłości wiąże się z zasilaniem potoków i ujęć wód oraz z czasowym retencjonowaniem wody. 

Hydrologiczna rola wód morskich odzwierciedla się poprzez oddziaływanie na wody powierzchniowe i podziemne. Ponieważ potoki sopockie to drobne cieki, oddziaływanie na nie jest niewielkie, trudne do zbadania. Odznacza się niewielkimi wlewami wód morskich w ujściowe odcinki potoków i powstrzymywaniem wpływu wód lądowych do Zatoki co powoduje powstawanie niewielkich, okresowych rozlewisk na plaży. Związki funkcjonalne występują też pomiędzy wodami morskimi i podziemnymi. Istnieje współzależność poziomu obu rodzaju wód oraz występuje zagrożenie ingresji wód morskich do wód podziemnych. Obserwowane jest to szczególnie w południowej części Sopotu i ma związek z eksploatacją wód trzeciorzędowych i czwartorzędowych dla potrzeb miasta. Elementem strukturalnym, choć warunkującym zjawiska funkcjonalne, jest rzeźba terenu, wyznaczająca granice zlewni poszczególnych potoków. Wielkość zlewni decyduje o zasilaniu potoku zarówno powierzchniowym, jak i podziemnym, zaś stan zagospodarowania i stopień degradacji zlewni pośrednio wskazuje na zagrożenie zanieczyszczeniem wód potoku. Podkreślić też należy, że ze względu na dominujące na obszarze opracowania piaszczyste i żwirowe utwory powierzchniowe, w lokalnym obiegu wodnym dominuje infiltracja na obszarze obu teras, przemiennie ze spływem powierzchniowym w strefie klifu i wysoczyzny morenowej.

Jednymi z najsilniej odznaczających się w środowisku przyrodniczym procesów jest oddziaływanie antropogeniczne. Zakres jakościowy i ilościowy przekształceń pozwala w strukturze funkcjonalnej miasta przypisać antropizacji najważniejszą i zarazem negatywną rolę. Oddziaływanie to obejmuje wszystkie elementy środowiska przyrodniczego, a zwłaszcza:

· zanieczyszczanie wód cieków i zbiorników oraz przybrzeżnych wód morskich; 

· fizyczne przekształcenia przebiegu i charakteru cieków oraz zbiorników wodnych; 

· oddziaływanie na wody gruntowe poprzez ich pobór i zanieczyszczenie;

· zanieczyszczenie atmosfery i zmiany lokalnych warunków klimatycznych;

· przekształcenie rzeźby terenu; 

· przekształcenie szaty roślinnej zarówno na obszarze miasta, jak i w jego wysoczyznowym otoczeniu. 

Zakres przekształceń i zagrożeń środowiska przyrodniczego miasta przedstawiono w pkt.12 niniejszego rozdziału.

11. 
UWARUNKOWANIA EKOLOGICZNE

11.1. Charakterystyka ekosystemów

Na obszarze Sopotu szata roślinna charakteryzuje się zróżnicowaniem na dwa podstawowe typy zbiorowisk – ekosystemy leśne w granicach miasta oraz ekosystemy zieleni urządzonej i seminaturalnej towarzyszącej zabudowie, aż po brzeg Zatoki Gdańskiej, w tym roślinność martwego klifu i roślinność obiektów sportowych. 

Lasy wysoczyzny morenowej

Lasy wysoczyzny morenowej w granicach miasta to: 

· lasy państwowe, wchodzące w skład Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego;

· lasy komunalne przylegające bezpośrednio do terenów zabudowanych;

· oraz drobny fragment lasów prywatnych.

Lasy te od szeregu lat zaliczane są do kategorii „lasu masowego wypoczynku”, w związku z tym w założeniu posiadają specyficzną formę gospodarki, która odznacza się ograniczoną rębnością i zwiększonymi nakładami na urządzenia rekreacyjne. Na terenach leśnych Sopotu stwierdzić można obecność płatów następujących zbiorowisk: kwaśna buczyna niżowa, żyzna buczyna niżowa, kwaśna dąbrowa, bór mieszany oraz grąd i łęgi. Wiele fitocenoz reprezentuje postacie degeneracyjne zespołów, powstałe na skutek gospodarki leśnej, a także intensywnej penetracji. 

Kwaśna buczyna niżowa (Luzulo pilosae-Fagetum Mat. 1973) zajmuje w sopockich lasach znaczne powierzchnie. W dobrze zachowanych płatach drzewostan zbudowany jest prawie wyłącznie z buka; brak jest warstwy krzewów, a runo jest ubogie. Większość fitocenoz na terenie opracowania posiada w warstwie drzew również sadzoną sosnę, niekiedy inne dosadzane gatunki, jak dąb lub świerk. Istotne jest zróżnicowanie zespołu na dwa podzespoły – typowy i zboczowy. Podzespół typowy (Luzulo pilosae-Fagetum typicum) zajmuje znacznie większe powierzchnie. Jego płaty występują na terenach o urozmaiconej rzeźbie, ale na ogół o średnim nachyleniu zboczy. Runo zielne jest tu ubogie, o niewielkim stopniu pokrycia. Dno lasu wyściela gruba warstwa wolno rozkładających się liści bukowych. Strome skarpy, głównie o ekspozycji zachodniej, z których zwiewana jest ściółka, zajmują fitocenozy podzespołu suchego zboczowego (Luzulo pilosae-Fagetum cladonieto-sum). Runo zielne Jest tu znikome, natomiast dobrze rozwinięta Jest warstwa mszysta. Ze względu na nachylenie stoków oraz brak runa jest to las mało atrakcyjny dla rekreacji, przy tym wrażliwy na nadmierną penetrację (łatwość erozji gleby). 

Żyzna buczyna niżowa (Melico-Fagetum Lohm. ap. Seibert 1954) ma płaty zajmujące stosunkowo niewielkie powierzchnie w granicach miasta. Największy fragment żyznej buczyny występuje na zapleczu osiedla przy ul. Mickiewicza. Fitocenozy tego zespołu wyróżniają się dorodnym drzewostanem bukowym, brakiem warstwy krzewów oraz stosunkowo bujnym i urozmaiconym runem, z udziałem perłówki jednokwiatowej Melica uniflora jednego z gatunków charakterystycznych zespołu. Możliwe, że niektóre płaty uboższych postaci zespołu w wyniku degeneracji upodobniły się do fitocenoz kwaśnej buczyny. Szczególnie silny wpływ degeneracyjny miało nasadzanie świerka, powodujące największe zmiany roślinności płatów, a także degradację siedliska. 

Kwaśna dąbrowa (Fago-Quercetum petraeae R. Tx. 1955) na badanym terenie wykazuje znaczny stopień zmienności, jednym skrzydłem nawiązuje do buczyn, drugim zaś do boru mieszanego. Jest to częściowo spowodowane degeneracją fitocenoz, zwłaszcza przez dosadzanie drzew – głównie buka lub sosny. Drzewostan składa się najczęściej z dębu, buka i sosny, występujących w rozmaitych relacjach ilościowych. Runo dość obfite, z udziałem takich gatunków, jak borówka czernica Vaccinium myrtillus, orlica pospolita Pteridium aquilinum i pszeniec zwyczajny Melampyrum pratense oraz konwalia majowa Convallaria majalis – pozwalających na odróżnienie fitocenoz kwaśnej dąbrowy od kwaśnej buczyny. W miejscach prześwietleń drzewostanów, w nasadzonych młodnikach drzew iglastych, o siedlisku acydofilnej dąbrowy świadczą też gatunki z rodzaju jastrzębiec Hieracium oraz kłosówka miękka Holcus mollis. 

Rola kwaśnej dąbrowy na obszarze opracowania jest duża, m.in. ze względu na znaczną powierzchnię, jaką zajmują jej płaty. Fitocenozy tego zespołu posiadają znaczne walory pod względem rekreacyjnym. Występowanie czarnych jagód i wielu grzybów jadalnych sprawia, że penetracja trwa tu od wiosny do późnej jesieni. Preferowanie buka w gospodarce leśnej sprawiło, że wiele płatów nie jest tak atrakcyjnych. Buk dominujący w drzewostanie silnie zacieniając dno lasu i dając gruby pokład trudno rozkładalnej ściółki i zubaża runo, upodabniając płaty lasu do fitocenoz kwaśnej buczyny. 

Bór mieszany sosnowo-dqbrowy (Querco roboris-Pinetum J. Mat.) ma płaty na piaszczystych utworach w strefie krawędziowej wysoczyzny na krańcu Sopotu przy granicy z Gdańskiem Oliwą. Drzewostan jest tu w większości sadzony, głównie sosnowy lub sosnowo-dębowy. W warstwie krzewów obecny jest podrost dębu, częściowo z naturalnego odnowienia. Runo jest mszysto-krzewinkowe, z licznym udziałem mchów borowych oraz borówkami – czernicą (czarną jagodą) występującą licznie, ale nie tak bujnie jak w kwaśnej dąbrowie oraz brusznicą Vaccinium vitis-idaea. W miejscach zniszczonego runa i w prześwietlonych partiach brzeżnych lasu wkracza wrzos Calluna vulgaris. Większość fitocenoz borowych jest zniekształcona ze względu na zbyt gęsty, sadzony drzewostan sosnowy oraz silnie wydeptane runo.

Grąd gwiazdnicowy (subatlantycki nizinny las dębowo-grabowy) (Stellario-Carpinetum Oberd. 1957) w przeszłości odgrywał prawdopodobnie większą rolę, zajmując dna dolin licznych cieków Sopotu. Doliny te zostały dawno odlesione i zajęte przez budownictwo, działki lub ogrodnictwo, a szereg cieków skanalizowano. Dlatego współcześnie płaty grądu zajmują niewielkie powierzchnie. Lepiej zachowany fragment grądu znajduje się jeszcze przy granicy Sopotu i Gdyni – nad Swelinią. Grąd Stellario-Carpinetum cechuje się wielogatunkowym drzewostanem, z udziałem dębu, graba, buka i lipy, bogatą warstwą krzewów z leszczyną Corylus avellana, a także bujnym runem, z obecnością m. in. gwiazdnicy wielkokwiatowej Stellaria holostea. Jest to las bardzo atrakcyjny pod względem rekreacyjnym, ale też bardzo wrażliwy na nadmierną penetrację. 

Łęgi na obszarze opracowania reprezentowane są głównie przez fitocenozy zubożałej postaci łęg jesionowo-olszowy (Circaeo- Alnetum Oberd. 1953). Są to małe powierzchnie rozrzucone w niewielu punktach terenu, o wysokim poziomie wód gruntowych, głównie wzdłuż cieków. Podobnie jak grąd – łęgi zniknęły z obszaru miasta w wyniku kanalizacji cieków i obniżenia poziomu wód gruntowych. W paru miejscach pozostały po płatach łęgu jedynie szpalery olszy czarnej. Szczególnie interesujący jest w związku z tym fakt przetrwania w Sopocie fitocenozy łęgu, oderwanego od większej powierzchni leśnej, koło wczesnośredniowiecznego grodziska. Wspomniany łęg jesionowo-olszowy ma drzewostan zbudowany z olszy czarnej, bogatą warstwę krzewów i bujne runo pokrywające podłoże z przesączającą się wodą. Fitocenozy łęgu, jeżeli nie zostały zasypane, przetrwały w lepszym stanie niż grądowe, ze względu na mniejszą atrakcyjność i dostępność dla ludzi (zabagnienie podłoża). Płaty łęgu stanowią urozmaicenie krajobrazu i rezerwuar duzej grupy leśnych gatunków, rzadkich w obszarach miejskich. 

Roślinność martwego klifu

Klif ciągnący się wzdłuż niemal całego Sopotu jest interesującym obiektem przyrodniczym i stanowi specyficzną ozdobę miasta. Występujące na nim zadrzewienia mają w składzie okazałe drzewa – dęby, buki, a pojedyncze także lipy, klony i graby. Obecne jest też runo, w wielu miejscach z szeregiem gatunków leśnych, w tym chronionych, jak np. wawrzynek wilczełyko Daphne mezereum, paprotka zwyczajna Polypodium vulgare. Najbogatsze i najlepiej zachowane płaty, nawiązujące do grądu gwiazdnicowego, pokrywają część klifu przylegającą do Parku Północnego aż do granicy Sopotu – ujścia Swelini do Zatoki. Również interesujące fitocenozy występują w niektórych dolinach rozcinających klif, jak np. w pobliżu grodziska. 

Pozostałe zbiorowiska leśne i semileśne

Szereg powierzchni leśnych stanowią płaty zbiorowisk trudnych do jednoznacznego sklasyfikowania fitosocjologicznego. Należą tu większe powierzchnie zadrzewień powstałych spontanicznie na terenach miejskich, niektóre postacie regeneracyjne lasu, np. w wyrobiskach dawnych żwirowni (jak przy granicy Sopotu z Oliwą za szpitalem) oraz fragmenty szczególnie zdegenerowanych płatów leśnych. Do układów tych należą m.in. kliny lasu rozdzielające osiedla i oderwane od kompleksów leśnych zadrzewienia, np. przy Domu Dziecka lub przy Al. Niepodległości. W niektórych z nich zniekształcony drzewostan i wydeptane lub zbudowane z gatunków ruderalnych runo, nie pozwalają nawet na wiarygodną diagnozę siedliska. Niezależnie od tych mankamentów wszystkie powierzchnie leśne i semileśne na obszarze miasta mają istotną wartość przyrodniczą. 

Parki leśne

Do tego typu układów roślinnych należy przede wszystkim większa część Parku Północnego – od strony granicy Sopotu i Gdyni. Ten fragment dawnego lasu, ciągnący się wzdłuż brzegu morza i oparty o zbocze martwego klifu, wykazuje zarówno cechy siedliska leśnego, jak też ma elementy zagospodarowania parkowego. Drzewostan jest tu głównie naturalnego, spontanicznego pochodzenia. Jednym z liczniej występujących drzew jest olsza czarna Alnus glutinosa – pozostałość występującej tu niegdyś podmokłej olszyny. Odwodnienie terenu przeprowadzone, a właściwie zintensyfikowane, szereg lat temu spowodowało zmiany w runie, a także masowy pojaw podrostu drzew liściastych – m.in. klonu, jaworu, jesionu. Runo jest tu bujne i zróżnicowane, nawiązujące częściowo do dawnego zbiorowiska leśnego. Wzbogaciło je szereg gatunków leśnych ”schodzących” z grądowego zbocza klifu oraz wkroczyło wiele roślin ruderalnych. O zaliczeniu tego terenu do parku decydują asfaltowe alejki i założone niegdyś oświetlenie. 

Parki z zielenią urządzoną

Część Parku Północnego od strony Grand Hotelu to typowy park urządzony, z interesującą zielenią wysoką, krzewami i zadbaną zielenią niską. Jest tu bogaty i zróżnicowany drzewostan, składający się zarówno z rodzimych gatunków, jak też z okazów obcego pochodzenia, w tym wielu cennych. Z Parku Północnego podawanych jest około 120 gatunków drzew i krzewów. Pod względem wieku dominują osobniki 50-80-letnie. 

Teren parku poprzecinany jest licznymi wyasfaltowanymi alejkami. Walory parku podkreślają grupy krzewów oraz kwietniki i starannie utrzymane trawniki. Jednym ze znacznych walorów parku, podobnie jak i fragmentu leśnego części Parku Północnego, jest jego kontakt ze strefą brzegową morza. Alejka biegnąca najbliżej plaży daje widok na wody Zatoki Gdańskiej. Mniejszą powierzchnię ma współcześnie Park Południowy, bardziej przypominający aktualnie skwer. Niemniej występuje tu około 50 gatunków drzew i krzewów i posiada on wciąż istotną wartość przyrodniczą oraz historyczną. Inne powierzchnie zróżnicowanej zieleni kulturowej, zwane tradycyjnie parkami, jak np. Park Haffnera przy Urzędzie Miasta, mają mniejsze powierzchnie i kwalifikują się do rangi skwerów. 

Skwery

Tereny o stosunkowo niewielkiej powierzchni z zielenią urządzoną, w skład której wchodzą drzewa, krzewy oraz trawniki, ewentualnie z rabatami kwiatowymi, klombami lub grupami bylin ozdobnych typu alpinarium określono jako skwery. W zależności od warunków naturalnych siedliska, położenia w mieście oraz historii i wieku zorganizowania zieleni, a także aktualnego nakładu prac skwery wykazują duże zróżnicowanie stanu zieleni. Do bardziej interesujących należy skwer przy ul. Armii Krajowej, chociaż zieleń budują tu głównie drzewa – dorodne olsze czarne i brzozy brodawkowate, przypuszczalnie pochodzące z samosiewu. Z innych skwerów można wymienić otoczenie stawu „Morskiego Oka” w pobliżu Opery Leśnej, skwer przy Urzędzie Miasta oraz zieleń przy szpitalu, przy granicy Sopotu. Duże powierzchnie zieleni miejskiej stanowią też trzy cmentarze: przy ul. Malczewskiego – Komunalny, Katolicki i Żydowski oraz Cmentarz Żołnierzy Radzieckich. Są one założone na terenach leśnych, stąd liczne drzewa rodzime, ale też mają wiele okazów drzew i krzewów nasadzonych, obcego pochodzenia, niejednokrotnie pięknych i okazałych (por. wykaz pomników przyrody). Duże powierzchnie zajmuje też zieleń obiektów sportowych. Największy płat przypada na sopocki tor wyścigów konnych, który wyróżnia się dobrym stanem, przy podporządkowaniu celom użytkowym. 

Oprócz wymienionych powyżej elementów zieleni miasta bardzo ważne są również zadrzewienia przyuliczne. Stan tych zadrzewień należy ocenić jako dobry. Występujące tu nasadzenia odznaczają się dużą różnorodnością gatunków. największy udział  mają lipy, kasztanowce, klony, jesiony i wiązy. Drzewa o średnim wieku (41-80 lat) stanowią około 40% w zadrzewieniach przyulicznych Sopotu, starsze (powyżej 80 lat) zajmują około 7%. Wzdłuż niektórych ulic: Al. Wojska Polskiego, Chrobrego, Mieszka I, Władysława IV, 23 Marca czy Wybickiego nasadzenia tworzą ciągi przyuliczne w postaci rosłych alei.

Zadrzewienia z grupami drzew

Do zieleni miejskiej, wysokiej, oprócz terenów leśnych zalicza się też powierzchnie zadrzewione liczne drobne i linijne zbiorowiska, wpływające na charakter miasta. Należy w pierwszej kolejności zaliczyć tu tereny semileśne w rejonie południowym, na granicy z Gdańskiem. Najlepiej zachowana leśna część tych zadrzewień, zwana jest Laskiem Karlikowskim.

Do powierzchni z zakrzewieniami i grupami drzew zaliczono tez niektóre tereny porzuconych sadów lub parcel czekających przypuszczalnie na zabudowę, a takie wybrane skarpy, np. przy torach kolejowych oraz teren dawnego wysypiska śmieci. Rozwijające się w tych miejscach krzewy i drzewa częściowo pochodzące z nasadzeń, częściowo rozwijające się spontanicznie, tworzą odrębny typ zieleni miasta. 

Zbiorowiska trawiasto-ruderalne 

Powierzchnie okresowo nie zagospodarowane – po porzuconych ogrodach, na terenach po pawilonach w strefie nadbrzeżnej morza oraz na dawnych łąkach – zajmuje roślinność trawiasto-ruderalna. W zależności od warunków i nasilenia synantropizacji rożny jest tu udział gatunków ruderalnych, niekiedy stanowią one trzon roślinności. Tego typu niska zieleń występuje na większych powierzchniach w zadrzewionych ośrodkach wczasowych wspomnianych powyżej. 

Roślinność wydmowa

Niewielkie powierzchnie zajmuje rozciągający się wzdłuż plaży pas roślinności wydmowej występujący zwłaszcza wzdłuż Parku Północnego. Roślinność tę budują przede wszystkim sadzone trawy nadmorskie i wierzby umacniające wydmowe piaski, a także szereg gatunków, które wkroczyły tu spontanicznie, a są typowymi składnikami zbiorowisk nawydmowych. Ten element roślinności został świadomie ukształtowany ręką człowieka, wcześniej istniały tylko niewielkie fragmenty wydm zachowane z przeszłości, np. przy molo koło Grand Hotelu. 

Ogrody przydomowe
Ogrody przydomowe stanowią istotną ozdobę miasta, chociaż reprezentują bardzo zróżnicowane pod względem charakteru i stopnia zadbania formą zieleni. Najbardziej interesujące ogrody znajdują się w starej części Sopotu. Nierzadko są to stare założenia ogrodowe z cennymi okazami drzewiastymi i interesującymi bylinami ozdobnymi. Niektóre z nich posiadają szczegółowe dokumentacje rewaloryzacyjne.

Ogrody działkowe

Tereny ogrodów działkowych mają również swój udział w zieleni Sopotu. Jest to zieleń dostępna tylko dla wybranego grupy ludzi i mało atrakcyjna pod względem widokowym (drzewa i krzewy owocowe, grzędy warzywno-kwiatowe i altany – powtarzające się rytmicznie na kolejnych poletkach własnościowych). Największą powierzchnię działki zajmują w dnie Doliny Świemirowskiej. Ich obecność na tym terenie należy ocenić negatywnie. 

11.2. Oddziaływania przyrodnicze z otoczeniem 

Sopot posiada bardzo charakterystyczne położenie – pomiędzy dwoma obszarami o naturalnych cechach środowiska przyrodniczego (Zatoka Gdańska i lasy, porastające strefę krawędziową wysoczyzny) i dwoma obszarami intensywnego zainwestowania (Gdynia i Gdańsk). Ścisłe powiązanie z szerszym przyrodniczym otoczeniem ma ogromny wpływ na stan i wartość elementów przyrody Sopotu, w dużym stopniu też kształtuje krajobraz i klimat miasta. 

Na obszarze morskim możemy obserwować niekorzystne oddziaływanie związane z sąsiedztwem zanieczyszczonych wód przybrzeżnych – zarówno od strony Gdańska jak i Gdyni. Inne oddziaływania to zmiany brzegu oraz siedlisk terenów nadbrzeżnych przez osuszenie, wybudowanie mola, .pawilonów kąpieliskowych (Łazienki Południowe i Północne), a przez to znaczną zmianą krajobrazu. Wpływ Zatoki Gdańskiej na obszar Sopotu sprowadza się do kilku podstawowych oddziaływań, jak: 

· tworzenie specyficznego, niepowtarzalnego krajobrazu z widokiem na morze oraz na brzeg Zatoki – w jedną stroną z Kępą Redłowska i zarysem Gdyni, a w drugą na nadbrzeżne zabudowania Gdańska; w punktów widokowych w górnym Sopocie widać też czasami prawie cały Półwysep Helski;

· wieloraki wpływ na percepcję człowieka – na zmysł wzroku, słuchu, węchu, odczuwanie wiatrów znad morza itp.;

· oddziaływanie zdrowotne (zwiększona zawartość niektórych jonów w powietrzu, np. jodu, większa wilgotność powietrza itp.);

· tworzenie specyficznych siedlisk nadmorskich – piaszczystej plaży, z wyrzucanymi przez fale muszelkami i glonami, z charakterystyczną roślinnością wydmowa 

Ujemny wpływ wywiera też zanieczyszczenie powietrza dużych miast sąsiadujących z Sopotem. Według wstępnych wyników pomiarów z monitoringu Fundacji „ARMAAG”, wbrew powszechnemu mniemaniu o głównym udziale Gdyni na obszarze Sopotu w kształtowaniu ogólnych warunków aerosanitarnych, znaczny udział posiadają zanieczyszczenia z obszaru Gdańska, napływające wraz z kierunkami mas powietrza – z południa i południowego-zachodu. Ze względu na odizolowanie Sopotu pasami leśnymi i zieleni miejskiej od Gdyni, jej udział jest mniejszy niż się generalnie uważało. 

Ze względu na tranzytowy w stosunku do Gdańska-Gdyni charakteru układu komunikacyjnego Sopotu, istotnym źródłem negatywnych oddziaływań aerosanitarnych i akustycznych nie związanych z funkcjami miejskimi są: komunikacja samochodowa wzdłuż ulic Al. Niepodległości, Grunwaldzkiej i Armii Krajowej oraz transport kolejowy towarowy i w mniejszym stopniu osobowy realizowany po liniach kolejowych przebiegających przez centralny obszar miasta. Źródła te generują przepływ towarów i osób pomiędzy dużymi ośrodkami miejskim - Gdańskiem i Gdynią, a uciążliwe ich oddziaływanie na środowisko i warunki ekologiczne życia ludzi występuje w Sopocie. 

Rzeźba terenu w granicach miasta wykazuje jego funkcjonalno-przyrodnicze podporządkowanie położonym znacznie wyżej od strony zachodniej obszarom wysoczyzny morenowej. Generalnie obszar Sopotu jest w takim układzie strefą transportu i depozycji (biorcą oddziaływań), zaś otaczające go od strony zachodniej tereny wysoczyzny strefą zasilania (dawcą oddziaływań). W sytuacji takiego układu topograficznego istnienie zwartego obszaru leśnego w zachodniej części miasta uznać należy za bardzo korzystne. Pełni on bowiem rolę swoistej strefy ochronnej dla miasta. Kompleks leśny Jest też naturalnym ciągiem ekologicznym rozprzestrzeniają-cym się w granicach Gdyni i Gdańska. Lasy położone na zapleczu Sopotu mają trojakie znaczenie funkcjonalne: 

· krajobrazowe (przechodzenie lasów miejskich w kompleks lasów TPK; 

· ekologiczne – na które składają się np. dopływ diaspor gatunków leśnych, a przez to wzbogacanie zestawu flory w składniki naturalnych zbiorowisk, przeciwdziałające ubożeniu flory i wkraczaniu antropofitów; rozpowszechnianie leśnego składu mikroorganizmów glebowych oraz flory i fauny glebowej, warunkujących trwałość siedlisk leśnych na terenach lasów miejskich; utrzymywanie się leśnego fitoklimatu; przenikanie z kompleksów leśnych i utrzymywanie się organizmów zwierzęcych z różnych grup systematycznych (w tym ptaków oraz ssaków, jak wiewiórki, zające, sarny, dziki); 

· stwarzanie możliwości wielu form rekreacji (spacery, wycieczki rowerowe, konne, narciarskie, grzybobrania, zajęcia sportowe, wycieczki przyrodoznawcze). 

Miasto ma znaczny wpływ na otaczające lasy. Dotyczy to przede wszystkim:

· zmiany fizjonomii lasów poprzez wszelkie formy działalności ludzkiej (w tym gospodarka leśna, zanieczyszczenia, nadmierne wykorzystanie rekreacyjne); 

· zmiany roślinności płatów, zwłaszcza w brzeżnych partiach lasów, spowodowane nadmierną penetracją; 

· osłabienia drzewostanów przez zanieczyszczenia powietrza napływające od strony miasta, z wszelkimi tego konsekwencjami (gradacje szkodników, zmiana składu drzewostanów, osłabienie produkcji biomasy itd.); 

· synantropizacji flory i roślinności – przez świadome (nasadzenia), lub nieświadome (zawlekanie) wprowadzanie do leśnych fitocenoz gatunków obcych – antropofitów; 

· bezpośredniego lub pośredniego niszczenia fauny, np. niszczenie gniazd ptasich, mrowisk, płoszenie ptaków, ssaków, wydeptywanie terenu niszczące gatunki bezkręgowców; znaczną rolę odgrywają w tym również zanieczyszczenia. 

Ważne oddziaływanie przyrodnicze miały i posiadają cieki Sopotu. Są to naturalne arterie łączące lasy wysoczyzny morenowej z dolną terasą i Zatoką, a więc wiążące oba główne przestrzenne elementy przyrody Sopotu. Skanalizowanie większości z nich bardzo osłabiło ich rolę krajobrazową i ekologiczną (Przewoźniak, 1992). Ich rola w przeszłości była ogromna - „sprowadzały” one od strony lasów wysoczyzny w dół zbiorowiska leśne i gatunki leśnej flory, urozmaicając zieleń miasta. Były wykorzystywane przez tworzenie stawów dla celów ozdobnych i praktycznych – przemysłowych, a nawet obronnych. Jeszcze dziś bardzo duża jest rola krajobrazowa i przyrodnicza odcinków tych cieków, które nie zostały skanalizowane.

Związki funkcjonalne mogą występować także w kierunku północnym i południowym, w obrębie platformy abrazyjnej i platformy erozyjno-akumulacyjnej. W strefie obu platform zachodzą jednak związki o słabszym, ze względu na ukształtowanie powierzchni, nasileniu. W kierunku północnym występowanie paha lasu, zieleni urządzonej i erozyjnej doliny Swelini oraz ekstensywne użytkowanie południowej części Gdyni, stwarza względną izolację obszaru Sopotu od oddziaływań zewnętrznych. Natomiast płaska, otwarta, południowa część miasta umożliwia wzajemne oddziaływanie z sąsiadującym obszarem w szerszym zakresie.

11.3. Ochrona przyrody - stan prawny

Na obszarze Sopotu znajduje się szereg obiektów przyrodniczych, które podlegają ochronie prawnej. Wśród nich jest jeden rezerwat przyrody, jeden użytek ekologiczny, 31 pomników przyrody oraz rozległe kompleksy leśne Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Oprócz tego kilka powierzchni z zielenią kulturową znajduje się w rejestrze zabytków Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Cenne przyrodniczo są również inne elementy zieleni miasta, szczególnie lasy Sopotu oraz zieleń pasa nadmorskiego, a także tzw. skarpa sopocka i wszystkie starsze powierzchnie zieleni urządzonej nie tylko zdobiące miasto, ale też świadczące o dawnej sztuce ogrodniczej. 

Rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”

Rezerwat przyrody o nazwie „Zajęcze Wzgórze” położony jest w granicach Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego. Powołano go w roku 1983 (Zarządzeniem  Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983 r.). Obejmuje on obszar o powierzchni 11,74 ha. Jest to teren leśny administrowany przez Leśnictwo Sopot, Nadleśnictwa Gdańsk. Obiektem ochrony jest tu fragment kwaśnej buczyny niżowej (Luzulo pilosae-Fagetum) z pomnikowymi okazami drzew – ponad dwudziestu sosen i kilku buków. Wniosek o utworzenie rezerwatu poparto opracowaniem (Fałtynowicz W. i. in. 1981). Obecnie ranga rezerwatu budzi pewne wątpliwości (Buliński M. 1992), z racji bardzo dużej presji antropizacyjnej (dewastacja w wyniku swobodnej pieszej penetracji, jak i wyniku działań inwestycyjnych), jak i niezgodności siedliskowej najcenniejszych okazów drzew z przedmiotem ochrony. 

Trójmiejski Park Krajobrazowy

Trójmiejski Park Krajobrazowy (TPK) utworzony został w 1979 r. Jego powierzchnia wynosi 20.312 ha. Park tworzą dwa rozległe kompleksy, które na obszarze Gdyni rozcina zurbanizowany pas terenu w rejonie Wielkiego i Małego Kacka. TPK obejmuje porośniętą lasami strefę krawędziową i fragmenty wierzchowiny wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego między Gdańskiem a Wejherowem.


Specyfikę przyrodniczą TPK podkreślają przede wszystkim bardzo duże urozmaicenie ukształtowania terenu i bogactwo lasów - zajmują one ponad 90 % powierzchni Parku. Strefa krawędziowa wysoczyzny morenowej to obszar silnie rozcięty erozyjnie z bardzo interesującymi geomorfologicznie i atrakcyjnymi krajobra- zowo dolinami. Deniwelacje terenu sięgają nawet 100 m, a nachylenia stoków przekraczają 40o. Występujące liczne cieki, dzięki dużym spadkom, przypominają miejscami swym charakterem potoki podgórskie. Warunki geomorfologiczne w połączeniu z występowaniem rozległych kompleksów leśnych tworzą tu strukturę przyrodniczą unikalną w skali Niżu Europejskiego. Dominującymi zbiorowiskami leśnymi są fitocenozy lasów bukowych (uboga i żyzna buczyna pomorska), bukowo-dębowych i grądowych. W dnach dolin występują lasy łęgowe olszowo-jesionowe. Osobliwością obszaru TPK jest liczna flora roślin górskich i reliktów glacjalnych. Licznie reprezentowane są gatunki roślin rzadkich i chronionych. Pomimo sąsiedztwa aglomeracji gdańskiej w TPK występuje bardzo liczna i zróżnicowana gatunkowo fauna. Oprócz wielu dużych i średnich ssaków licznie reprezentowane są drobne gryzonie i ptaki (około 150 gatunków).

Ochronie środowiska przyrodniczego TPK przed zagrożeniami z zewnątrz służyć ma ustanowiona wokół niego otulina (w granicach Sopotu nie występuje).

Użytek ekologiczny „Jar Swelinii”

Użytek ekologiczny „Jar Swelinii” położony na granicy Sopotu i Gdyni obejmuje teren o powierzchni 1,48 ha. Część terenu użytku znajduje się w Sopocie (dz. 2/2 cz., 4/2 cz., 7/16 cz., 7/32 cz.), część w Gdyni. Jest to rozcięcie erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznymi i sukcesyjnymi. Użytek utworzony został Zarządzeniem Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r.(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 115 poz. 738).
Pomniki przyrody
W granicach administracyjnych Sopotu występują przede wszystkim okazy drzew pomnikowych rozmiarów oraz jeden głaz narzutowy. Poniżej przedstawiono aktualny wykaz pomników (wg rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody w Gdańsku).

Tabela 1  Wykaz pomników przyrody w Sopocie

	Lp.
	Numer rejestru WKP
	Rodzaj pomnika
	Obwód [m]
	Lokalizacja

	1. 1.
	304
	topola biała
	5,34
	ul. Pułaskiego 16

	2. 2.
	415
	buk zwyczajny
	3,20
	ul. Ceynowy 

(naprzeciwko kortu tenisowego)

	3. 3.
	430
	buk zwyczajny
	5,02
	cmentarz przy ul. Malczewskiego

	4. 4.
	431
	dąb szypułkowy

dąb szypułkowy
	3,82

3,30
	ul. Jagiełły 12

	5. 5.
	437
	daglezje zielone (aleja - 15 drzew)
	2,00 - 2.,70
	las, oddz. 43 i, j,k (72 r.)

	6. 6.
	438
	dąb czerwony 

buk zwyczajny
	3,50

2,85
	skwer przy ul. Kościuszki

	7. 7.
	460
	dąb szypułkowy „Jerzy”
	5,50
	przy plebani ul. Kościuszki 1

	8. 8.
	471
	żywotnik olbrzymi

żywotnik olbrzymi
	1,97

2,04
	cmentarz przy ul. Malczewskiego

	9. 9.
	475
	sosna czarna
	2,60
	ul. Powstańców Warszawy 79

	10. 10.
	476
	sosna wejmutka
	3,20
	skwer w Parku Stawowie

	11. 11.
	477
	topola czarna
	4,77
	Park Południowy, przy ul;. Kordeckiego

	12. 12.
	478
	buk zwyczajny
	3,66
	na przeciwko Hotelu „Jantar”

	13. 13.
	484
	sosna wejmutka
	2,18
	las, na zachód od stadionu lekkoatletycznego

	14. 14.
	532
	sosna zwyczajna
	3,10
	las, na południowy-zachód od stadionu lekkoatletycznego

	15. 
	537
	szydlica japońska
	0.98
	ul. Powstańców Warszawy 71

	16. 
	538
	choina kanadyjska
	0,38
	ul. Sępia 22, w rejonie Hotelu „Maryla”

	17. 
	573
	głaz narzutowy  
	6,70
	ul. Obodrzyców 1

	18. 
	845
	buk zwyczajny odmiana
czerwona
	3,17
	ul. Powstańców Warszawy 71

	19. 
	846
	kasztanowiec biały
	3,05
	naprzeciw kortów tenisowych

	20. 
	847
	miłorząb dwuklapowy
	1.88
	ul. Goyki 3

	21. 
	848
	żywotnik wschodni
	1,16
	ul. Chopina 37

	22. 
	849
	buk zwyczajny
	4,10
	ul. Haffnera 79

	23. 
	850
	modrzew europejski
	2,77
	ul. Armii Krajowej 65

	24. 
	851
	buk zwyczajny

buk zwyczajny
	3,30

3,47
	ul. Haffnera 71

	25. 
	852
	buk zwyczajny, odmiana czerwona
	3,14
	ul. Wybickiego 23

	26. 
	853
	wiąz szypułkowy
	2,58
	ul. Wybickiego 20

	27. 
	854
	wiąz szypułkowy
	2,68
	ul. Wybickiego 9

	28. 
	965
	sosna pospolita 

buk pospolity
	3,20 3,20
	Leśnictwo Sopot odd. 35c/b

	29. 
	966
	sosna pospolita
	3,14
	Leśnictwo Sopot odd. 65a

	30. 
	967
	modrzew europejski
	3,03
	Leśnictwo Sopot odd. 37a

	31. 
	1076
	głaz narzutowy
	ob. 4,3
	Leśnictwo Sopot odd. 32o


źródło : Rejestr Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody w Gdańsku


Do obiektów wyróżniających się cennym, szczególnie wartościowym układem i zestawem zieleni miejskiej wymagającym pielęgnacji oraz w niektórych przypadkach rewaloryzacji przyrodniczej należą:

· tereny roślinności wydmowej;

· Park Północny (część semileśna i urządzona);

· Park Południowy;

· Karlikowski lasek nadmorski;

· martwy klif litorynowy (skarpa sopocka) wraz z rozcinającymi go dolinami i Grodziskiem;

· zespół skwerów przy ul. Kościuszki (Park Haffnera);

· Park Stawowie;

· skwer przy ul. Armii Krajowej (zaplecze Billi);

· skwer przy skrzyżowaniu ulic Armii Krajowej i Niepodległości;

· otoczenie stawu przy ul.Reja;

· ogrody przydomowe przy ul. Władysława IV nr 1, 3, 5;

· ogród przydomowy przy plebani ul. Kościuszki nr 1 wraz z otoczeniem kościoła;

· ogród przydomowy przy ul. Goyki 3;

· ogród przydomowy przy ul. Obrońców Westerplatte 24;

· zróżnicowane biocenotycznie tereny nad Swelinią;

· cmentarze: Katolicki, Żydowski; Komunalny;

· zalesione wyniesienia tereny: Lisie Wzgórze, otoczenie Domu Dziecka, kompleks leśny pomiędzy ul. Malczewskiego a cmentarzem.


12. UWARUNKOWANIA SOZOLOGICZNE
12.1. Podstawowe źródła uciążliwości środowiskowych 


Sopot, miasto charakteryzujące się prawie całkowicie ukształtowaną strukturą przestrzenną oraz tranzytowym układem komunikacyjnym, jest zróżnicowane przestrzennie ze względu na ekologiczne warunki życia mieszkańców. Do podstawowych, decydujących o stanie środowiska przyrodniczego Sopotu, źródeł uciążliwości środowiskowych należą:

· wewnętrzna i tranzytowa komunikacja samochodowa odbywająca się wzdłuż głównych i drugorzędnych ciągów drogowych – źródła uciążliwości aerosanitarnej i akustycznej oraz źródła wibracji geotechnicznych w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

· transport kolejowy (osobowy i towarowy) realizowany w obrębie śródmiejskiej części miast, w otoczeniu zwartej zabudowy - źródło uciążliwości akustycznych i aerosanitarnych, istotne źródło wibracji geotechnicznych w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

· liczne indywidualne paleniska w obrębie zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, wykorzystujące paliwa stałe (węgiel, koks, inne „wynalazki”) – źródła lokalnej uciążliwości aerosanitarnej, które w jednostkowych przypadkach mogą powodować znaczne uciążliwości w obrębie zwartej zabudowy (nie rejestrowane pomiarami);

· punktowe i powierzchniowe źródła zanieczyszczeń wód powierzchniowych (cieków) oraz zrzuty wód opadowych do wód Zatoki Gdańskiej – źródła zanieczyszczeń decydujące o stanie sanitarnym kąpielisk, podstawie dopuszczenia ich do  rekreacyjnego użytkowania;

· źródła zewnętrzne w postaci sumarycznego oddziaływania emisji z terenów przemysłowych Gdańska i Gdyni, które w zależności od warunków anemometrycznych nanosza nad obszar Sopotu zanieczyszczenia atmosfery .

Oddziaływanie człowieka na środowisko przyrodnicze powoduje różnorodne przekształcenia jego materialnej i funkcjonalnej struktury. Ingerencja ta prowadzi do antropizacji środowiska przyrodniczego w wyniku jego modyfikacji lub całkowitego przekształcenia. Zantropizowane środowisko przyrodnicze może być stworzone i podtrzymywane celowo, dla wypełnienia określonych funkcji społeczno-gospo-darczych, jak i może być następstwem zmian nie zamierzonych, zaktywizowanych lub wywołanych nieracjonalną działalnością człowieka. Zakres pojęciowy terminu „antropizacja środowiska przyrodniczego" obejmuje procesy i efekty oddziaływania człowieka na środowisko przyrodnicze. Zakresu pojęciowego antropizacji nie należy utożsamiać z degradacją środowiska, stanowiącą tylko jej skrajny przypadek. Rozwój jednego układu, czyli wzrost jego wewnętrznej organizacji musi się wiązać z uproszczeniem i dezorganizacją układów wykorzystywanych, z czego wynika między innymi, że rozwój przestrzenny miasta musi się wiązać z dezorganizacją układów przyrodniczych. W związku z tym nie wszystkie przejawy antropizacji środowiska można oceniać negatywnie. Charakter negatywny mają tylko te przekształcenia środowiska, których można było uniknąć stosując inne technologie gospodarczego wykorzystania środowiska przyrodniczego, a także, co szczególnie istotne w kontekście niniejszego opracowania, rozwiązania planistyczne odbiegające od schematyzmu metodycznego i proekologicznej deklaratywności.

12.2. Stan zanieczyszczenia środowiska i tendencje jego zmian 

-  Warunki atmosferyczne 

Źródła zanieczyszczenia atmosfery 


Do podstawowych źródeł zanieczyszczeń aerosanitarnych na terenie Sopotu należą:

· emitory lokalnych i osiedlowych kotłowni;

· indywidualne źródła ciepła zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;

· zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdłuż głównych ciągów komunikacji samochodowej przebiegających przez teren miasta i dróg o mniejszym natężeniu ruchu pojazdów spalinowych oraz komunikacja kolejowa);

· emisja niezorganizowana pyłu z terenów pozbawionych roślinności i z terenów o utwardzonej nawierzchni, głównie komunikacyjnych (parkingi, zespoły garaży itp.), a także z terenów składów, magazynów i z terenów przemysłowych.


Na terenie Sopotu funkcjonują 254 samodzielne kotłownie, z czego 16 (co stanowi 7% mocy zainstalowanej) wykorzystuje jako podstawowe źródło energii paliwo stałe. Sukcesywnie trwają prace modernizacyjne, zmierzające do zmiany paliw stałych na paliwa niskoemisyjne. Szczególnie duży wpływ na stan atmosfery wywiera zmiana węgla jako podstawowego paliwa na paliwa z małą zawartością siarki, jak gaz ziemny i oleje opałowe. 


W granicach miasta najważniejszymi źródłami, decydującymi o warunkach aerosanitarnych miasta, a przede wszystkim strefy uzdrowiskowej „A1”, są komunikacja samochodowa i indywidualne paleniska na paliwa stałe. Wielkość i charakter zanieczyszczeń związanych z komunikacją samochodową uzależniony jest od natężenia ruchu pojazdów oraz od rodzajów pojazdów (samochody osobowe, ciężarowe, komunikacja miejska zbiorowa itp.). Dotychczas na terenie Sopotu badania natężenie ruchu prowadzone były w ograniczonym zakresie. Aktualne przeprowadzone zostały szczegółowe pomiary natężenia ruchu na głównych ciągach komunikacji samochodowej (zob. pkt. 12.2).

Komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery mogą powodować niekorzystne zmiany wartości produkcyjnej gleb i wpływać niekorzystnie na roślinność przydrożną (drzewa, krzewy i roślinność zielną) oraz na zdrowie mieszkających w otoczeniu dróg ludzi. To negatywne oddziaływanie spowodowane jest emisją spalin zawierających m.in. metale ciężkie, dwutlenek siarki i tlenki azotu oraz pył. Motoryzacyjne zanieczyszczenia atmosfery są związkami toksycznymi, powodującymi osłabienie fotosyntezy, degradację chlorofilu, zakłócenia w transpiracji i oddychaniu, przebarwienia, chlorozę, nekrozę liści, szybsze ich starzenie, upośledzenie wzrostu oraz zmniejszenie odporności na choroby i szkodniki (Łukasiewicz, 1995).

Drugim, źródłem uciążliwości aerosanitarnej w granicach miasta są zanieczyszczenia występujące w okresie grzewczym pochodzące z indywidualnych emitorów zabudowy mieszkaniowej. W granicach miasta zinwentaryzowano 7300 mieszkań z indywidualnymi źródłami ciepła, z czego 6000 ogrzewanych jest przy użyciu gazu ziemnego („Raport o stanie ...”, 2002). Pozostałe (1300) wykorzystują paliwa stałe (węgiel, koks, drewno i inne). Sumaryczna emisja zanieczyszczeń z indywidualnych palenisk powoduje w sezonie grzewczym, w przypadku występowania bezwietrznej pogody, znaczne uciążliwości aerosanitarne.

Stan zanieczyszczenia atmosfery


Zanieczyszczenie atmosfery na terenie Sopotu badane jest regularnie w sieci punktów i stacji pomiarowych kontrolujących różne typy zanieczyszczeń. Wyróżnić tu należy następujące badania: 

· (punkt monitoringu nr 1) pomiary stężeń średniodobowych dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i pyłu zawieszonego na stanowisku pomiarowym Wojewódzka Stację Sanitarno-Epidemiologiczną w Gdańsku, zlokalizowanym przy ul. Chrobrego (budynek ZOZ);

· (punkt monitoringu nr 2) pomiary pyłu zawieszonego, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu - na stanowisku pomiarowym Wojewódzkiego Inspektora Ochrony Środowiska w Gdańsku zlokalizowanym w Zakładzie Balneologicznym przy ul. Grunwaldzkiej;

· (punkt monitoringu nr 3) pomiary zanieczyszczeń w zakresie dwutlenku siarki, tlenków azotu, tlenku węgla pyłu zwieszonego – na stanowisku pomiarowym Fundacji Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdańskiej zlokalizowanym przy ul. Bitwy pod Płowcami. 

Analiza danych zawartych w „Raportach o stanie środowiska naturalnego Sopotu” i „Raportach o stanie środowiska województwa gdańskiego” pozwala na sformułowanie następujących wniosków dotyczących stanu aerosanitarnego i tendencji jego zmian: 

· dla całego obszaru, w związku z ustanowieniem statusu uzdrowiska obowiązują podwyższone normy dopuszczalnych zanieczyszczeń powietrza; 

· brak jest możliwości interpolacji wyników pomiarów uzyskanych z trzech stacji dla całego obszaru Sopotu z powodu stosowanych odmiennych metod pomiarowych oraz odmiennych warunków kształtowania się warunków anemometrycznych w ich otoczeniu;

· na punktach monitoringu obserwuje się obniżenie ilości pyłu zawieszonego, dwutlenku azotu i dwutlenku siarki;

· w punkcie monitoringu nr 2 imisja pyłu nadal przekracza (chociaż niewiele) normy dla uzdrowisk, co wskazywałoby na stały w skali roku i decydujący jako źródło zanieczyszczeń udział komunikacji samochodowej;

· wielkości stężeń dwutlenku siarki wykazują wyraźny związek z sezonem grzewczym i udziałem źródeł emisji cieplnej na paliwa stałe, co przejawia się w przekroczeniach lub zbliżonych wartościach dla norm; 

· średni opad pyłu dla miasta w przeciągu ostatnich kilku lat stale spada, co należy wiązać ze zmniejszeniem liczby emitorów zanieczyszczeń pyłowych i poprawą stanu technicznego pojazdów spalinowych.

Tabela 2  Warunki aerosanitarne - synteza 

	Stan – zagrożenia
	tendencje
	oczekiwania

	· niekorzystny stan aerosanitarny w wzdłuż głównych ciągów komunikacji samochodowej i częściowo w obrębie śródmiejskiej zabudowy

· występowanie okresowych przekroczeń norm zanieczyszczeń powietrza określonych dla obszaru uzdrowiska

· stosowanie paliw stałych w indywidualnych źródłach ogrzewania – pogarszanie warunków aerosanitarnych  
	· modernizacja indywidualnych i zbiorczych źródeł emisji zanieczyszczeń;

· wprowadzanie paliw niskoemisyjnych

· wzrost udziału komunikacyjnych zanieczyszczeń atmosfery
	· zdecydowana poprawa stanu aerosanitarnego w strefie uzdrowiskowej „A1” 

· eliminacja uciążliwych, lokalnych źródeł zanieczyszczeń aerosanitarnych w obrębie śródmiejskiej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-usługowej,

· minimalizacja uciążliwości aerosanitarnych związanych z komunikacją samochodową, ograniczenie ruchu tranzytowego 


źródło: opr. własne

- Stan i źródła zanieczyszczenia wód 

Źródła i charakter ścieków

Charakter dominujących form i typów zainwestowania w Sopocie powoduje, że głównym rodzajem ścieków są ścieki pochodzenia komunalnego. Ścieki komunalne, oprócz typowych ścieków socjalno-bytowych, zawierają także ścieki przemysłowe - odbierane z zakładów przez kanalizację komunalną. Ścieki odprowadzane są siecią grawitacyjno-tłoczną do oczyszczalni ścieków „Zaspa” w Gdańsku. W granicach miasta zlokalizowane są dwie przepompownie ścieków (w Parku Południowym przy Zakładzie Reumatologicznym i przy ul. Polnej, dawna przepompownia zlokalizowana na Kamiennym Potoku została zlikwidowana). W stosunku do istniejących przepompowni brak jest możliwości awaryjnych zrzutów do wód powierzchniowych. Ogólna ilość ścieków odprowadzanych z terenu Sopotu w roku 2001 wyniosła 3 766 500 m³. 

W granicach miasta zinwentaryzowano jedynie 15 bezodpływowych zbiorników gromadzących ścieki (wg Raportu o stanie środowiska naturalnego w Sopocie, 1999). Na terenie miasta prowadzone są inwestycje zmierzające do ograniczenia gromadzenia ścieków w tzw. szambach. Uchwałą Rady Miasta Sopotu nr XXX/354/97 z 12 czerwca 1997 r. wprowadzono zakaz budowy nowych zbiorników bezodpływowych. 

Większość ulic sopockich o nawierzchni utwardzonej posiada sieć kanalizacji deszczowej. Całość wód opadowych z terenów utwardzonych, zbierana przez kanalizację deszczową, systemy melioracyjne i drenażowe odprowadzana jest do potoków, uchodzących do wód Zatoki Gdańskiej. Na całym terenie miasta sieć kanalizacji deszczowej i sanitarnej jest rozdzielona. Jedynie w sezonie letnim, w celu ochrony stanu sanitarnego kąpielisk położonych przy molo, wody opadowe i powierzchniowe pochodzące z systemu cieku nr 7 (wylot w rejonie mola) kierowane są do kanalizacji sanitarnej. Generalnie wody deszczowe nie są podczyszczane. Nieliczne wyjątki związane są z obiektami stwarzającymi potencjalne zagrożenia ropopochodnymi (stacje paliw) oraz z głównymi ciekami, gdzie montowane są separatory oleju (Potok Karlikowski i Potok Kamienny). Na Swelinii, potoku granicznym pomiędzy Sopotem i Gdynią zlokalizowano gruntowy filtr żwirowy, stanowiący biologiczną podczyszczalnie wód powierzchniowych. 

Stan zanieczyszczenia wód powierzchniowych


Na obszarze Sopotu monitoringiem wód powierzchniowych objętych jest 10 cieków, w obrębie których wyznaczono 36 stanowisk badawczych. Wszystkie cieki mają prowadzone badania w zakresie zanieczyszczeń bakteriologicznych (2 razy w miesiącu), oznaczeń ekstraktu (raz w miesiącu) oraz przepływu (raz w miesiącu).

Ekstrakt eterowy 


W latach 1996-1998, według danych Urzędu Miasta (Raport o stanie ..., 1999), nie zaszły większe zmiany w zawartości ekstraktu eterowego w poszczególnych ciekach. Jego stężenia utrzymywały się w I i II klasie czystości. Analiza uzyskanych wyników pozwala na stwierdzenie, że:

· zawartość ekstraktu eterowego wzrasta wraz z biegiem cieku;

· najwyższe wartości ekstraktu eterowego występują w maju i w czerwcu oraz w listopadzie. 

Stan bakteriologiczny – Miano coli


Porównanie wyników uzyskanych w latach 1996-1998 na ciekach przepływających przez Sopot, skłania do stwierdzenia następujących faktów: 

· stan sanitarny Swelinii i cieku nr 2 nie budzi zastrzeżeń;

· najniższymi i umiarkowanymi zanieczyszczeniami charakteryzują się Potok Grodowy i ciek nr 1;

· znacznie zanieczyszczone są: Potok Karlikowski, Potok Kamienny i Potok Haffnera;

· najbardziej zanieczyszczone są Potok Babidolski i Potok Wiejski. 

Szczegółowe zestawienie wyników prezentuje, w ujściowych odcinkach, zestawienie tabelaryczne (tab. 3) 

Analiza zmian przebiegu zanieczyszczeń wzdłuż biegu cieków wykazuje wyraźną specyfikę dla każdego z cieków, związaną z ich hydrologiczną charakterystyką, odmiennym otoczeniem i intensywnością zainwestowania. Wspólną cechą jest wzrost zanieczyszczeń w ujściowych odcinkach (poza Swelinią).

W przeciągu ostatnich trzech lat brak jest wyraźnej tendencji zmian stanu zanieczyszczeń wód powierzchniowych. Lata 1996 i 1998 charakteryzuje wzrost wyników w I i II klasie czystości, z kolei rok 1997 wskazuje na spadek tych wyników. Najprawdopodobniej jest to wynikiem okresowego pogorszenia, wynikającego z mniejszej ilości opadów i większej koncentracji zanieczyszczeń.
 Tabela 3  Zestawienia stanu zanieczyszczeń cieków w ujściowych odcinkach
	nazwa cieku
	1996
	1997
	1998

	
	% udział wyników w I i II klasie czystości
	% udział wyników pozaklaso wych
	% udział wyników w I i II klasie czystości
	% udział wyników pozaklaso wych
	% udział wyników w I i II klasie czystości
	% udział wyników pozaklaso wych

	Swelina 
	75,0
	0,0
	87,0
	0,0
	88,8
	5,6

	Kamienny Potok
	42,84
	28,58
	57,1
	9,6
	32,9
	20,7

	Potok Babidolski
	7,14
	71,43
	35,3
	14,7
	28,6
	35,7

	Potok Grodowy
	57,14
	7,14
	77,3
	4,5
	48,3
	10,3

	Potok Kuźniczy 
	14,28
	42,86
	11,1
	50,0
	33,33
	0,0

	Ciek nr 7
	0,0
	76,92
	0,0
	71,4
	8,33
	79,17

	Potok Haffnera
	21,43
	35,71
	15,0
	60,0
	41,94
	25,8

	Potok Karlikowski
	7,14
	64,3
	13,6
	59,1
	40,0
	22,5

	Ciek nr 2
	76,93
	14,28
	95,4
	0,0
	94,4
	0,0

	Ciek nr 1
	-
	-
	60,0
	13,1
	46,17
	15,4


źródło: Raport o stanie środowiska naturalnego w Sopocie , 1999

Stan wód przybrzeżnych

W granicach Sopotu od 1992 roku prowadzony jest monitoring wód przybrzeżnych Zatoki Gdańskiej. Podstawowym jego celem jest określenie przydatności wód morskich do kąpieli i rekreacji. Analizując wyniki badań z lat 1996-1998 należy stwierdzić stały wzrost procentowego udziału wyników w I i II klasie czystości, co jest wynikiem zarówno prac modernizacyjnych sieci kanalizacji deszczowej, odłączania źródeł zanieczyszczeń komunalnych oraz włączenia zrzutu wód z Potoku Wiejskiego do kanalizacji sanitarnej (w sezonie letnim). Zestawienie wyników monitoringu prezentuje tabela 4.  

Tabela 4  Stan czystości wód przybrzeżnych w granicach Sopotu

	Lp.
	stanowisko kontrolne
	1995
	1996
	1997
	1998

	
	
	% udział wyników w I i II klasie czystości

	1
	PTTK
	92
	88,5
	71,4
	100

	2
	Hotel Maryla
	70
	95,8
	71,4
	91,66

	3
	Łazienki Północne
	71
	64,6
	78,5
	72,72

	4
	Grand Hotel
	82
	77,8
	71,4
	75,0

	5
	Molo po stronie Szpitala Balneologicznego
	55
	6,0
	66,7
	53,85

	6
	Łazienki Południowe
	86
	59,2
	78,5
	63,15

	7
	Rejon Potoku Haffnera
	-
	21,4
	58,6
	72,40

	8
	WDW
	-
	71,4
	64,3
	71,43

	9
	Rejon Potoku Karlikowskiego
	-
	21,4
	50,0
	68,42

	10
	Rejon cieku nr 2
	-
	26,7
	71,4
	76,92

	11
	Klub Żeglarski 
	-
	-
	70,8
	82,35

	12
	Granica z Gdańskiem
	-
	-
	87,5
	88,23


źródło: Raport o stanie środowiska naturalnego w Sopocie , 1999

Poprawa wyników stanu czystości spowodowała, że w latach 1998 i 1999 roku Państwowy Inspektor Sanitarny dopuścił do rekreacyjnego użytkowania wszystkie kąpieliska w granicach Sopotu.

Tabela 5  Stan czystości wód powierzchniowych - synteza 

	Stan – zagrożenia
	tendencje
	oczekiwania

	· korzystny stan wód pod względem bakteriologicznym

· możliwość okresowego pogorszenia stanu wód w związku ze zrzutami zanieczyszczeń do sieci kanalizacji deszczowej

· zagrożenie wód powierzchniowych, w tym wód przybrzeżnych skażeniami typu nadzwyczajne zagrożenia środowiska (n.z.ś) na lądzie i morzu
	· poprawiający się stan wód przybrzeżnych

· wzrost skuteczności eliminacji źródeł zanieczyszczeń wód powierzchniowych
	· dalsza poprawa stanu czystości wód przybrzeżnych i cieków

· wzmocnienie i odbudowa zdolności cieków do samooczyszczania się 


źródło: opr. własne
-  Warunki akustyczne i wibracje 

Źródła hałasu 


Hałas stanowi specyficzną formy uciążliwości antropogenicznych dla środowiska, wpływając przede wszystkim na warunki życia ludności. W przypadku Sopotu mamy do czynienia przede wszystkim ze źródłami hałasu związanymi ze skupiskami ludności i formami jej działalności gospodarczej. Wyróżnić można następujące trzy grupy źródeł hałasu:

· hałas komunikacyjny - w tym drogowy i kolejowy;

· hałas osiedlowy;

· hałas rekreacyjny.


Hałas komunikacyjny


Hałas drogowy


Największy udział w środowisku zurbanizowanym ma hałas drogowy - obejmuje on znaczną część miasta. W warunkach sopockich wpływ na wielkość i rozprzestrzenianie się hałasu mają: 

· charakter ruchu samochodowego (osobowy, ciężarowy, autobusowy);

· natężenie ruchu, średnia prędkość i płynność ruchu pojazdów;

· charakter dróg i ich otoczenie. 


Ciągami o największym hałasie są odcinki ulic, na których kumuluje się ruch pojazdów osobowych i ciężarowych (w mniejszym stopniu autobusowych) oraz na tych, na których występuje mała płynność ruchu. Sytuacja ta dotyczy generalnie dwóch głównych ciągów komunikacyjnych i punktów węzłowych (skrzyżowań tych ciągów), zaś największe wyniki pomiarów hałasu występują w godzinach szczytu komunikacyjnego. W granicach Sopotu, z racji dużego udziału tranzytu, szczyt komunikacyjny jest znacznie rozciągnięty (szczyt poranny pomiędzy godzinami 7 a 9, głównie ruch pojazdów osobowych, oraz popołudniowo-wieczorny pomiędzy godzinami 12 a 18). Na niektórych odcinkach ulic obserwuje się jednak wydłużanie tego okresu. Według aktualnie dostępnych danych pomiarowych natężenia ruchu pojazdów oraz obserwacji autorów opracowania (i jednocześnie użytkowników dróg sopockich) ciągami o największym ruchu, a zarazem o największej uciążliwości akustycznej dla mieszkańców są:

· Al. Niepodległości (na całym przebiegu przez miasto);

· ul. Grunwaldzka;

· ul. Malczewskiego;

· ul. Armii Krajowej;

· ul. Podjazd;

· ul. Bitwy pod Płowcami

· ul. Kościuszki;

· ul. Chopina;

· ul. 3 Maja;

· ul. Powstańców Warszawy

· ul. Sikorskiego;

· ul. Haffnera.

Urząd Miasta od kilku lat prowadzi pomiary natężenia ruchu pojazdów samochodowych na głównych ciągach. Zestawienia wyników monitoringu z 1998 roku prezentuje tabela 6. 

Tabela 6  Sumaryczne natężenie ruchu pojazdów na głównych ciągach w 1998 r.

	ulica
	okres pomiaru 02-08.1998

	
	środa
	czwartek
	piątek
	sobota
	niedziela
	poniedziałek
	wtorek
	średnio

	
	02.12
	03.12
	04.12
	05.12
	06.12
	7.12
	8.12
	

	Al. Niepodległości
	44292
	44029
	46354
	38924
	30081
	41697
	42985
	41195

	Grunwaldzka
	15103
	15268
	16061
	12535
	9499
	14256
	14378
	13871

	Kościuszki
	6190
	6214
	-
	-
	-
	-
	-
	6202

	Armii Krajowej
	7660
	8926
	7940
	5597
	
	
	3851
	6957


źródło: Badania natężenia ruchu drogowego na ulicach ..., 1998, Politechnika Gdańska  Katedra Inżynierii Drogowej 

Hałas kolejowy

W stosunku do źródeł hałasu kolejowego podstawowymi danymi jest rozkład jazdy pociągów PKP, w zakresie pociągów osobowych i towarowych. Według „Studium uciążliwości hałasu emitowanego od linii kolejowej w Sopocie ...” (1999) przez Sopot średnio w ciągu doby przejeżdża w kierunku Gdyni około 195 pociągów, zaś w kierunku Gdańska około 185 pociągów. Pełne zestawienie w tabeli 7. Ze względu na tak dużą intensywność oraz przebieg trakcji kolejowej (cztery tory) w obrębie zwartej zabudowy mieszkaniowej i usługowej, na podstawie obserwacji terenowych można stwierdzić, że komunikacja kolejowa jest szczególnym źródłem uciążliwości akustycznych w Sopocie. Ruch pociągów osobowych koncentruje się w ciągu dnia, a ruch pociągów towarowych w nocy. Uciążliwość przejazdów pociągów związana jest ze stanem trakcji kolejowej oraz taboru i odczuwana jest przede wszystkim w pasie przy torowiskach.

Tabela 7 Rozkład pociągów przejeżdżających przez Sopot

	pora doby
	kierunek
	rodzaj pociągu

	
	
	SKM
	dalekobieżne (składy samojezdne)
	dalekobieżne 

(elektrowóz + wagony)
	składy

towarowe

	dzień
	Gdynia
	101
	14
	33
	10

	
	Gdańsk
	93
	11
	35
	11

	noc
	Gdynia
	12
	1
	9
	5

	
	Gdańsk
	18
	2
	8
	7


źródło: Studium uciążliwości hałasu emitowanego od linii kolejowej w Sopocie ..., 1999

Hałas osiedlowy

W materiałach publikowanych brak jest informacji o uciążliwym hałasie typu osiedlowego. Zwiększone wskaźniki hałasu na osiedlach mieszkaniowych są wynikiem zarówno ruchu samochodowego, jak i hałasu związanego z rekreacyjną funkcją placów zabaw, boisk sportowych i terenów zielonych. Źródłami hałasu wewnątrz zespołów zabudowy jedno- i wielorodzinnej są pojedyncze lub zespoły obiektów usługowych, głównie związanych z obsługą komunikacji (warsztaty samochodowe, blacharnie i lakiernie). Jednym z punktowych źródeł hałasu w stosunku, do którego wszczęto postępowanie administracyjne jest elektryczny dzwon Kościoła Św. Bernarda przy ul. Abrahama. W wyniku przeprowadzonych pomiarów, stwierdzających przekroczenia dopuszczalnych norm, urządzenia nagłaśniające wyciszono (wg informacji mieszkańców nie wystarczająco). 

Hałas rekreacyjny

Sopot jako miejsce spędzania wolnego czasu (weekend) dla mieszkańców Trójmiasta oraz miejsce spędzania urlopów wypoczynkowych w sezonie letnim stanowi atrakcyjne miejsce do organizowania wielu imprez masowych na otwartym powietrzu. Dotyczy to głównie rejonu mola i samego mola, Placu Zdrojowego u wylotu ul. Bohaterów Monte Cassino oraz Opery Leśnej. Z imprezami masowymi związany jest nieodłącznie hałas pochodzący z urządzeń nagłaśniających, wzmo-żony ruch samochodów przed i po imprezie. Uciążliwość imprez, ze względu na ich charakter, jak i miejsce jest zróżnicowana, choć dla wielu mieszkańców miasta przebywających w bezpośrednim ich sąsiedztwie może stwarzać poważne uciążliwości. Zaliczyć tu można na przykład: imprezy na otwartym powietrzu w Willi Hestii, rajd samochodowy na ul. Malczewskiego, czy różnego rodzaju festyny i promocje na Placu Zdrojowym (wg doniesień prasowych).  

Warunki akustyczne - natężenie hałasu - pomiary 

W granicach miasta Sopotu w ostatnich latach przeprowadzono jedynie szczątkowe pomiary uciążliwości akustycznej ciągów komunikacji samochodowej. Wojewódzki Inspektor Ochrony Środowiska w 1995 r. przeprowadził na czterech ciągach komunikacyjnych pomiary natężenia hałasu:

· Al. Niepodległości
79,5 dB, przy 2821 poj./godz.,

· ul. 3 Maja 

70,0 dB, przy 582 poj./godz.,

· ul. Armii Krajowej
71,2 dB, przy 816 poj./godz.,

· Kościuszki  

68,0 dB, przy 2821 poj./godz.

Jak dla miasta o zróżnicowanych warunkach kształtujących środowisko akustyczne pomiary te dają jedynie wyrywkowe zarysowanie problemu hałasu drogowego w sytuacji stałego wzrostu użytkowników dróg. W przypadku Sopotu jako uzdrowiska, dla strefy uzdrowiskowej „A1” obowiązują zaostrzone normy, które w przypadku tak dużego natężenia ruchu nie są spełnione. 

W stosunku do hałasu kolejowego w Sopocie przeprowadzono dotychczas jedną serię badań na przełomie kwietnia-maja 1999 r.
 Pomiary przeprowadzono na odcinku linii kolejowej przebiegającym przez zwartą śródmiejską zabudowę, wzdłuż ul. Obrońców Westerplatte. Do badań wytypowano dwa przekroje, na posesjach oznaczonych nr 5-7 i nr 37. W wyniku przeprowadzonych pomiarów sformułowano następujące wnioski:

· w obu przekrojach występują przekroczenia wartości normatywnych (zob. tab. 8);

· decydującym czynnikiem kształtujących warunki akustyczne był hałas kolejowy, przy tle akustycznym, kształtowanym przez hałas drogowy (Al. Niepodległości) w porze dziennej na poziomie 54 dB i 61 dB w porze dziennej;

· największe natężenia hałasu notowane są w przypadku nałożenia się ruchu pojazdów SKM i dalekobieżnych pociągów osobowych, osiągając maksymalnie wartość poziomu ekspozycyjnego LaekT   105,8 [db], przy średnim poziomie 95-98 dB,

· jednostkowym źródłem hałasu o największej uciążliwości akustycznej są przejazdy pociągów towarowych w porach nocnych.

Tabela 8  Wartości poziomu hałasu równoważnego dla linii kolejowej w Sopocie 


(na wybranym odcinku)

	Nr przekroju punktu pomiarowego
	Równoważny poziom dźwięku LAegT [dB]

	
	dzień 
	noc

	1A
	77,6
	74,7

	1B
	75,8
	73,5

	2A
	73,7
	70,9

	2B
	72,0
	69,5


źródło: „Studium uciążliwości hałasu emitowanego od linii kolejowej ...”,1999

Wibracje


W odniesieniu do wibracji brak jest jakichkolwiek danych, gdyż nie prowadzi się w Sopocie badań nad tym zjawiskiem. Wibracje występują lokalnie w otoczeniu głównych ciągów komunikacyjnych, towarzysząc z reguły liniom kolejowym i drogom kołowym. Według własnych obserwacji wibracje szczególnie odczuwalne są w budynkach mieszkalnych i lokalach użytkowych w strefach bezpośredniego sąsiedztwa budynków z linią kolejową i Al. Niepodległości. Ich natężenie należy traktować jako uciążliwe, odczuwalne fizycznie, jednak nie wpływające ujemnie na zdrowie ludzi.

Tabela 9  Warunki akustyczne - synteza

	Stan –zagrożenia
	tendencje
	oczekiwania

	· niekorzystne warunki akustyczne wzdłuż głównych ciągów komunikacji samochodowej i wzdłuż linii kolejowej 

· brak pomiarowego rozpoznania rozprzestrzenia-nia się hałasu w obrębie terenów zabudowy mieszkaniowej
	· wzrost natężenia ruchu samochodów

· poprawa stanu technicznego dróg 


	· poprawa warunków akustycznych życia mieszkańców - poprzez;

· ograniczanie ruchu samochodowego, zwłaszcza tranzytowego ruchu kołowego, towarowego

· poprawa stanu technicznego dróg i linii kolejowych

· budowa ekranów akustycznych w rejonach najbardziej zagrożonych 


źródło: opr. własne
-  Gospodarka odpadami 

Gromadzenie i składowanie odpadów

Na obszarze Sopotu nie funkcjonuje składowisko odpadów. Wszystkie odpady komunalne składowane są na wysypisku odpadów w Łężycach (gm. Wejherowo). Jest to składowisko użytkowane w ramach Komunalnego Związku Komunalnego Gmin „Dolina Redy i Chylonki”. Z terenu Sopotu w 1998 r wywiezionych zostało przez służby komunalne 20.675 ton odpadów, z czego 4.603 tony stanowiły odpady nietypowe.

W przeciągu ostatnich lat obserwuje się stały wzrost masy odpadów, co związane jest przede wszystkim ze wzrostem poziomu życia mieszkańców i wzrostem ilości odpadów pochodzących z opakowań. Wskaźnik jednostkowy nagromadzenia odpadów w Sopocie jest jednym z największych w aglomeracji gdańskiej i wynosi od 2,4 do 2,6 m3/na osobę, pomimo wdrażanego już od kilku lat programu segregacji odpadów. Na obszarze miasta w 20 punktach rozstawiono komplety kontenerów na surowce wtórne (szkło, plastik, makulaturę i puszki metalowe, zaś w 74 punktach komplety na szkło-makulaturę-plastiIk. W celu uniknięcia zaśmiecania terenów leśnych, zieleni ruderalnej i seminaturalnej miasta organizuje się wystawki odpadów wielkogabarytowych, które cieszą się zróżnicowanym zainteresowaniem mieszkańców.


Od 1996 roku w rejonie ul. 23 Marca funkcjonuje miejska kompostownia odpadów, która przyjmuje odpady „zielone” pochodzące z prac pielęgnacyjnych zieleni miejskiej, w tym także odpady tego typu dostarczane są przez prywatnych „ogrodników”. Pojemność tej kompostowni wynosi około 1100 m3 materiału lekkiego i 300 m3 gałęzi. Administratorem kompostowni jest Zarząd Dróg i Zieleni.


W generalnej ocenie działania służb komunalnych w zakresie gospodarki odpadami należy ocenić pozytywnie. Podstawowym kierunkiem działań powinna być dalsza edukacja mieszkańców poprzez propagowanie idei segregacji odpadów jako jednej ze skuteczniejszych metod zmniejszania wielkości wywożonych na składowisko odpadów.

-  Przekształcenia litosfery 


Do podstawowych przejawów przekształceń litosfery na obszarze Sopotu należą:

· nasypy i wykopy kolejowe, które przecinają z północy na północ miasto;  

· nasypy ziemne i ziemno-gruzowe w rejonie zwartego zainwestowania wielorodzinnego śródmiejskiej części - są to zróżnicowane pod względem miąższości warstw nasypy, związane z „kilkudziesięcioletnim procesem inwestycyjnym”;  

· niwelacje terenu pod zabudowę, zwłaszcza wystromionych zboczy i skarp, głównie dawne przekształcenia, ustabilizowane za pomocą murków i oporowych oraz w wyniku stabilizującej roli roślinności;

· dawne wyrobiska poeksploatacyjne na granicy użytkowania miejskiego i grutnów leśnych, w znacznej mierze zrekultywowane (np. wyrobisko w rejonie ul. 1 Maja);

· liczne geomechaniczne przekształcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w otoczeniu istniejącej zabudowy mieszkaniowej i usługowej w postaci wydepczysk, i klepisk, również na terenach nowo powstających inwestycji;

· geomechaniczne przekształcenia przypowierzchniowej warstwy litosfery w otoczeniu dojść na plaże, obiektów rekreacyjnych i dawnego zainwestowania rekreacyjnego (np. rejon „Zdroju Św. Wojciecha);


Wszystkie wymienione tereny wymagają rekultywacji o kierunkach wynikających ze stopnia przekształcenia, charakteru środowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz możliwości technicznych. W pierwszej kolejności dotyczy to stref przekształceń litosfery na terenach rekreacyjnych oraz w rejonach przyrodniczo cennych.
-  Obiekty stwarzające potencjalnie nadzwyczajne zagrożenia 
środowiska (n.z.ś.)


Zgodnie z art. 104, ust. 2 ustawy z dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i kształtowaniu środowiska przez „nadzwyczajne zagrożenia środowiska” (n.z.ś.) rozumie się zagrożenia spowodowane gwałtownym zdarzeniem, nie będącym klęską żywiołową, które może wywołać znaczne zniszczenia środowiska lub pogorszenie jego stanu, stwarzające powszechne niebezpieczeństwa dla ludzi i środowiska. Ochrona środowiska przed nadzwyczajnymi zagrożeniami środowiska należy do zadań szczególnych, z racji potencjalnych szkód - ich wykonywanie w zakresie określonym ustawą z dnia 20 lipca 1991 należy do Państwowej Inspekcji Ochrony Środowiska.


W granicach Sopotu do źródeł n.z.ś. zaliczyć należy przede wszystkim transport drogowy i kolejowy substancji niebezpiecznych i łatwopalnych oraz miejsca magazynowania i dystrybucji substancji ropopochodnych (stacje paliw płynnych).

12.3. Synteza stanu środowiska - ekologiczne warunki życia ludzi


Próbę kompleksowej oceny ekologicznych warunków życia ludzi w Sopocie przeprowadzono uwzględniając następujące kryteria: 

· stan zanieczyszczenia atmosfery
;

· warunki akustyczne;

· zanieczyszczenie wód powierzchniowych, w tym morskich; 

· występowanie obiektów szczególnie uciążliwych dla środowiska i źródeł nadzwyczajnych zagrożeń środowiska, w tym głównych ciągów komunikacyjnych; 

· charakter i dostępność terenów zielonych - rekreacyjnych - zarówno „naturalnych” jak i sztucznie ukształtowanych. 

Obraz przestrzenny oceny zawiera załącznik kartograficzny nr 2. Ocena ma przybliżony, zgeneralizowany charakter i daje wyłącznie ogólne wyobrażenie o przestrzennym zróżnicowaniu ekologicznych warunków życia ludzi na obszarze Sopotu. Warunki te najlepsze są w zachodniej i południowej części miasta, a najgorsze w części centralnej, gdzie niekorzystnie oddziaływuje przede wszystkim komunikacja samochodowa i kolejowa. Pozytywną rolę w kształtowaniu ekologicznych warunków życia ludzi w Sopocie odgrywa jego przyrodnicze otoczenie (strefa krawędziowa Pojezierza Kaszubskiego, Zatoka Gdańska), które dzięki małemu obciążeniu antropogenicznemu wpływa regenerująco na środowisko wnętrza miasta i stanowi zarazem zaplecze rekreacyjne dla jego mieszkańców.

Wyróżniono następujące strefy: 

· strefa nasilenia uciążliwości środowiskowych (zanieczyszczenie atmosfery i hałasu) głównych ciągów komunikacyjnych (Al. Niepodległości i linia kolejowa) o niekorzystnych, najgorszych w granicach Sopotu ekologicznych warunkach życia ludzi;

· rejon śródmiejski o umiarkowanych ekologicznych warunkach życia ludzi ze względu na zagęszczenie zabudowy (słabe przewietrzanie), uciążliwości komunikacji i mały udział terenów zieleni miejskiej;

· rejony wielorodzinnej, osiedlowej zabudowy mieszkaniowej o korzystnych ekologicznych warunkach życia ludzi, osłabionych w obrębie osiedli Brodwino i Kamienny Potok przez negatywne oddziaływanie komunikacji 

· rejony dominacji jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej “górnego” (A) i “dolnego” (B) Sopotu o bardzo korzystnych ekologicznych warunkach życia ludzi, (w „dolnym” lokalne uciążliwości bioklimatyczne).

Ponadto wyróżniono rejony obniżonego komfortu ekologicznego ze względu na uwarunkowania przyrodniczo-klimatyczne: 

· występowanie spływów i zastoisk chłodnego powietrza; 

· występowanie wzmożonej bodźcowości klimatycznej związanej z oddziaływa-niem morza (duża wietrzność, zwiększona wilgotność powietrza itp.).

Zasięgi wyznaczonych stref o określonych ekologicznych warunkach życia ludzi mają wyłącznie orientacyjny charakter (rys. nr 2).

13. UWARUNKOWANIA ZASOBOWO - UŻYTKOWE
13.1. Wprowadzenie

Potencjał zasobowo-użytkowy środowiska przyrodniczego to jego zdolność do zaspokajania energetyczno-materialnych potrzeb człowieka (M. Przewoźniak, 1991). W Sopocie, ze względu na specyfikę uwarunkowań przyrodniczych wyróżniono następujące potencjały częściowe:

· transurbacyjny;

· rekreacyjno-belneologiczny;

· wodny.


Potencjał transurbacyjny polega na istnieniu w środowisku przyrodniczym terenów, które dzięki swym naturalnym właściwościom przydatne są do zabudowy i rozwoju związanych z nią funkcji endo- i egzogenicznych, nie powodują nadmiernych kosztów budowy i stwarzają warunki dla trwałego ich użytkowania.


Potencjał rekreacyjno-balneologiczny to zdolność środowiska przyrodniczego do zaspokajania potrzeb człowieka w zakresie wypoczynku, regeneracji psycho-fizycznej i zdrowia.


Potencjał wodny to zdolność środowiska przyrodniczego do takiej transformacji dostarczanej w wyniku procesów atmosferycznych wilgoci, że obok zaspokojenia potrzeb roślinności zasila ona wody powierzchniowe i gruntowe, które mogą być wykorzystywane przez człowieka.

13.2. Potencjał transurbacyjny

Ocena fizjograficzna obszaru Sopotu ze względu na jego specyfikę (bardzo duży wskaźnik intensywności zainwestowania oraz ograniczenia rozwoju przestrzennego związane z formami ukształtowania terenu, występowaniem zwartych kompleksów leśnych oraz rekreacyjnie użytkowanej strefy brzegowej morza) ogranicza się do wyznaczenia terenów nie zainwestowanych o warun-kach fizjograficznych sprzyjających posadowieniu obiektów budowlanych. Na rys. nr 2 wyróżniono następujące rejony:

· rejon ogrodów działkowych przy ul. Wł. Łokietka (teren o korzystnych warunkach fizjograficznych i bioklimatycznych);

· rejon ogrodów działkowych przy ul. Karlikowskiej (teren o korzystnych warunkach fizjograficznych i bioklimatycznych dla zabudowy mieszkaniowej);

· rejon Zamkowej Góry (zróżnicowany morfologicznie teren o bogatej szacie roślinnej - ograniczenia w zainwestowaniu - ochrona walorów ekologicznych i krajobrazowych)
.
Aktualnie trwają liczne procesy inwestycyjne w obrębie istniejącego zainwestowania, polegające na wymianie obiektów kubaturowych (w ramach tej samej funkcji - zabudowa mieszkaniowa i usługowa na strefy mieszkalno-usługowe o dużej intensywności, np. zaplecze ul. Monte Cassino, ul. Fiszera, liczne przypadki przy ul. Grunwaldzkiej i Parkowej). Częste są też przypadki lokalizacji nowych obiektów w strefach zewnętrznych, oddalonych od centrum, kosztem terenów aktywnych biologicznie (likwidacja ogrodów użytkowych lub działkowych lub też likwidacja zabudowy substandartowej, np. osiedle „Dolina Gołębiewska”, osiedle „Zacisze” oraz pojedyncze inwestycje). Wszelkie tego typu procesy inwestycyjne, przez fakt iż realizowane są w obrębie obszaru o bardzo dużym udziale terenów nieaktywnych lub wręcz pasywnych ekologicznie wymagają szczególnego podejścia i dbałości o zagwarantowanie właściwych, ekologicznych warunków życia mieszkańców. 

Ocena potencjału transurbacyjnego Sopotu wskazuje na jego bardzo duże ograniczenia związane przede wszystkim z aktualnym stanem zainwestowania oraz ze zróżnicowaniem głównych struktur przyrodniczych. Możliwości przestrzennego rozwoju miasta w nawiązaniu do warunków fizjograficznych są znikome. 

W generalnej ocenie potencjał transurbacyjny środowiska przyrodni-czego na obszarze Sopotu jest bardzo mały, silnie ograniczony przestrzennie.

13.3. Potencjał rekreacyjno-belneologiczny

- Potencjał rekreacyjny 


Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekreacyjnej interpretowane mogą być jako:

· istnienie walorów środowiska przyrodniczego stwarzających podstawę wykształcenia i rozwoju rekreacji; inaczej uwarunkowanie to można określić jako stopień atrakcyjności rekreacyjnej środowiska przyrodniczego;

· przydatność środowiska przyrodniczego dla rozwoju różnych form rekreacji;

· ograniczenia rekreacyjnego wykorzystania środowiska przyrodniczego wynika-jące z jego naturalnej chłonności rekreacyjnej i stopnia antropogenicznego  przekształcenia;

· wymogi w zakresie zagospodarowania środowiska przyrodniczego w celu przystosowania go dla funkcji rekreacyjnej, w aspekcie dostępności i ochrony walorów przyrodniczych.


Ponadto pośrednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wynikają z istnienia przestrzennych form ochrony środowiska przyrodniczego oraz z pełnienia lub możliwości pełnienia przez środowisko równolegle z funkcją rekreacyjną innych, przyrodniczo uwarunkowanych funkcji społeczno-gospodarczych.    


Potencjał rekreacyjny środowiska przyrodniczego stanowi pochodną jego atrakcyjności i przydatności rekreacyjnej. Z tych dwóch cech wiodące znaczenie ma przydatność rekreacyjna gdyż:

· poprzez określenie przydatności możliwa jest optymalizacja wykorzystania  środowiska przyrodniczego, polegająca na zabezpieczeniu trwałości zasobów, które stanowiły podstawę rozwoju rekreacji; 

· atrakcyjność rekreacyjna ma bardzo subiektywny charakter i może być oceniona    wyłącznie w kategoriach indywidualnych, osobniczych odczuć. 


Głównym problemem związanym z rekreacyjnym wykorzystaniem środowiska przyrodniczego jest takie określenie charakteru i natężenia funkcji rekreacyjnej aby nie powodowała ona dewaloryzacji lub zniszczenia walorów przyrodniczych, które były lub są podstawą jej wykształcenia. Problem ten może być częściowo rozwiązany przez wykorzystanie koncepcji chłonności rekreacyjnej. Chłonność rekreacyjna określa możliwości trwałego użytkowania rekreacyjnego środowiska przyrodniczego bez zabiegów inwestycyjnych. Trwałe użytkowanie polega na tym, że nie następuje degradacja walorów przyrodniczych, które stanowiły (stanowią) podstawę rozwoju funkcji rekreacyjnej. Chłonność uwzględnia w swej istocie potencjał samoregulacyjno-odpornościowy środowiska przyrodniczego, jej wielkość jest od niego ściśle uzależniona.


Ocena chłonności przeprowadzana jest najczęściej na podstawie rozpoznania zbiorowisk roślinnych, głównie leśnych. Empirycznie wykazano także (Kostrowicki, 1981), że na terenach o nachyleniu przekraczającym 100 występuje silny wzrost zniszczeń pokrywy roślinnej i podłoża w stosunku do terenów równinnych, co związane jest z odmienną mechaniką nacisku. Wzmożone niszczenie roślinności runa na stokach o nachyleniu przekraczających 100  prowadzi do rozwoju procesów denudacyjnych i w efekcie do zmian właściwości fizycznych gleby. Przekształcenia te powodują z kolei, na zasadzie sprzężenia zwrotnego ujemnego, dalsze niszczenie roślinności. Środowisko przyrodnicze, ze względu na mały potencjał samoregula-cyjno-odpornościowy, nie jest w stanie tym procesom samoistnie przeciwdziałać. W związku z tym wszystkie tereny o nachyleniu przekraczającym 100, bez względu na charakter występujących siedlisk leśnych, powinny być zaliczone do grupy o bardzo małej chłonności. Dodatkowym elementem decydującym o ocenie chłonności  jest rodzaj podłoża.


Przedstawione uwagi dotyczą w granicach Sopotu przede wszystkim strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej, gdzie występuje bardzo duże zróżnicowanie ukształtowania terenu, ze spadkami osiągającymi nawet 400(!). Zbiorowiska na siedliskach hydrogenicznych zaliczono do grupy o małej chłonności ze względu na  cechy struktury środowiska i warunki bioklimatyczne. Małą chłonność należy utożsamiać z wykluczeniem użytkowania rekreacyjnego lub z obciążeniem na poziomie 1 osoby/ha/dzień.  

Z rekreacyjnym użytkowaniem na terenach wysoczyznowych, zwłaszcza w rejonach o dużych i bardzo dużych nachyleniach terenu wiążą się przekształcenia w dwóch zasadniczych etapach: zagospodarowywania terenu, związanego z budową i urządzaniem obiektów rekreacyjnych lub rekreacyjnej infrastruktury technicznej oraz właściwego rekreacyjnego użytkowania. Mechanizm zmian powstających w środowisku pod wpływem wydeptywania przedstawia schemat na rys. 2.

Przekształcenia litosfery związane z etapem rekreacyjnego użytkowania powstają przede wszystkim w wyniku wydeptywania i wygniatania podłoża przez poruszanie się użytkowników i pojazdów mechanicznych na terenach rekreacyjnych. Powstałe w ten sposób przekształcenie można podzielić na następujące typy (Dyszarz 1993):

· wzrost zwięzłości i przemieszanie materiału;

· zmiana właściwości infiltracyjnych warstw przypowierzchniowych;

· powstanie mikroform rzeźby terenu i rozwój procesów denudacyjnych (m.in.: rynny i bruzdy ścieżkowe, tarasy, misy i nisze wydeptywania, krawędzie degradacyjne).

      Schemat sprzężenia zwrotnego „rekreacja - środowisko przyrodnicze” 


(wg Dysarza 1993)

Specyficznym, przyrodniczym terenem rekreacyjnym Sopotu jest strefa brzegowa morza, w obrębie której plaża charakteryzuje się wysoką atrakcyjnością dla rekreantów, z racji możliwości korzystania z różnych form wypoczynku: kąpieli słonecznych i wodnych, sportów wodnych oraz coraz popularniejszych gier i zabaw na piasku. Wobec dużego potencjału samoregulacyjno-odpornościo-wego strefy brzegowej morza, a głównie plaży, zróżnicowany, często mały potencjał samoregulacyjno-odpornościowy wydmowego zaplecza powinien limitować stopień zagospodarowania i użytkowania rekreacyjnego całego układu przyrodniczego. Możliwości jego rekreacyjnego wykorzystania określa przede wszystkim podstawowa relacja: baza rekreacyjna - przejście przez wydmy - plaża. Chłonność rekreacyjna plaż, jest praktycznie rzecz biorąc, nieograniczona - wraz ze wzrostem zagęszczenia na niej ludzi maleje tylko komfort ich wypoczynku. Pojemność bazy rekreacyjnej warunkują stan i standard jej rozwoju oraz charakter przyrodniczy otoczenia. Ze względu na bezpośrednie sąsiedztwo terenów zainwestowanych miasta i plaży przejścia przez wydmy na plażę nie stanowią „problemu węzłowego" systemu rekreacyjnego strefy brzegowej Sopotu. Jedynie sposób zagospodarowania bezpośredniego zaplecza plaży może stanowić ograniczenie atrakcyjności plaży. 


W granicach Sopotu występują trzy typy terenów posiadających przyrodnicze walory rekreacyjne. Są to:

· rejon przybrzeżny morza; 
·  rejon zalesionej strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej;
· śródmiejskie tereny zieleni urządzonej. 
Podstawowe cechy wymienionych terenów rekreacyjnych przedstawiają się następująco:

· rejon przybrzeżny morza:
· bardzo duża przydatność dla rekreacji będąca efektem dobrej dostępności, charakteru geodynamiki brzegu i typu plaż;

· chłonność rekreacyjna plaż ograniczona tylko komfortem wypoczynku a nie warunkami przyrodniczymi;

· ograniczone zagospodarowaniem miejskim zaplecze plaż w centralnej części miasta otwarte w części południowej i północnej;

· korzystne warunki hydrodynamiczne środowiska morskiego;

· konieczność definitywnego, trwałego wyeliminowania bakteriologicznego zanieczyszczenia przybrzeżnych wód morskich jako bezdyskusyjnego warunku rozwoju rekreacji w strefie brzegowej.

· rejon zalesionej strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej,

· duża, zwarta powierzchnia;

· w przewadze mała chłonność rekreacyjna lasów i mozaikowate występowanie terenów o dużej chłonności;

· postępujący proces antropizacji lasów zwłaszcza w strefach kontaktu z terenami zainwestowanymi, co prowadzi do obniżenia ich wartości przyrodniczej i zarazem rekreacyjnej;

· objęcie środowiska strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej ochroną w postaci Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (w tym rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”), co stwarza ograniczenia prawne wykorzystania rekreacyjnego;

· kreacja nowych i rewaloryzacja dawnych form zagospodarowania rekreacyjnego (szlaki, mała architektura).

· enklawy miejskich terenów zielonych:

· występują w postaci zieleni urządzonej (parki, skwery itp,) i niewielkich kompleksów semileśnych oraz specyficznej formy zainwestowania, jaką są ogrody działkowe;

· umiarkowany udział powierzchniowy ogólnodostępnych, urządzonych terenów zielonych (parki, skwery) (poza częścią północno-wschodnia miasta);

· występowanie zwartego, dużego kompleksu ogrodów działkowych, poza terenami zainwestowanymi (Dolina Świemirowska).;

W generalnej ocenie potencjał rekreacyjny środowiska przyrodniczego na obszarze Sopotu jest bardzo duży.

- Potencjał balneologiczny

Funkcją miastotwórczą w przypadku Sopotu była działalność związana z wykorzystaniem leczniczych i rekreacyjnych walorów środowiska morskiego oraz sąsiadujących z nim rozległych kompleksów leśnych strefy krawędziowej.

Począwszy od 1823 r., kiedy to powstał pierwszy obiekt (zakład kąpielowy) wykorzystujący wodę morską do zabiegów przyrodoleczniczych, Sopot pełni funkcję ważnego ośrodka kuracyjnego. Przez wieloletni proces inwestycyjny aktualny stan zainwestowania obiektów i urządzeń pozwolił w 1999 r. na nadanie miastu statutu uzdrowiska. Do przyrodniczych walorów, na bazie których wykształciła się funkcja uzdrowiska należą:

· położenie nad Zatoką Gdańską (morski bioklimat, aerozol morski, wykorzystanie plaży do celów leczniczych (inhalacje);

· ujęcie wód mineralnych „Zdrój Św. Wojciecha” - 4,4% solanka bromkowo-jodkowa, bromowa o samoczynnym wypływie z głębokości ponad 800 m, temperaturze 18,50C wykorzystywana do inhalacji (grzybek w Parku Południowym), kąpieli i inhalacji w obiektach zamkniętych oraz do celów pitnych,    

· położenie w otoczeniu rozległych kompleksów leśnych wykorzystywanych do spacerów (terenotereapia), przejażdżek rowerowych i konnych, które wytwarzają specyficzny mikroklimat z bogactwem fitoncydów i olejków eterycznych.  


W granicach „Sopotu - uzdrowiska” Uchwałą Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie ustanowienia Statusu Uzdrowiska Sopot wraz ze zmianą wprowadzoną Uchwałą Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31 sierpnia 2001 r. wyznaczono trzy obszary ochrony uzdrowiskowej:
· obszar A ochrony uzdrowiskowej obejmujący część miasta pomiędzy ulicami Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzką, Powstańców Warszawy a brzegiem morza oznaczono jako strefę A1; bezpośrednie otoczenie Sanatorium „Leśnik” oznaczono jako strefę A2  - w strefach tych zlokalizowano wszystkie obiekty i urządzenia służące do bezpośredniej działalności uzdrowiskowej;

· obszar B ochrony uzdrowiskowej, który obejmuje całą lądową część miasta za wyjątkiem pasa o szerokości ok. 200 mprzy granicy z Gdańskiem i stanowi swoiste zaplecze dla funkcji uzdrowiskowych;

· obszar C ochrony uzdrowiskowej, który obejmuje Zatokę Gdańską w pasie 500 m od brzegu morskiego i pas o szerokości od ok. 200 m do 0 m wzdłuż granicy z Gdańskiem, który stanowi tak jakby ich otulinę.

W stosunku do wyróżnionych stref określono w Statucie ogólne zasady gospodarowania, które podporządkowano podstawowej funkcji uzdrowiskowej.


W granicach miasta występują następujące obiekty związane z działalnością uzdrowiskową: 

a) szpitale i sanatoria:

· Wojewódzki Szpital Reumatologiczny;

· Sanatorium MSWiA;

· Sanatorium „Leśnik”; 

b) obiekty związane z działalności sanatoryjną  

· ujęcie wód mineralnych („Zdrój Św. Wojcecha”);

· pijalnia wód mineralnych;

· grzybek inhalacyjny.

Funkcjonowanie uzdrowiska uzależnione jest od wielu działań, które muszą podjąć władze miasta. Do najważniejszych należy zaliczyć:

· ograniczenie komunikacji samochodowej jako podstawowego źródła hałasu komunikacyjnego i uciążliwości aerosanitarnych;

· pielęgnacja, rewaloryzacja i kształtowanie nowych terenów zieleni urządzonej.

W ogólnej ocenie potencjał balneologiczny środowiska przyrodniczego na obszarze Sopotu jest duży, jednak w praktyce ograniczony stanem zainwestowania miejskiego.

13.4. Potencjał wodny


Potencjał wodny dotyczy zarówno wód powierzchniowych jak i podziemnych. W pierwszym ujęciu o potencjale wodnym Sopotu decydują skromne zasoby wodne potoków spływających ze strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej oraz położenie nad wodami przybrzeżnymi Zatoki Gdańskiej. W drugim decydują zasoby wód podziemnych pochodzące z różnych okresów geologicznych, o różnej dostępności i potencjale.


Największymi ciekami w granicach Sopotu są potoki: Karlikowski, Swelinia, Babidolski i Gdynia. Wszystkie cieki odprowadzają wody bezpośrednio do Zatoki Gdańskiej. Potoki te, poza krótkimi napowierzchniowymi odcinkami, ukryte są pod powierzchnią terenu i wykorzystywane są jako odbiorniki wód opadowych. W granicach miasta brak jest dużych powierzchniowo zbiorników wód, występują jedynie drobne zbiorniki retencyjne na ciekach oraz małe zbiorniki w zagłębieniach terenu, często pochodzenia antropogenicznego. Ocena potencjału wodnego wszystkich cieków sopockich, w związku z ich prawie całkowitym skanalizowaniem oraz krótkim przebiegiem jest utrudniona, jednak w generalnej ocenie należy uznać go za mały.


Duży jest z kolei potencjał wodny miasta gminy w zakresie wód podziemnych. Wpływają na to zasoby wód czwartorzędowych, trzeciorzędowych i kredowych oraz wód pochodzących z drenażu przypowierzchniowego. Zestawienia wielkość zasobów wód ujęć wody na terenie Sopotu prezentuje tabela 10 poniżej. 

Tabela 10  Udokumentowane zasoby wód podziemnych na terenie Sopotu.

	lp.
	ujęcie wody
	zatwierdzone zasoby (m3/dobę)
	pochodzenie poziomów wodonośnych

	1. 
	Bitwy pod Płowcami
	24.000
	kreda

trzeciorzęd

czwartorzęd

	2. 
	Brodwino
	8.040
	trzeciorzęd

	3. 
	Nowe Sarnie Wzgórze
	7.032
	drenaż

trzeciorzęd

czwartorzęd

	4. 
	Zacisze
	2318
	trzeciorzęd

czwartorzęd

	5. 
	Haffnera
	2208
	czwartorzęd

	6. 
	Wzgórze Zamkowe
	1.200
	czwartorzęd

	razem 
	44.798


źródło: R. Musiał, Infrastruktura techniczna opracowanie do „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu”, (1999)


Spośród występujących tu ujęć na cele komunalne w ostatnich latach (1998 i 1999) wykorzystywane były jedynie ujęcia Bitwy pod Płowcami, Brodwino i Nowe Sarnie Wzgórze. Ze względów technologicznych i ekonomicznych pozostałe ujęcia zostały wyłączone z eksploatacji. Zarówno w ich obrębie oraz w systemie wodociągowym miasta funkcjonują zbiorniki wyrównawcze wody pitnej o nazwach :

· Nowe Sarnie Wzgórze;

· Brodwino;

· Zacisze;

· Piaskowa;

· Wzgórze Trzech Gracji (dwa).


Łączna objętość tych zbiorników wynosi 6100 m3 i stanowi istotny element systemu zaopatrującego mieszkańców w wodę pitną i do celów gospodarczych. 


W stosunku do wszystkich ujęć wody ustanowiono normatywne strefy ochrony bezpośredniej, zaś w stosunku do ujęć „Bitwy pod Płowcami” (Dec. nr O-V-7226/2/93)  „Nowe Sarnie Wzgórze” (Dec. nr O-V-7226/5/92/93)  ustanowiono strefy ochrony pośredniej w obrębie, których określono zasady gospodarowania. 

Źródłem wody o charakterze leczniczym jest „Zdrój Św. Wojciech”, z którego samoczynnie z głębokości 833 m wydobywa się solanka bromkowo-jodkowa i bromowa o temperaturze 18,50C. Wykorzystywana jest ona w urządzeniach sanatorium reumatologicznego oraz w postaci grzybka inhalacyjnego i pijalni wód mineralnych przy molo.


Zasoby wód podziemnych Sopotu związane są również z kredowym zbiornikiem wód, zaliczonym do głównych zbiorników wód podziemnych w Polsce (Rys. 3). Jest to zbiornik nr 112 Żuław Gdańskich o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 116 tys. m3/d.
14. SYNTEZA UWARUNKOWAŃ PRZYRODNICZYCH – ANALIZA SWOT

	uwarunkowania fizjograficzne

	Silne strony i zalety
	Wady i słabości

	· generalnie korzystne warunki fizjograficzne dla posadowienia obiektów budowlanych (poza strefą krawędziową)

· linia brzegowa morza w stanie dynamicznej równowagi 


	· ograniczenia inwestycyjne związane z ukształtowaniem terenu (martwy klif, zbocza dolin, strefa krawędziowa) i niekorzystne warunki bioklimatyczne w obrębie części den dolinnych

	Okazje i szanse
	Trudności i Zagrożenia

	· bardzo duże zróżnicowanie fizjograficzne i związana z tym atrakcyjność krajobrazowa
	· potencjalne zagrożenie terasy abrazyjnej podniesieniem się poziomu morza i związanym z tym podniesieniem poziomu wód gruntowych




	uwarunkowania Ekologiczne

	Silne strony i zalety
	Wady i słabości

	· bardzo duży udział terenów leśnych w granicach administracyjnych miasta

· pozytywna rola wobec miasta regionalnego, ekologicznego systemu obszarów chronionych, jako zbioru ekosystemów o szczególnej roli dla regeneracji środowiska miasta 

· korzystny wpływ na klimat miasta i stan sanitarny powietrza zwartego kompleksu leśnego oraz wód Zatoki Gdańskiej 

· występowanie wartościowych obiektów zieleni miejskiej w obrębie terenów zainwestowanych.


	· brak połączeń ekologicznych pomiędzy strefą brzegową morza a kompleksem leśnym strefy krawędziowej wysoczyzny

· występowanie silnie przekształconych zbiorowisk w strefie nadmorskiej i strefie leśnej w wyniku penetracji rekreacyjnej 

	Okazje i szanse
	Trudności i Zagrożenia

	· rewaloryzacja przyrodnicza wód powierzchniowych oraz towarzyszących im zbiorowisk roślinnych

· rekultywacja przyrodnicza terenów przekształconych (dotyczy to zwłaszcza kompleksów leśnych w brzeżnej części oraz zbiorowisk nawydmowych i bezpośredniego zaplecza plaży)

· na terenach nowych inwestycji utrzymanie dużego udziału terenów biologicznie czynnych 
	· presja inwestycyjna – zwłaszcza zabudowy mieszkaniowej i usługowej, na tereny aktywne biologicznie

· znaczne ograniczenia odtworzenia sieci cieków 

· pogorszenie kondycji ekosystemów leśnych TPK


	uwarunkowania sozologiczne

	Silne strony i zalety
	Wady i słabości

	· brak przemysłowych i dużych komunalnych źródeł zanieczyszczeń atmosfery

· korzystne warunki przewietrzania w strefie brzegowej 

· brak przemysłowych źródeł zanieczyszczeń wód powierzchniowych i podziemnych

· mały udział terenów przekształconych geomechanicznie

· brak obiektów szczególnie uciążliwych dla środowiska i stwarzających nadzwyczajne zagrożenia środowiska (poza stacjami paliw)
	· zagrożenia przybrzeżnych wód morskich zanieczyszczeniami pochodzącymi z regionalnego otoczenia miasta 

· duża uciążliwość komunikacji samochodowej związana z głównymi ulicami w zakresie zanieczyszczeń  aerosanitarnych i akustycznych

· uciążliwość transportu kolejowego w zakresie hałasu i wibracji podłoża

· okresowe uciążliwości aerosanitarne indywidualnych źródeł ciepła w obrębie zwartej zabudowy wielorodzinnej w śródmiejskiej części miasta

· miejscami niekorzystne warunki bioklimatu w rejonach ograniczonego przewietrzania w obrębie zwartej zabudowy wielorodzinnej śródmiejskiej części miasta 

· brak wyraźnej tendencji poprawy stanu środowiska w zakresie warunków akustycznych

· skanalizowanie znacznej części cieków

	Okazje i szanse
	Trudności i Zagrożenia

	· poprawa stanu środowiska miejskiego w zakresie warunków aerosanitarnych i klimatu akustycznego poprzez zmiany organizacji ruchu pojazdów samochodowych (tranzyt i wewnątrzmiejski)

· poprawa stanu czystości środowiska wodnego przez modernizację i rozbudowę infrastruktury technicznej ochrony środowiska (podczyszczanie wód opadowych) oraz przez działania organizacyjne

· proekologiczne działania samorządu gminnego
· wzrost świadomości ekologicznej mieszkańców miasta 
	· tranzytowy układ komunikacji samochodowej i kolejowej 

· dalsze pogarszanie się ekologicznych warunków życia ludzi w pasach przydrogowych w wyniku intensyfikacji transportu samochodowego


	uwarunkowania zasobowo-użytkowe

	Silne strony i zalety
	Wady i słabości

	· duży potencjał rekreacyjno-balneologiczny środowiska przyrodniczego związany ze strefą brzegową morza i strefą  krawędziową wysoczyzny morenowej

· duży potencjał wodny wykraczający poza aktualne i prognozowane potrzeby miasta
	· mały, ograniczony potencjał transurbacyjny

· dewaloryzująca funkcja tranzytowej komunikacji samochodowej i transportu kolejowego w stosunku do funkcji uzdrowiskowej

	Okazje i szanse
	Trudności i Zagrożenia

	· rozwój funkcji oraz obiektów rekreacyjnych i uzdrowiskowych w obrębie strefy brzegowej morza i strefy krawędziowej wysoczyzny morenowej

· rewaloryzacja struktur osadniczych 

–  wymiana i modernizacja starego zainwestowania 

· ograniczenie komunikacji samochodowej jako podstawowego źródła zanieczyszczeń atmosfery i słabych warunków akustycznych  
	· przekształcenie i dewaloryzacja środowiska strefy brzegowej morza jako podstawy rozwoju rekreacji

· przekształcenie i degradacja walorów środowiska strefy krawędziowej wysoczyzny, jako podstawy rekreacji codziennej i weekendowej mieszkańców 


15. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE


15.1. System transportowy miasta 

    Uwarunkowania ponadregionalne


Miasto Sopot leży pomiędzy Gdynią, Gdańskiem i wzgórzami Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, od wschodu ograniczone jest brzegiem morskim.

 Przez teren miasta przechodzi główna trasa komunikacyjna Gdańsk – Gdynia – jest to droga powiatowa, na obszarze miast – powiatów grodzkich jest w zarządzaniu  tych miast . Gmina Sopot jest powiatem grodzkim.

Pozostałe powiązania miasta do dróg krajowych to: 

· ul. Malczewskiego  Z 1/2 –  do Obwodnicy Trójmiasta (droga krajowa nr 6) przez ul. Wielkopolską w Gdyni 

· przez ul. Czyżewskiego  w Oliwie – Spacerową do Obwodnicy (drogi krajowej nr 6).
Obecnie miasto nie ma bezpośredniego powiązania  z Obwodnicą Trójmiasta 
 Transport kolejowy 
Przez miasto przebiega magistrala kolejowa E-nr 65 ze stacją Sopot oraz Szybka Kolej Miejska Gdańsk-Wejherowo z trzema przystankami: Sopot-Wyścigi, Sopot, Kamienny Potok. Przy przystanku Sopot Wyścigi znajdują się bocznice towarowe. W zasięgu obsługi SKM znajduje się większa część miasta – tylko osiedla Brodwnino, 23 Marca, oraz Dolny Taras w rejonie ul. Bitwy pod Płowcami są poza zasięgiem dojścia pieszego (1,0 km). Obecnie obserwuje się znaczny spadek  przewozów pasażerskich, nastąpiło przesuniecie wskaźnika dojazdów do pracy na większe wykorzystanie w tych dojazdach samochodu. Jest to negatywne zjawisko, które powoduje znaczny wzrost ruchu samochodowego. Spadek w przewozach pasażerskich ocenia się na około 50 %.
 Transport  morski

W okresie letnim  istnieje pasażerski transport morski do Gdyni, Gdańska i na Półwysep Helski obsługiwany przez statki Żeglugi Gdańskiej  -  z przystani przy molo. Poza sezonem żegluga jest zawieszona. 

Układ wewnętrzny miasta

Główna ulica miasta – Al. Niepodległości G 2/2 lub ¼, droga powiatowa jest jednocześnie osią komunikacyjną aglomeracji. 

Ulice zbiorcze: 

● ul. Armii Krajowej Z ½   - równoległa do Al. Niepodległości 

● ul. Bitwy pod Płowcami - Grunwaldzka - Powstańców Warszawy – Haffnera Z ½ -ciąg  komunikacyjny w dolnym tarasie miasta Z ½- równoległy do Al. Niepodległości                                                          
● ul. 3 Maja, ul. Chopina, ul. Podjazd, ul. Sikorskiego Z ½- prostopadłe do Al. Niepodległości.
Pozostałe ulice są ulicami lokalnymi i dojazdowymi. 

W  Dolnym Tarasie miasta, ciąg ulic zbiorczych o znacznym natężeniu ruchu wchodzi w strefę ochrony uzdrowiskowej A-1. 
Transport pasażerski – autobusowy i  trolejbusowy 

Miasto posiada komunikację autobusową linii wewnętrznych powiązanych z Gdańskiem i Gdynią, oraz linię trolejbusową  powiązaną z układem Gdyni. Obsługa transportu pasażerskiego jest prowadzona przez zakłady komunikacji miejskiej Gdańska i Gdyni. Sopot nie posiada bazy komunikacyjnej i zakładu komunikacji miejskiej.
Przystanki komunikacji autobusowej i trolejbusowej są powiązane z przystankiem SKM Sopot i Sopot Kamienny Potok - jednak nie występuje pełna korelacja pomiędzy rozkładami jazdy komunikacji miejskiej i kolejowej. Układ   komunikacji autobusowej z przystankami przy ul. Kościuszki lub Al. Niepodległości w sąsiedztwie przystanku SKM – Sopot prawie wszystkich linii tworzy „mini węzeł” integracyjny pomiędzy SKM a  liniami autobusowymi.

 Nową linią autobusową jest linia nr 181 –  z osiedla  Karwiny w Gdyni do pętli trolejbusowej w Sopocie. Dowozi ona pasażerów z osiedla Karwiny do przystanku SKM Sopot, co jest znacznym skrótem w dojazdach do Gdańska mieszkańców tej części Gdyni. 
System ścieżek rowerowych 

W obszarze miasta istnieje wydzielony ciąg rowerowy w pasie rekreacji nadmorskiej z powiązaniem ciągu rowerowego prowadzącego do Brzeźna w Gdańsku. Poza tym obszarem wykonany jest fragment ścieżki rowerowej przy Al. Niepodległości od węzła Malczewskiego w kierunku Gdyni do granicy miasta, kontynuowany na terenie Gdyni.

Główny ciąg pieszy

Miasto posiada wydzielony obszar ruchu pieszego wzdłuż ul. Bohaterów Monte Cassino  od mola do Opery Leśnej stanowiący jedną z głównych jego atrakcji.  Ciąg ten jest przerwany na skrzyżowaniu z ul. Grunwaldzką, gdzie koliduje z ruchem samochodowym - jest to uciążliwe zwłaszcza w sezonie turystycznym.  

System parkowania 

Jednym z większych problemów miasta jest system parkowania - gdyż wskaźnik motoryzacji wynosi już 450 s/1000 mieszkańców, a wydzielonych parkingów zbiorowych jest niewiele. W szczególności braki występują w sezonie  turystycznym. W centrum miasta znajdują się wyznaczone płatne miejsca parkingowe wzdłuż ulic oraz  wydzielone parkingi w centrum: 

· ul. Powstańców  Warszawy  - 50 st 

· parking przy molo - 100 st 

· ul. Chopina - 100 st 

· ul. Dworcowa - 50 st (na terenie PKP) 

· ul. Sobieskiego - 80 st   

         Jest to ilość niewielka zarówno dla potrzeb ruchu turystycznego jak i mieszkańców. Pozostałe wydzielone parkingi są parkingami tylko dla mieszkańców do stałego parkowania, są one zlokalizowane w dużych osiedlach mieszkaniowych: Brodwino, Kamienny Potok, przy ul. Karlikowskiej.  

W roku 1991 wykonane zostało opracowanie „Studium możliwości rozmieszczenia parkingów i garaży” przez mgr inż. A. Koszewską, wynika z niego, że najgorsza sytuacja występuje w osiedlach: Mickiewicza, Kraszewskiego w Kamiennym Potoku, 23 Marca oraz w Dolnym Tarasie miasta. Od tego czasu sytuacja w w/w rejonach nie uległa zmianie, gdyż nie powstały tam nowe miejsca postojowe, wzrósł natomiast wskaźnik motoryzacji. Tak więc problem parkowania  w mieście pogłębia się i wymaga rozwiązań systemowych. Z kolei miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zabraniają budowy nowych garaży indywidualnych na terenach zabudowy wielorodzinnej. 
15.2. Obowiązujące opracowania  w zakresie komunikacji 
Miasto posiada miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego, w którym został zdefiniowany układ komunikacyjny wraz z jego perspektywicznym rozwojem – został on zatwierdzony z wyłączeniem przebiegu trasy Nowej Spacerowej na odcinku leśnym. Dla trasy Nowej Spacerowej – został opracowany odrębny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony przez Rady Miast Gdańska, Sopotu i Gdyni. Od czasu zatwierdzenia planu zagospodarowania przestrzennego Sopotu nastąpiło wiele zmian, które rzutują na układ komunikacyjny miasta. Również  w miastach sąsiadujących nastąpiły zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym oraz w planach systemów komunikacyjnych - a szczególnie w Gdańsku, gdzie uchwalono „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego” z nowym układem drogowym, do którego wprowadzono  tzw. „ramę komunikacyjną ” oraz nowe odmienne niż dotychczas ujęcie problemu Drogi Czerwonej – tylko jako rezerwy terenu z ograniczeniem klasy ulicy do G 2/2 i  realizacji w ostatnim etapie rozwoju układu.

W Gdyni buduje się już Drogę Różową od ul. Śląskiej do ul. Wielkopolskiej i sporządzony jest projekt koncepcyjny jej przedłużenia do Kolibek na granicy z Sopotem. Droga ta, klasy G 2/2 posiadać będzie dwie jezdnie po 2 pasy ruchu w każdym kierunku z włączeniem do istniejącej drogi nr 27. 

Od czasu zatwierdzenia planu ogólnego miasto Sopot - zostało wpisane na listę Uzdrowisk Polskich – co jest wynikiem odkrycia złóż solanki leczniczej. Wiąże się to z wprowadzeniem strefy ochrony uzdrowiskowej A-1  w teren dolnego tarasu, gdzie istnieje ciąg komunikacyjny o dużym natężeniu ruchu powodujący uciążliwości w postaci hałasów komunikacyjnych i zanieczyszczenia środowiska.  Strefy ochrony uzdrowiskowej są nowym elementem w gospodarowaniu przestrzenią miejską.
Nowe opracowania dotyczące zmian układu komunikacyjnego m. Sopotu

Od czasu zatwierdzenia planu ogólnego Sopotu zostały wykonane następujące opracowania dotyczące  większych fragmentów miasta: 

-   Studium zagospodarowania przestrzennego połączenia Dolnego Tarasu Sopotu i Oliwy z obwodową trójmiasta – „Nowa Spacerowa”,PPP „Plan Projekt” Sopot, 

-   Studium Komunikacyjne dla obszaru: Al. Niepodległości – Sikorskiego –   Armii   Krajowej – Moniuszki,  „INZ-TOP”  Sopot,
· Studium możliwości rozmieszczenia parkingów i garaży, „Plan Projekt” Sopot, 

-   Studium komunikacyjne Dolnego Tarasu Sopotu z uwzględnieniem ograniczeń wynikających ze statusu uzdrowiska „INZ-TOP” Sopot,
-    Badania i prognozy ruchu na podstawowym układzie ulic w dolnym Sopocie, Biuro Konsultacyjno – Projektowe Inżynierii Drogowej „TRAFIK” Gdańsk, 

-   Usprawnienia Systemu Organizacji Ruchu Drogowego w Sopocie – Europejski Bank  Przebudowy i Rozwoju  - England, 

-   Studium obsługi transportowej dla Hali Widowiskowo - Sportowej w Sopocie, INŻ.-TOP Sopot, 

-   Analizy porównawcze rozbudowy układu komunikacyjnego dla określenia statusu Drogi Czerwonej w Sopocie, INŻ.-TOP Sopot, BKPID „TRAFIK”.
Badania ruchu w stanie istniejącyym 

     We wrześniu 1999 roku wykonano badania ruchu do opracowania Studium Dolnego Tarasu przez BKPID „TRAFIK” – Gdańsk, które wykazały następujące natężenia dobowe : 

-     Al. Niepodległości 

44 720 poj/dobę 

-     ul. Armii Krajowej   

10620  poj/dobe

-     ul. Grunwaldzka 

16 280 poj/dobę

-     ul. Bitwy pod Płowcami 
13 800 poj/dobę 

-     ul. 3 Maja    


13150  poj/dobe 

Badano ilość ruchu tranzytowego i wynosi on 16% w dolnym tarasie i około 50% w ciągu Al. Niepodległości – Armii Krajowej. Przepustowość Al. Niepodległości jest już na IV poziomie warunków ruchu i występują przekroczenia przepustowości. W dolnym tarasie jest jeszcze rezerwa 15-19% przepustowości układu. Średnie prędkości przejazdu przez miasto są w granicach 25 – 43 km/h. 

15. 3.  Ocena stanu istniejącego
Układ drogowy 

 Układ komunikacji pozostaje bez zasadniczych zmian od czasu zatwierdzenia planu ogólnego, natomiast w pewnych fragmentach miasta zostały wykonane modernizacje.  W zakresie głównych ulic miasta wykonano: 

· modernizację skrzyżowania ul. Malczewskiego z Al. Niepodległości, 

· modernizację z uspokojeniem ruchu ul. 3 Maja, 

· ścieżkę rekreacyjną pieszo – rowerową w pasie nadmorskim, 

· modernizację ul. Grunwaldzkiej, 

· sygnalizację świetlną na skrzyżowaniu ul. Chopina i ul. Grunwaldzkiej 

· częściową realizację ul. Przemysłowej,

· modernizację z uspokojeniem ruchu ul. Armii Krajowej (w realizacji)

· budowę tunelu z przejściem pieszym pod Al. Niepodległości w ciągu ul. Marynarzy 

Pozostałe planowane elementy układu komunikacyjnego nie zostały jeszcze zrealizowane co jest odczuwalne w zatorach na głównym kierunku ruchu Gdańsk - Gdynia. Przepustowość układu jest na granicy funkcjonowania, zatory na Al. Niepodległości już wskazują na wyczerpanie się przepustowości tej ulicy w godzinach szczytu, a rezerwy w dolnym tarasie nie będą mogły być wykorzystywane jeżeli wprowadzi się rygory wynikające z ochrony uzdrowiskowej strefy A-1. 

 Transport kolejowy 

W tym układzie występują duże rezerwy obsługi pasażerskiej – obecnie nie wykorzystywane przez opóźnienia w modernizacji, co powoduje brak motywacji do zmiany w użytkowaniu samochodu w dojazdach do pracy. Ponadto brak wspólnego biletu autobusowo – kolejowego, zmniejszona częstotliwość pociągów SKM, brak jej niezawodności oraz stan bezpieczeństwa podróży nie zachęcają do dojazdów koleją miejską.

- Nowe przepisy dotyczące terenów przy granicy PKP t.j  Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki  Morskiej z dnia 20 maja 2000r - § 4.a – wprowadzają „strefę 10,0 m od granicy obszaru kolejowego w której nie mogą się znajdować budowle  i budynki”. Rozporządzenie to ma zasadnicze znaczenie dla obszarów położonych przy torach PKP – w pasie którym znajdują się budowle i budynki w odległości mniejszej niż podaje zarządzenie. Powoduje ono ograniczenia w inwestowaniu na tych terenach, będących w rękach zarówno właścicieli prywatnych jak i gminy. 

Transport autobusowy  i trolejbusowy

Układ linii autobusowych i trolejbusowych w mieście jest wystarczający i daje powiązania wszystkich dzielnic z przystankiem SKM – Sopot lub SKM - Sopot  Kamienny Potok. Brak jest jednak klasycznych węzłów integracyjnych.
Ścieżki rowerowe

Istniejące ścieżki rowerowe są elementem większego układu na kierunku północ południe, który jest w realizacji. Natomiast odczuwalny jest brak powiązań poprzecznych .  

Ponadto w Sopocie brak jest układu ścieżek rowerowych na ciągach komunikacyjnych, które pozwoliłyby na poruszanie się po mieście w dojazdach do usług i pracy lub nawet do SKM, co pozwoliłoby na zmniejszenie użytkowania samochodu w krótkich podróżach miejskich. W Zarządzie Dróg i Zieleni  w Sopocie wykonana została Koncepcja przebiegu ścieżek rowerowych – w skali makro – ale  wymaga ona sprawdzenia możliwości technicznych przeprowadzenia tych tras.     

15.4. Uwarunkowania rozwoju układu

 Powiązania ponadregionalne 
· Brak bezpośredniego powiązania z Obwodowa Trójmiasta, 
· Ruch tranzytowy pomiędzy Gdańskiem i Gdynią  w 54 % obciąża główną ulicę miasta i również wchodzi w strefę ochrony uzdrowiskowej A-1, 

· Brak możliwości powiązania istniejącego układu komunikacyjnego m. Sopotu z planowaną budową Drogi Czerwonej z kierunku Gdyni, 

· Wykonanie powiązań z projektowana trasą ul. Nowej Spacerowej przez  Al. Niepodległości i przedłużenie ul. Łokietka,
· Pozostawienie w planach możliwości realizacji Drogi Czerwonej.
 Transport kolejowy 
Istniejący układ torów nie wymaga rozbudowy, natomiast będzie on częściowo modernizowany w zakresie nowych  bezkolizyjnych dojść do przystanków SKM i  przystanku Sopot (tory dalekobieżne).  Układ torów towarowych może ulec w części likwidacji z uwagi na zmniejszenie  przeładunków  w obszarze miasta.  

Układ wewnętrzny 

System transportowy miasta w zakresie układu ulicznego wymaga zasadniczych zmian i decyzji – które są wynikiem nowych inwestycji oraz spełnienia warunków  wprowadzenia strefy ochrony uzdrowiskowej A-1 w obszarze Dolnego Tarasu.  W celu sprecyzowania problemów komunikacyjnych zostały zlecone przez Urząd Miasta badania ruchu z określeniem prognozy na lata 2005 i 2015. 

Najważniejszymi  problemami układu ulicznego obecnie  są : 

- przekroczenia przepustowości: Al. Niepodległości - poziom warunków ruchu – IV, ul. Podjazd – poziom warunków ruchu – IV, ul. Malczewskiego  poziom  warunków ruchu – III, ul. 3 Maja – poziom ruchu warunków ruchu – IV i III, 

- bezpieczeństwo  ruchu  - najwięcej wypadków i kolizji występuje w Al.   Niepodległości w obszarze skrzyżowań oraz na ul. Grunwaldzkiej (głownie piesi),  

-  przekroczenia natężeń hałasu komunikacyjnego w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1 o 23 dB, 

- kolizja głównego ciągu pieszego miasta w ul. Bohaterów Monte Cassino z ruchem samochodowym w ciągu ul. Grunwaldzkiej – Powstańców  Warszawy, 

- brak systemu parkingów zbiorowych w obszarach centrum miasta oraz  parkingów związanych z ruchem turystycznym miasta (plaże), 

- brak stref uspokojenia ruchu samochodowego mających na celu zwiększenie bezpieczeństwa  mieszkańców i turystów.

Miasto  w zakresie zainwestowania terenu wprowadza zasadnicze zmiany, powstaje wiele nowych ruchotwórczych obiektów, w tym między innymi:
-  Hala sportowa 100-lecia Sopotu przy ul. Goyki,
-  Hala tenisowa przy ul. Haffnera, 

-  Centrum usługowe z  odbudową Domu Zdrojowego, 

-  Budowa nowych hoteli - przy ul. Dworcowej, przy ul. Powstańców Warszawy, przy ul. Haffnera, 

-  Obiekt „ Hestii” przy ul. Bitwy pod Płowcami, 

-  Park Wodny Sopot i centrum kongresowe  przy ul. Zamkowa Góra,   

-  Budowa Hali Widowiskowo- Sportowej na 10 000 widzów. 

Nowe realizacje i zamierzenia inwestycyjne  będą generować ruch w obszar już i tak obciążony ruchem mieszkańców oraz ruchem przelotowym - dlatego  konieczne jest określenie strategii rozwoju układu komunikacji miasta oraz wyznaczenie priorytetów w zakresie systemu transportowego.
Najważniejsze problemy komunikacyjne miasta 

· problem ruchu przelotowego  przez miasto, 

· przeciążenie ruchem  istniejącego układu drogowego, 

· ograniczenie ruchu  wynikające ze statusu Sopotu jako uzdrowiska,  

· zwiększenie bezpieczeństwa ruchu,  

· brak parkingów zbiorowych  w centrum  miasta, 

· zintegrowany system komunikacji publicznej  w skali aglomeracji, 

· zmniejszenie użytkowania samochodu  w dojazdach do pracy, 

· budowa układu ścieżek rowerowych.

Wymagają one rozwiązania poprzez prowadzenie systematycznych działań badawczych, projektowych, decyzyjnych i organizacyjnych.

16. UWARUNKOWANIA INŻYNIERYJNE

16.1. Diagnoza stanu istniejącego
Zaopatrzenie w wodę
Opis

Źródła wody dla miasta Sopot stanowią cztery ujęcia główne: „Bitwy pod Płowcami", „Nowe Sarnie Wzgórze", Zacisze”, „Brodwino" i wspomagające  „Wzgórze Zamkowe".

Ujęcia te, za pomocą 27 studni wierconych ujmują wody z poziomów  czwarto i trzeciorzędowych oraz z poziomu kredowego. Łączne, zatwierdzone zasoby tych ujęć wynoszą ok. 46000  m 3/d  tj.  1917 m 3/h. Wszystkie ujęcia mają określone i wyznaczone strefy ochronne. 
W poniższej tabeli zestawiono charakterystyczne dane dotyczące ujęć wody.

	Lp.
	Ujęcie
	Zatwierdzone zasoby
[ m 3 / d ]
	Średnia produkcja w 1999 r.

[ m 3 / d ]
	Uwagi

	1
	Bitwy pod Płowcami
	4800

6240

12960

24000
	10000
	kreda

trzeciorzęd

czwartorzęd

razem

	2
	Nowe Sarnie Wzgórze
	3000

912

3120

7032
	3000
	drenaż

trzeciorzęd

czwartorzęd

razem

	3
	Brodwino
	8040
	2000
	trzeciorzęd

	4
	Zacisze
	1200

1118
	0
	trzeciorzęd

czwartorzęd

	5
	Wzgórze Zamkowe
	1200
	0
	czwartorzęd

	
	Ogółem
	44798
	15000
	


Ujęcia „Bitwy pod Płowcami” i „Nowe Sarnie Wzgórze” mają ustanowione strefy ochronne na mocy decyzji Wydziału Ochrony Środowiska UW w Gdańsku – odpowiednio – nr O–V–7226/2/93 z 10.05.1993 r. i O–V–7226/5/92/93 z 04.1993 r. Ustanowienie stref ochronnych pociąga za sobą pewne ograniczenia, będzie o nich mowa w dalszej części studium.

Pozostałe ujęcia nie mają wyznaczonych stref ochrony pośredniej lecz jedynie strefy bezpośredniej ochrony.

W systemie funkcjonują cztery zbiorniki retencyjne: 

·  „Brodwino”, 

·  „Piaskowa” ,

· „Wzgórze Trzech Gracji” – dwa obiekty

- o łącznej pojemności 5300 m.3,

i trzy ruchowe:

· „Nowe Sarnie 'Wzgórze”,

· „Zacisze”, 

· „Bitwy pod Płowcami”

- o łącznej pojemności 6100 m.3.

Z ujęciami: „Zacisze i „Nowe Sarnie Wzgórze” współpracuje sieciowa  stacja pomp „Armii Krajowej”, która tłoczy wodę z tych ujęć do układu „Wzgórza Trzech Gracji”.  

Ze względu na ukształtowanie terenu i wymogi z tym związane sieć wodociągowa Sopotu podzielona jest na dwie strefy:

· I - strefa - obejmująca dolną część miasta między Al. Niepodległości i Zatoką Gdańską zasilana jest z ujęć: „Bitwy pod Płowcami" i „Wzgórze Zamkowe" (awaryjnie) - poprzez zbiornik „Piaskowa".

· II - strefa - cześć wysoka miasta podzielona jest na dwa układy:

· pierwszy - powyżej Al. Niepodległości od granicy z Gdańskiem do ul. 

      Kraszewskiego zasilany z ujęć „Nowe Sarnie Wzgórze", „Zacisze" i 

     „Brodwino" poprzez zbiornik wyrównawczy „Wzgórze Trzech Gracji”.

· drugi - powyżej ul. Wejherowskiej i ul. Kraszewskiego (os. Brodwino) zasilany z ujęcia „Wzgórze Zamkowe" poprzez zbiornik wyrównawczy „Brodwino".

Układy te mogą pracować osobno lub wspólnie. 

Sieć wodociągowa wykonana jest z rur żeliwnych, PE, PCV i fragmentarycznie z azbestocementu. 

Sieć ułożona jest przeważnie w pasach chodnikowych i ciągach pieszych, niekiedy w jezdniach, uzbrojona w hydranty i zasuwy. Istotne elementy systemu wodociągowego pokazano na rys. nr 10.
Ocena i diagnoza

Poniżej przedstawia się charakterystyczne dane statystyczne na koniec 1998 r.

· liczba mieszkańców ogółem                                           ok.   -   43000  osób,

· liczba mieszkańców korzystających z wodociągów       ok.  -   42800  osób,

· odsetek mieszkańców korzystających z wodociągów         -      99,4%,

· zatwierdzone zasoby wody  w m 3 / d :

                                                               -  kreda                    4800

                                                               -  trzeciorzęd         16392

                                                               -  czwartorzęd        20606

                                                               -  drenaż                  3000 

                                                                  razem                 44798

· produkcja wody                                                            -  ok. 15000 m 3/d,

· średnie zużycie wody w mieście                              Q śr =  ok. 10000 m 3/d 

( od kilku lat systematycznie spada ),

· średni jednostkowy wskaźnik zużycia                       q = 172,6  dm 3/d,M.

    ( mieszkańca ).

Jak wynika z powyższych liczb, produkcja wody stanowi tylko ok. 30%  zatwierdzonych zasobów. Jednostkowy wskaźnik zużycia wody jest wyższy niż w Gdańsku i Gdyni, gdzie wynosi on ok. 136 dm 3/d,M. Zatwierdzone zasoby pozwalają  - przy wskaźniku ok. 173  dm 3/d,M -  na zaopatrzenie w wodę ok. 200 tys. mieszkańców. 

Sieć i urządzenia wodociągowe znajdują się w zróżnicowanym, ale na ogół dobrym stanie technicznym i pod względem funkcjonalnym są wystarczające dla pokrycia wszystkich potrzeb miasta. Przewody magistralne wykonane z żeliwa są w dobrym stanie, sieci rozdzielcze są systematycznie remontowane i konserwowane. Niewielkie fragmenty sieci wykonane z azbesto – cementu i ołowiane przyłącza wymagają pilnej wymiany.

Jakość wody pod względem bakteriologicznym jest dobra. Wody pobierane z ujęć: „Bitwy pod Płowcami”, „Brodwino” i „Nowe Sarnie Wzgórze” wymagają uzdatnienia   (odżelazienia odmanganiania).

Stan techniczny ujęć wody i zbiorników wyrównawczych jest dobry.

Stacje uzdatniania wody ujęcia „Brodwino” i „Bitwy pod Płowcami” wymagają modernizacji. Pompownia „Armii Krajowej” została zmodernizowana.
W oparciu o analizę stanu istniejącego można postawić następującą jego diagnozę:

· stan zaopatrzenia miasta w wodę jest zadawalający,

· zasoby eksploatacyjne istniejących ujęć są znacznie wyższe od obecnych potrzeb i z całą pewnością przewyższają  zapotrzebowanie wynikające z możliwego rozwoju miasta,

· system zaopatrzenia w wodę nie powoduje żadnych ograniczeń ani też uwarunkowań rozwoju. 

Odprowadzanie ścieków sanitarnych

Opis

 Sieć kanalizacyjna m. Sopotu podzielona jest na dwie zlewnie: górną i dolną.

 Ze zlewni górnej ścieki odprowadzane są grawitacyjnie siecią kanałów i kolektorów sanitarnych do głównego kolektora „Sopot-Zaspa”.

Nadmiar ścieków w kolektorze,  w Al. Niepodległości odpływa przelewem do dolnej zlewni.

Zlewnia dolna podzielona jest na dwie zlewnie drugiego rzędu:

· północną z przepompownią „Pośrednią”  przy ul. Grunwaldzkiej, 

· południową, do której tłoczone są ścieki ze zlewni północnej.

Obie zlewnie dolne obsługiwane są przez przepompownię „Główną" przy ul. Polnej skąd ścieki tłoczone są do kolektora „Sopot-Zaspa", który odprowadza ścieki do istniejącej oczyszczalni „Zaspa”, funkcjonującej w Gdańskim Systemie Kanalizacyjnym. Oczyszczalnia ta, ze względu na swoje położenie i stan techniczny powinna być w niedługim czasie zlikwidowana (pozwolenie wodno prawne przestało obowiązywać i podjęta została decyzja o likwidacji tej oczyszczalni). Ścieki z Sopotu będą odpływały do mechaniczno – biologicznej oczyszczalni „Wschód”. Miasto Sopot partycypuje w jej rozbudowie o część biologiczną.         
 Obie przepompownie ścieków zostały niedawno zmodernizowane i spełniają współczesne wymogi. Kanalizacja sanitarna wykonana jest z rur kamionkowych i ułożona w pasach drogowych. Kanały uzbrojone są w studzienki rewizyjne wykonane z kręgów betonowych lub z cegły i przykryte włazami żeliwnymi.

Istotne elementy systemu przedstawione zostały na rys.  nr  9.

Ocena i diagnoza

Z kanalizacji miejskiej korzysta ok. 42600 osób, co stanowi ok. 99,0% ogółu mieszkańców. W 1998-9 r. ilość odprowadzanych ścieków wyniosła ok. 10000 m 3/d i odpowiadała ilość zużytej wody. 

Przepustowość kolektora „Sopot – Zaspa” szacowana jest na ok. 380 l/s. Przy obecnym odpływie jednostkowym, wynoszącym ok. 0,0053 l/s ,M., kolektor ten może przejąć ścieki od ok. 70000 mieszkańców.

Stan kanalizacji pod względem funkcjonalnym (zasięg obsługi, przepustowość kanałów itp.) jest zadawalający. Stan techniczny jest zróżnicowany; w górnym Sopocie – dobry i zadawalający, w dolnym zaś, a szczególnie w pasie nadmorskim – zły. Kanały w wielu miejscach posiadają odwrotne spadki, załamania, występują zamulenia itp.

W oparciu o analizę stanu istniejącego można postawić następującą jego diagnozę:

· funkcjonalność i zasięg obsługi systemu kanalizacji sanitarnej są zadawalające,

· kanały, a zwłaszcza studzienki rewizyjne w wielu miejscach są nieszczelne co powoduje podciąganie wód gruntowych, a co za tym idzie zwiększony odpływ ścieków i w efekcie niepotrzebnie obciąża kanały i oczyszczalnię „Zaspa”,  

· stan techniczny kanalizacji w Dolnym Sopocie wymaga gruntownej modernizacji; podjecie działań w tym zakresie warunkuje rozwój tej części miasta.
Odprowadzenie wód deszczowych i regulacja stosunków wodnych

Opis

Wody deszczowe i gruntowe z obszaru miasta odprowadzane są do Zatoki Gdańskiej systemem kanalizacji deszczowej podzielonym na trzynaście zlewni.

System tworzą: kanały kryte, rowy otwarte i cieki, zbiorniki retencyjne i wyloty do Zatoki Gdańskiej.

Przez teren miasta przepływają potoki z ujściem do Zatoki Gdańskiej. W większości przebiegów są one ujęte w kanały zamknięte i zbierają wody deszczowe przez wpusty uliczne. Oprócz tych cieków istnieje szereg rowów melioracyjnych i zbiorników retencyjnych leżących na trasie przepływających cieków. Sieć kanalizacji  deszczowej wykonana jest z rur betonowych ze studzienkami z kręgów betonowych lub z cegły, a wpusty uliczne pełnią rolę osadników wstępnych. Istotne elementy systemu ilustruje rys. nr  8.

Ocena i diagnoza

Sieć kanalizacji deszczowej poza kanałami w nowych osiedlach mieszkaniowych jest stara i znajduje się w dostatecznym lub złym stanie technicznym. Istniejący układ kanalizacyjny w wielu miejscach ulega przepełnieniu i zamulaniu, na skutek zbyt małych średnic, nie dostosowanych do występujących przepływów. Małe, a czasami odwrotne spadki i załamania kanałów (szczególnie w dolnej części miasta) są  powodem gromadzenia się osadów blokujących przepływ wód opadowych. Wymaga to częstego oczyszczania, konserwacji i stałego nadzoru. Wykonane w ubiegłych latach prace na ciekach wodnych, rowach melioracyjnych i zbiornikach, polegające na ich odmuleniu, oczyszczeniu, naprawie przepustów, przebudowie wylotów i oczyszczaniu ważniejszych odpływów, przyniosły znaczące efekty w postaci dopuszczenia do użytkowania kąpielisk morskich.

Prowadzone są też fragmentaryczne inwestycje w zakresie kanalizacji deszczowej związane głównie z modernizacjami ulic.

Stan funkcjonalny systemu nie może być uznany za zadawalający ponieważ:

· około 40 ulic na terenie miasta nie posiada kanalizacji deszczowej; rozstrzygniecie sposobu odprowadzania wód opadowych z tych ulic (klasyczna kanalizacja deszczowa , czy też np. studnie chłonne), wymaga wykonania specjalistycznego opracowania; problem polega na tym, że wprowadzenie dodatkowych ilości wód deszczowych do systemu, może wywołać konieczność przebudowy kolektorów w dolnej części miasta, 

· znaczące fragmenty miasta, szczególnie w górnej części np. ul. Malczewskiego, rejon ulic Mickiewicza, Krasickiego, ul. 23 – go Marca  znajdują się poza zasięgiem systemu lub istniejące tam kanały wymagają przebudowy,
· stan techniczny i funkcjonalny kanalizacji deszczowej w dolnej części miasta jest zły,

· zwiększony napływ  wód opadowych z górnej części miasta  (spowodowany działalnością inwestycyjną, z którą zwykle wiąże się utwardzanie nawierzchni) nie został poprzedzony odpowiednim przygotowaniem systemu w dolnej części Sopotu do przyjęcia tych wód,

·  utwardzenie ciągu pieszego ( Al. Wojska Polskiego ) – bez należytego sposobu odwodnienia -  wzdłuż plaży, uniemożliwiło powierzchniowe odprowadzanie wód opadowych z szeregu uliczek i posesji.

Gruntowne rozwiązanie problemu odprowadzania wód opadowych, a szczególnie w Dolnym Sopocie staje się w coraz większym stopniu, czynnikiem warunkującym rozwój miasta, a na pewno jego dolnej części.
Zaopatrzenie w ciepło
Opis

Miasto zaopatrywane jest w ciepło w systemie rozproszonym, za wyjątkiem fragmentu w dolnej jego części, zasilanej z sieci ciepłowniczej miasta Gdańska.   Według stanu na koniec września 2000 r., funkcjonuje: 

· 80  kotłowni eksploatowanych przez OPEC  Ltd. Gdynia o mocach od 16 MW 

      do  0,044. MW.  Łączna moc tych kotłowni wynosi ok. 38,8 MW ;  

      34 kotłownie o łącznej  mocy ok. 27,6 MW zostały zmodernizowane i podstawowe paliwo stanowi dla nich gaz ziemny, w pozostałych obiektach o łącznej mocy  ok.11,2 MW  spalany jest koks,

·  ok. 220 kotłowni (stan ulega systematycznej zmianie w związku z prowadzonymi pracami modernizacyjnymi)  eksploatowanych jest przez rożnych użytkowników, ogrzewających budynki i obiekty komunalne,  budynki spółdzielcze i prywatne oraz obiekty produkcyjne i usługowe o łącznej mocy ok. 50  MW, w tym ok. 32 MW uzyskuje się ze spalania gazu,

· ok. 7800 mieszkań ogrzewanych jest indywidualnymi źródłami ciepła, z czego 

     ok. 4350 wykorzystuje do ogrzewania gaz ziemny,

· 2 stacje (węzły) ciepłownicze:  przy ul. Karlikowskiej 17 o mocy ok. 2,9 MW i przy ul. Łokietka 48, o mocy ok. 0,8 MW, zasilane są z sieci ciepłowniczej o średnicy 2 x 400 mm z Gdańskiego Systemu Ciepłowniczego (w ul. Bitwy pod Płowcami).

Z pośród wymienionych wyżej źródeł ciepła wyróżnia się cztery kotłownie, które można zakwalifikować jako rejonowe, ponieważ zaopatrują one w ciepło od kilku do kilkunastu obiektów (mieszkalnych i usługowych) przy pomocy lokalnych układów sieci cieplnych.

Są to kotłownie:

· „Brodwino” o mocy ok. 16,0 MW , gazowa ( z możliwością opalania również miałem węglowym ), zasilająca budynki mieszkalne i usługowe na osiedlu „Brodwino”,

· „Malczewskiego” ( 19a ) o mocy ok. 0,35 MW, gazowo – koksowa, zasilająca budynki mieszkalne przy tej ulicy,

·  „Mickiewicza” (63) o mocy ok. 2,9 MW, gazowa , zasilająca obiekty mieszkalne i usługowe osiedla,

· „al. Niepodległości” (710) o mocy ok. 2,8 MW, gazowo – olejowa, zasilającą wielorodzinne budynki mieszkalne i usługowe.
Moc wszystkich źródeł ciepła funkcjonujących na terenie miasta (równoznaczna ze zużyciem ciepła) wynosi zatem  ok.  93,5 MW.  

w tym :

· opalanych gazem lub olejem opalowym – ok.  61,6 MW, co stanowi ok. 66 %,

· opalanych paliwami stałymi                    -  ok.  28,2 MW ,co stanowi ok. 30 %,

· zasilanych z Gdańska                             -  ok.   3,7  MW  ,co stanowi ok.  4 %.

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy cieplnej  w stanie istniejącym wynosi :

           q =  93,5  MW : 43000 M = 0,0022 MW / M.  tj  2200  W / M.

Usytuowanie kotłowni rejonowych oraz inne elementy charakteryzujące system pokazano na rys. nr 7.
Ocena i diagnoza

Stan techniczny kotłowni zmodernizowanych (opalanych gazem i olejem opałowym) jest dobry. Pozostałe źródła ciepła charakteryzują się zróżnicowanym stanem – zadawalającym, dostatecznym i złym. Stan lokalnych sieci ciepłowniczych jest zróżnicowany. W miarę dekapitalizacji są one wymieniane na preizolowane.
W oparciu o analizę stanu istniejącego można postawić następującą jego diagnozę:

· system zaopatrzenia w ciepło funkcjonuje poprawnie i w sposób zadawalający zaspokaja potrzeby w tym zakresie, należy go zatem utrzymać i rozwijać tak, aby nowe realizacje wyposażane były we własne, lokalne źródła ciepła opalane paliwami ekologicznymi,

· czynnikiem, który może decydować o szeroko pojętym rozwoju jest konieczność dalszej poprawy stanu aerosanitarnego miasta; przestawienie szeregu kotłowni na gaz w znacznym stopniu stan ten poprawiło, pozostaje jednakże duża liczba kotłowni na paliwo stałe (ok.  ADVANCE 1/3 zużywanej energii), które trzeba zasilać paliwami ekologicznymi, w tym przede wszystkim gazem,
· do rozważenia pozostaje oferta (z 2002 r.) GPEC poszerzenia zasięgu istniejącej sieci ciepłowniczej na cały Dolny Taras a także na rejon ul. Zamkowej Góry. Jest to rozwiązanie ekologicznie lepsze niż kotłownie gazowe.

Zaopatrzenie w gaz
Opis

Gaz ziemny dostarczany jest do Sopotu z krajowego sytemu gazociągów wysokiego ciśnienia do stacji redukcyjno - pomiarowej I 0 w Juszkowie, skąd odchodzi gazociąg tranzytowy średniego ciśnienia dostarczający gaz do Gdańska, Gdyni i Sopotu.

Gaz do Sopotu dostarczany jest pięcioma gazociągami średniego ciśnienia.

Dwa z nich włączone są bezpośrednio do gazociągu tranzytowego:

· (1 ) w rejonie Gołębiewa – skąd gazociąg średniego ciśnienia biegnie lasami w kierunku Brodwina i dalej do Kamiennego Potoku, następnie do Al. Niepodległości, którą prowadzi w kierunku Gdyni, 

· ( 2 ) w rejonie Osowy – skąd gazociąg średniego ciśnienia biegnie lasami i dalej ul. Reja do stacji redukcyjno – pomiarowej II 0 u zbiegu ulic Reja i Armii Krajowej.

Trzeci gazociąg zasilający ( 3 ) odgałęzia się od gazociągu  ( 1 ) w rejonie sanatorium „Leśnik” i biegnie ul. 23 – go Marca do stacji redukcyjno – pomiarowej II 0 w ul. Armii Krajowej.

Dwa pozostałe zasilania wykonane są od strony Gdańska :

· ( 4 ) w al. Niepodległości ,

· ( 5 ) w ul. Łokietka. 

Gazociągi średniego ciśnienia wchodzą w głąb miasta: w części północnej w rejon „Grand Hotelu”, a w części południowej w rejon ulic Łokietka i Bitwy pod Płowcami. Dostarczają one gaz do13 stacji redukcyjno – pomiarowych II 0, w których odbywa się redukcja ciśnienia do wartości  25,0  - 17,5  hPa.

Wydajności stacji wynoszą od 3000 – 600 Nm 3/h i dostosowane są do potrzeb rejonów zasilania. Stan gazociągów średniego ciśnienia i stacji jest dobry.

Gaz ziemny do odbiorców przesyłany jest siecią niskiego ciśnienia. Są to gazociągi nowe, w dobrym etanie technicznym. Układ tych gazociągów ma charakter  pierścieniowy w Sopocie dolnym i pierścieniowo-rozgałęźny w Sopocie górnym. Układ gazociągów średniego ciśnienia i lokalizacje stacji redukcyjno – pomiarowych II 0 ilustruje rys.  nr  7.
Ocena i diagnoza

Z gazu korzysta 100% ogółu mieszkańców. Na koniec 1998 r. do sieci podłączonych było 16415 odbiorców. Zużycie gazu wyniosło ok. 33,1 mln Nm 3. 

Zużycie na jednego odbiorcę wyniosło ok.2012 Nm 3, a na jednego mieszkańca 

ok. 770 Nm 3. 

W oparciu o analizę stanu istniejącego można postawić następującą jego diagnozę:

· stan zaopatrzenia w gaz jest – w odniesieniu do obecnych potrzeb – dobry; system w poprawny sposób realizuje swoje zadania, dostarczając niezbędne ilości gazu dla celów bytowo – gospodarczych i grzewczych,

· zrealizowane w ubiegłych latach inwestycje stworzyły dobre warunki dostawy gazu do miasta, umożliwiające znaczne rozszerzenie zakresu wykorzystania gazu do ogrzewania mieszkań,

· w zakresie wykorzystywania gazu do przygotowania posiłków i ciepłej wody nie ma żadnych ograniczeń ani uwarunkowań,

· całkowita eliminacja paliw stałych i zastąpienie ich gazem wymaga rozbudowy systemu wewnątrz miasta w zakresie gazociągów średniego ciśnienia i stacji redukcyjno – pomiarowych II 0,

· realizacja drugiej nitki gazociągu wysokiego ciśnienia systemu krajowego pozwoli na zwiększenie dostaw gazu o ok. 100 % i w znaczącym stopniu poprawi niezawodność zasilania na obszarze całej aglomeracji gdańskiej , a w tym również w Sopocie; planuje się, że nastąpi to w latach 2004 - 2005.

Zaopatrzenie w energie elektryczną

Opis

Źródłem zasilania odbiorców energii elektrycznej miasta Sopot jest stacja transformatorowa 110/15 kV „Sopot” zlokalizowana w południowej części miasta przy ul. Smolnej. Stacja ta pracuje po stronie 110 kV w układzie H3. Do stacji doprowadzona jest 2 -torowa linia 110 kV na słupach kratowych ze stacji Gdańsk .Leźno. Strefa bezpieczeństwa, w której wykluczona powinna być zabudowa wynosi 40 m. (po 20 m. od osi linii). Z obu torów ww. linii wykonane są na przedpolu stacji odgałęzienia liniowe w kierunku południowym poprzez Oliwę do węzłowej stacji Gdańsk II oraz w kierunku północnym poprzez Orłowo do węzłowej stacji Grabówek.  W stacji zainstalowane są dwa transformatory  o mocy  2 x 25 MVA.

Sieć rozdzielcza 15 kV na terenie miasta wykonana jest prawie wyłącznie jako kablowa, a stacje transformatorowe wykonane są jako wnętrzowe. Wyjątek stanowi dwutorowa linia 15 kV, przebiegająca od GPZ Sopot do Al. Niepodległości jako kablowa, a następnie jako napowietrzna na słupach betonowych. Gęstość stacji 

15/0,4 kV, szczególnie w dolnym Sopocie, jest za mała w stosunku do potrzeb. Powoduje to spadki napięcia w sieci 0,4 kV. Sieć pracuje w układzie otwartych pierścieni przebiegających pomiędzy GPZ Sopot, a rozdzielniami sieciowymi oraz sąsiednimi GPZ – tami „Oliwa” i „Pomorska”. Istnieje także połączenie po stronie średniego napięcia z Gdynią.

Sieć rozdzielcza niskiego napięcia jest po remoncie i w zdecydowanej większości znajduje się w dobrym stanie technicznym.

Ocena i diagnoza

W 1988 r. miasto zużyło ok. 68,4 GWh, a średnie jednostkowe zużycie energii wyniosło ok. 350 W/M.  Szczytowy pobór mocy wyniósł ok. 12,0 MW. Stanowi to mniej niż połowę mocy jednego z dwóch zainstalowanych w GPZ transformatorów. Sieć średniego napięcia jest dostatecznie rozwinięta i spełnia w poprawny sposób swoje zadania. Niewielkie fragmenty sieci niskiego napięcia w złym stanie technicznym zostaną w najbliższym czasie wyremontowane.    

W oparciu o analizę stanu istniejącego można postawić następującą jego diagnozę:

· system funkcjonuje w sposób zadawalający i nie wywołuje żadnych uwarunkowań utrudniających umiarkowany rozwój miasta,

· konieczne jest zgęszczenie stacji 15/0,4 kV w celu wyeliminowania występujących spadków napięcia; działania w tym zakresie zostały rozpoczęte i będą kontynuowane poprzez budowę nowych stacji lub rozbudowę istniejących,

· konieczna jest rezerwacja terenu na planowaną  rozbudowę i modernizację GPZ Sopot; nie wiąże się to z potrzebami Sopotu, lecz koniecznością poprawy układu sieci 100 kV na obszarze Trójmiasta,

· w planach rozwoju energetyki przewiduje się budowę GPZ – tu  „Kamienny Potok” na terenie miasta Gdyni,  który będzie stanowił między innymi drugostronne zasilanie Sopotu i stworzy szansę ( jeżeli zajdzie taka
potrzeba ) zwiększenia dostaw energii do miasta o ok. 80 % w stosunku do      obecnych możliwości.
           Sieci teletechniczne, informatyczne, telefonia komórkowa
Sieci teletechniczne, informatyczne, telefonia komórkowa rozwijają się wg swoich programów, w oparciu o decyzje Urzędu Miasta.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów

Z terenu miasta wywozi się rocznie 110,0 do 120,0 tys. m3 stałych odpadów komunalnych (ok. 21 000 ton). Trafiają one na składowisko w Łężycach, które zostanie zamienione na nowoczesny zakład utylizacji odpadów (czasokres pracy tego zakładu szacuje się na 75 lat). Wskaźnik jednostkowy nagromadzenia odpadów 2,4 do 2,6 m 3/M stałego. Jest on bardzo wysoki, w porównaniu z innymi miastami aglomeracji. Wdrażana jest selektywna zbiórka odpadów. Ocenia się, że system selektywnej zbiórki odpadów nie jest spójny na terenie miasta i wymaga dopracowania.  

Od 1996 r, funkcjonuje kompostownia  zlokalizowana przy ul. 23 – go Marca. Przerabia się w niej odpady organiczne pochodzące głównie z prac związanych z utrzymaniem i konserwacją zieleni miejskiej. Ponieważ Sopot nie ma warunków, aby w granicach administracyjnych miasta zlokalizowany został zakład unieszkodliwiania odpadów, rozwiązanie problemu może nastąpić tylko w drodze udziału miasta w przedsięwzięciu inwestycyjnym związanym z przekształceniem składowiska w Łużycach w zakład utylizacji odpadów i wdrożeniem nowych technologii unieszkodliwiania odpadów. Nakłady na te zadania z pewnością będą musiały stanowić znaczące pozycje w budżecie miasta. W tym kontekście problem unieszkodliwiania odpadów jawi się jako poważne uwarunkowanie rozwoju.
16.2 Uwarunkowania rozwoju
Uwarunkowania zewnętrzne

Wynikające ze „Strategii rozwoju województwa pomorskiego”
 
Cele i zasady rozwoju systemów infrastruktury technicznej sformułowane w „Strategii...” przyjmują jako najbardziej istotne okoliczności zewnętrzne, priorytety i cele strategiczne zawarte w Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego 
. Zawarty w niej priorytet nr 1 i przypisane mu cele strategiczne odnoszące się do infrastruktury technicznej brzmią następująco (cyt.): 

Priorytet nr 1
Cele strategiczne „Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
służącej wzmacnianiu konkurencyjności regionów”


· „ Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych i informatycznych”

· „Rozbudowa i modernizacja infrastruktury ochrony środowiska”

Rozwinięciem tych zapisów w „Strategii...” są: priorytet nr 3 (cyt.) „Rozbudowa i modernizacja infrastruktury służącej wzmacnianiu konkurencyjności i spójności regionu” i wynikające z niego cele:

nr 3.5.  Rozwój telekomunikacji 

· poprawa funkcjonalności regionalnego rynku usług telekomunikacyjnych,

nr 3.6.  Modernizacja i rozwój energetyki i poprawa infrastruktury energetyki,   

· zwiększenie efektywności wykorzystania energii i polepszenie zaopatrzenia  w energię

· zwiększenie potencjału energetycznego regionu z wykorzystaniem źródeł  odnawialnych,

· rozwój energetyki w oparciu o przyjazne dla środowiska nośniki energii.

nr 4.    Poprawa ekologicznych warunków życia

· gazyfikacja obszarów wiejskich,

· poprawa zaopatrzenia w wodę i polepszenie jakości wód, szczególnie wody pitnej,

· modernizacja i budowa oczyszczalni ścieków w połączeniu z równoczesna budową systemów kanalizacji sanitarnej,

· regulacja stosunków wodnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i odprowadzania wód opadowych; rozwój regionalnego systemu malej retencji z poszanowaniem warunków ekologicznych,

· racjonalizacja gospodarki odpadami”.
Wynikające z projektu ”Planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego 

Rozwiniecie i umiejscowienie w przestrzeni celów „Strategii...” zawartych zostało dokonane w projekcie „Planu...” Przewiduje on w zakresie infrastruktury:

a)
System gospodarki wodno – ściekowej powinien zapewniać:

· wyrównanie standardów wyposażenia w urządzenia wodociągowe i kanalizacyjne pomiędzy obszarami miast i wsi,

· pełne zaspokojenie potrzeb ilościowych, związanych z koniecznością utrzymania ciągłości dostaw wody zarówno na obszarach silnie zurbanizowanych, jak i na obszarach wiejskich,

· systematyczną poprawę jakości wody dostarczanej odbiorcom, odpowiadającej wymaganiom norm i standardom europejskim,

· uporządkowanie stref ochronnych ujęć wód podziemnych, zwłaszcza tych, które mają wpływ na zasięg leja depresji o charakterze ponad lokalnym; będzie to wiązało się z koniecznością aktualizacji pozwoleń wodno prawnych i projektów stref ochronnych,

· możliwość zorganizowanego odprowadzania i oczyszczania ścieków ze wszystkich gospodarstw domowych na terenie województwa, w stopniu odpowiadającym obowiązującym normom ochrony środowiska i gwarantującym wymagany stan czystości wód powierzchniowych; na obszarach leżących poza ekonomicznym zasięgiem kanalizacji należy stosować przydomowe oczyszczalnie

b) System energetyczny powinien zapewniać:

· nieprzerwaną produkcję i dostawę energii w ilościach niezbędnych do zaspokojenia potrzeb związanych z przygotowaniem posiłków, cieplej wody użytkowej, ogrzewaniem pomieszczeń i wykorzystywaniem urządzeń gospodarstwa domowego wymagających zasilania energetycznego,

· możliwości swobodnego wyboru przez użytkowników różnych nośników energii, z wyraźną jednak preferencją paliw przyjaznych dla środowiska tak z uwagi na emisję zanieczyszczeń  do atmosfery jak i powstawanie odpadów paleniskowych, 

· stworzenie warunków umożliwiających całkowitą eliminacje paliw stałych,

· możliwie najwyższy poziom ekonomiki wytwarzania i przesyłu energii, pozwalający na proste odniesienie do kosztów odbioru energii przez użytkowników. 

c)  Sprawnie funkcjonujący system unieszkodliwiania odpadów powinien posiadać następujące cechy:

· musi on obejmować swym zasięgiem obsługi  100%  mieszkańców województwa,

· musi zapewniać możliwość: gromadzenia odpadów w  miejscu  wytwarzania, usuwania ich z częstotliwością dostosowaną do indywidualnych potrzeb użytkowników, oraz wstępnej segregacji,

· transport odpadów nie może być uciążliwy dla mieszkańców, nie   może też wywoływać pogorszenia stanu środowiska,

· technologia unieszkodliwiania odpadów musi gwarantować minimalizację oddziaływań na środowisko i zapewniać możliwości wtórnego wykorzystywania wszystkich zawartych w nich surowców.

Uwarunkowania wewnętrzne
Szanse i zagrożenia

W oparciu o analizę i diagnozę stanu istniejącego oraz w nawiązaniu do przedstawionych niżej propozycji standardów obsługi, określono seanse i zagrożenia  rozwoju poszczególnych systemów.

Szanse (uwarunkowania wspierające):

· znaczne rezerwy zasobów i  wydajności  istniejących ujęć wód podziemnych,

· zmniejszające się zapotrzebowanie na wodę, głównie w wyniku stosowania indywidualnych pomiarów jej zużycia,

· dobry stan sytemu dystrybucji i rozdziału wody,

· dobry stan przepompowni ścieków i zadawalający kanałów i kolektorów w górnej części miasta ,

· rezerwy w układzie przesyłu ścieków do Gdańska,

· zadawalający stan układu głównych kolektorów odwadniających miasto,

· systematycznie zwiększająca się liczba kotłowni opalanych gazem,

· bardzo dobre warunki dostawy i dystrybucji gazu, za wyjątkiem fragmentu Dolnego Sopotu,

· zadawalający stan systemu zasilania w energię elektryczną z systemu krajowego,

· znaczne rezerwy mocy istniejącego GPZ – tu,
Zagrożenia (uwarunkowania hamujące):

· zły stan kanalizacji sanitarnej w dolnej części miasta i prawdopodobna konieczność modernizacji kolektora w al. Niepodległości,

· zły stan kanalizacji deszczowej w Dolnym Sopocie,

· potrzeba uzupełnienia systemu odwodnienia w górnej części miasta,

· konieczność poprawy warunków dystrybucji gazu w dolnej części miasta warunkująca możliwości jego zastosowania do ogrzewania,

· konieczność zagęszczenia stacji transformatorowych 15 / 0,4 kV , szczególnie w Dolnym Sopocie.
Standardy obsługi
Przyjmuje się następujące standardy obsługi:

Zaopatrzenie w wodę
· Przyjmuje się, że 100% mieszkańców miasta będzie zaopatrywanych w wodę z wodociągów w ilości i jakości odpowiadającej współczesnym standardom.

· Jednostkowe zużycie wody - w chwili obecnej dosyć wysokie – będzie miało tendencję spadkową i szacuje się, że nie przekroczy  wielkości:

      q =170 dm 3/ M. d.

Przyjmując współczynniki nierównomierności rozbioru : N d = 1.2  i N g = 1,4

wskaźniki maksymalnego zużycia wyniosą : 

               q d = 170 x 1,2 = 204 dm 3/ M. d

               q max  = ( 204 x 1,4 : 24 ) 1000  = 0,012 m 3 / M.h

Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków
· Przyjmuje się, że 100% mieszkań będzie korzystało z kanalizacji miejskiej. 

· Jednostkowe ilości ścieków określone w funkcji zużycia wody przyjmuje się na poziomie  q = 150  dm 3/ M. d.
Zaopatrzenie w ciepło
Standardy obsługi w zakresie zaopatrzenia w ciepło powinny zapewniać :

· możliwość produkcji lub dostawy energii w ilościach niezbędnych do zaspokojenia potrzeb,

· możliwość swobodnego wyboru przez użytkowników, różnych nośników energii, z wyraźną jednak preferencją paliw przyjaznych dla środowiska tak z uwagi na emisję zanieczyszczeń do atmosfery jak i powstawanie odpadów paleniskowych, 

· warto zwrócić w tym kontekście  uwagę, na możliwości rozszerzenia zasięgu obsługi scentralizowanego systemu obsługi,

· jednostkowy wskaźnik zużycia energii  ( 2200 W / M ) jest wysoki; wynika to jak się wydaje, z dużego udziału domów jednorodzinnych wolnostojących oraz niedoskonałej izolacyjności budynków wielorodzinnych i stolarki okiennej w starszej części miasta.

Zaopatrzenie w gaz
· Przyjmuje się, że 100% mieszkańców będzie korzystało z gazu do przygotowania posiłków oraz, że 100% mieszkańców będzie miało możliwości korzystania z gazu do ogrzewania.

· Przyjmuje się, że wszędzie tam, gdzie nie ma zapewnionej dostawy ciepłej wody w sposób scentralizowany, będzie istniała możliwość wykorzystania gazu  do tego celu.
· Wskaźniki jednostkowego zużycia gazu można przyjąć na następującym  poziomie :

godzinowe:

-     przygotowanie posiłków                               -  0,03       N m. 3/ M. h

-     przygotowanie ciepłej wody                         -  0,077     N m. 3/ M. h

-     ogrzewanie mieszkań                                   -  0,33       N m. 3/ M. h

-     usługi                                                            -  0,044     N m. 3/ M. h
      roczne:

-     przygotowanie posiłków                            -    66,0       N m. 3/ M. r

-     przygotowanie cieplej wody                      -    93,0        N m. 3/ M. r

-     ogrzewanie mieszkań                               - 1100,0       N m. 3/ M. r

-     usługi                                                         - 70,0          N m. 3/ M. r

Zaopatrzenie w energię elektryczną
· System musi zapewniać nieprzerwaną dostawę energii elektrycznej w ilości stosownej do potrzeb.

· Użytkownik musi mieć zapewnioną możliwość dowolnego  wykorzystania energii do rożnych potrzeb tj: oświetlenia, korzystania ze sprzętu gospodarstwa domowego, ogrzewania i produkcji cieplej wody oraz przygotowywania posiłków.  

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy określa się na poziomie  ok. 400 W/M.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadów
· System musi obejmować 100%  mieszkańców miasta.

· System musi zapewniać możliwość: gromadzenia odpadów w miejscu  wytwarzania, usuwania z częstotliwością dostosowaną do indywidualnych potrzeb użytkowników, a także ich wstępnej segregacji.

· Transport odpadów i ich unieszkodliwianie nie może być uciążliwe dla mieszkańców nie może wywoływać pogorszenia stanu środowiska,

· Wskaźniki jednostkowego nagromadzenia odpadów można przyjąć na poziomie 1,3 – 1,5 m.3/ M. r.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE STRATEGICZNE OKREŚLAJĄCE POLITYKĘ ROZWOJU MIASTA        wg planu strategicznego miasta Sopotu
1.1. Zdrowe miasto, w którym walory przyrodniczo – krajobrazowe są utrzymane i wykorzystane z myślą o rozwoju funkcji uzdrowiskowej służącej poprawie warunków pracy i życia mieszkańców
1.2. Miasto bezpieczne i życzliwe ludziom, w którym dba się o życie, zdrowie, majątek mieszkańców i przyjezdnych
1.3. Miasto turystyki, rekreacji i rozrywki przez cały rok
1.4. Miasto ładu przestrzennego, zadbanych domów i sprawnej infrastruktury technicznej
1.5. Miasto kultury i nauki, miejsce organizowania kongresów i innych spotkań
Realizowanie wyżej określonych celów ma służyć przyjętej misji miasta, czyli najogólniejszej jego wizji. 

Przyjęta misja:


Kształtowanie polityki przestrzennej w mieście oparte być musi o zasadę zrównoważonego rozwoju z uwzględnieniem przede wszystkim: 

· ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu miasta 

· ochrony zasobów przyrodniczych

· racjonalnej gospodarki przestrzennej i ładu przestrzennego

· wzrostu standardów życia mieszkańców.

Rozwój bieżący, zdominowany krótkoterminowymi potrzebami efektów i zysków nie powinien przesłonić czasem trudniejszej drogi osiągnięcia w/w celów strategicznych. 

Jako podstawowe zadanie polityki przestrzennej miasta Sopotu przyjmuje się:


2. GŁÓWNE FUNKCJE MIASTA 

2.1. Ustala się, że głównymi funkcjami miasta o zasięgu ponadlokalnym będą:

· rekreacja – obsługa turystyki, sport, wypoczynek oraz rozrywka

· lecznictwo uzdrowiskowe

· usługi – kultura, nauka, organizacja kongresów i innych spotkań, wystawiennictwo, gastronomia

2.2. Ustala się, że główną funkcją miasta o zasięgu lokalnym pozostanie:

· mieszkalnictwo wraz z podstawową obsługą mieszkańców

3. POŻĄDANE KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNEJ

3.1. Ustala się podział miasta na strefy funkcjonalne i jednostki strukturalne, w odniesieniu do których przyjmuje się politykę przestrzenną odpowiednią do stanu zagospodarowania i predyspozycji terenów określoną w pkt. 12 niniejszego rozdziału:
· strefa oznaczona literą R – wielofunkcyjna o przewadze funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych, w tym jednostki:

R – 1  Zamkowa Góra – Grodzisko

R – 2  Północny Pas Nadmorski

R – 3  Południowy Pas Nadmorski

R – 4  Wyścigi Konne – Łokietka

R – 5  Dolina Świemirowska

R – 6  Trójmiejski Park Krajobrazowy

· strefa oznaczona literą C – wielofunkcyjna tworząca centrum 

 usługowe miasta, w tym jednostki:

  C – 1  Dolny Sopot – centrum 

  C – 2  Górny Sopot – centrum

· strefa oznaczona literą M – wielofunkcyjna o przewadze funkcji mieszkaniowych, w tym jednostki:


M – 1  Brodwino


M – 2  Kamienny Potok


M – 3  Przylesie – Okrężna


M – 4  Abrahama – Mickiewicza


M – 5  Wybickiego – Kochanowskiego 


M – 6  Polna – 3 Maja


M – 7  3 Maja – Chrobrego

· strefa oznaczona literą P – wielofunkcyjna o preferencjach rozwoju funkcji gospodarczych

P – 1  Południowy Pas Przykolejowy 

P – 2  Północny Pas Przykolejowy 

3.2. Ustala się kierunki rozwoju struktury funkcjonalno – przestrzennej 

· FUNKCJA REKREACYJNA I UZDROWISKOWA 

3.2.1. Dla jednostek strukturalnych strefy R jako główną funkcję ustala się funkcję rekreacyjną, a w zasięgu obszarów ochrony uzdrowiskowej   A-1 i A-2 ustala się priorytet dla rozwoju lecznictwa uzdrowiskowego i funkcji z tym związanych.

3.2.2. Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju rekreacji ustala się obszary jednostek R-1, R-2, R-3 i R-4, a w szczególności: 

· rejon ulic Łokietka - Bitwy pod Płowcami

· rejon Zamkowej Góry

· FUNKCJA USŁUGOWA

3.2.3. Dla jednostek strukturalnych strefy C jako główną funkcję ustala się funkcję usługową 

3.2.4. Ustala się możliwość lokalizowania usług w strefach M, R, C i P

3.2.5. Jako tereny predysponowane do intensywnego rozwoju usług, a w szczególności gastronomii i kultury ustala się rejon ścisłego centrum miasta, którego zasięg określono na rysunku nr 3. 

· FUNKCJA MIESZKANIOWA

3.2.6. Dla jednostek strukturalnych strefy M jako główną funkcję ustala się funkcję mieszkaniową.

3.2.7. Ustala się stagnację funkcji mieszkaniowej z założeniem niewielkiego wzrostu zasobów w zabudowie uzupełniającej i plombowej oraz usprawnienie sieci usług w zakresie podstawowej obsługi mieszkańców. Nie przewiduje się znaczących zmian w liczbie ludności miasta. 

3.2.8. Wyznacza się obszary określone na rysunku nr 3, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną.

3.2.9. Ustala się możliwość wprowadzenia funkcji mieszkalnej jako towarzyszącej obiektom usługowym i rekreacyjnym. 

· FUNKCJA GOSPODARCZA

     3.2.10. Ustala się utrzymanie i rozwój funkcji gospodarczych w strefach oznaczonych literą P (pod pojęciem funkcji gospodarczych rozumie się drobną wytwórczość, składy, hurtownie, rzemiosło itp.).
     3.2.11. W strefach P dopuszcza się funkcje administracyjne, usługowe i inne związane z obsługą miasta. 
     3.2.12. W części północnej jednostki P-2 zakłada się likwidację istniejących funkcji w związku z planowanym przebiegiem „Drogi Czerwonej”.

     3.2.11. Zakłada się eliminację, funkcji gospodarczych, w tym rzemiosła uciążliwego ze stref oznaczonych symbolami M, R, C.
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4. OBSZARY OBJĘTE I WSKAZANE DO OBJĘCIA OCHRONĄ NA PODSTAWIE PRZEPISÓW SZCZEGÓLNYCH

4.1.  Ochrona wartości kulturowych i krajobrazu


4.1.1. Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego, a także krajobraz miejski stanowią obok środowiska przyrodniczego o tożsamości Sopotu. W związku z tym w procesie zagospodarowania przestrzennego obowiązywać powinny:

· jako generalna idea kształtowania krajobrazu miasta:


między innymi poprzez:

między innymi poprzez:

· kontynuację zasady sytuowania nowej zabudowy jako obiektów wolnostojących wśród zieleni

· zachowanie zasady kompozycji urbanistycznej poszczególnych historycznych zespołów zabudowy, których charakterystykę w podziale na jednostki morfogenetyczne zawiera opis do I fazy – Uwarunkowania gminy (grudzień 1999 r.) 

· objęcie ochroną obiektów i obszarów o znaczących walorach kulturowych i krajobrazowych

· wymóg uwzględnienia obiektów i obszarów objętych ochroną w decyzjach administracyjnych i opracowaniach planistycznych 

· prowadzenie analiz i studiów dotyczących dziedzictwa kulturowego miasta

4.1.2. Zespół urbanistyczno – krajobrazowy miasta Sopotu w granicach i ze strefami ochrony jak na rysunku nr 1 wpisany jest do rejestru zabytków województwa gdańskiego pod nr 771 decyzją z dnia 12.02.1979 r. W granicach Sopotu znajdują się ponadto obiekty wpisane do rejestru zabytków uwidocznione na rysunku nr 4 i wyszczególnione w wykazie znajdującym się w rozdziale II, pkt. 5.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytków podlegają ochronie na podstawie Ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dóbr kultury i muzeach (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z 1983 r. Nr 38, poz. 173, 1989r. Nr 35, poz. 192, z 1990r. Nr 34, poz. 198 i Nr 56, poz. 322, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 i poz. 668 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 88, poz. 554 i Nr 115, poz. 741).

4.1.3. Wskazuje się kolejne obiekty do objęcia ochroną poprzez wpisanie do rejestru zabytków. Wykaz tych obiektów znajduje się w rozdziale II, pkt 5.4. Wykaz ten nie wyklucza możliwości korekt, zmian i uzupełnień. Należy kontynuować prace nad rejestrem obiektów chronionych.
4.1.4. Kierunki polityki przestrzennej miasta określone w niniejszym tekście studium oraz uwarunkowania wynikające z dotychczasowego zagospodarowania, przeznaczenia terenu i ochrony wartości kulturowych wskazują na potrzebę weryfikacji decyzji o wpisie do rejestru zabytków zespołu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu w nawiązaniu do wyznaczonych poniżej stref ochrony konserwatorskiej  celem ujednolicenia zasad ochrony, a tym samym usprawnienia i podniesienia skuteczności działań w tym zakresie.

       4.1.5. Na obszarze Sopotu uznaje się za niezbędne wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w zasięgu jak na rys. nr 4 :

STREFA  „A" pełnej ochrony  historycznej struktury przes​trzennej  -  obejmuje obszar  szczególnie wartościowy, o bardzo  dobrze  zachowanej historycznej strukturze przes​trzennej. Znajdujący się w niej zespół wyróżnia się w ca​łości  układu  przestrzennego miasta. Dominują w nim ele​menty  historycznego  układu  przestrzennego,  obrazujące czytelnie  historyczne pochodzenie zespołu. Na tym obsza​rze,  obok obiektów wpisanych do rejestru zabytków, wystę​pują liczne obiekty o lokalnej wartości kulturowej, obję​te  ewidencją  konserwatorską.  W strefie „A" działalność konserwatorska  powinna  zmierzać do pełnej rewaloryzacji historycznego układu przestrzennego. 

W strefie „A” obowiązują następujące ustalenia:

· zachowanie rozplanowania ulic i placów, his​torycznej linii zabudowy oraz wysokości elewacji w pie​rzejach (w przypadku zabudowy plombowej zbliżone do wy​sokości zabudowy historycznej)

· zachowanie  historycznych  podziałów włas​nościowych działek lub ewentualne nawiązanie do dawnych podziałów przez odpowiednie kształtowanie brył lub ele​wacji budynków lub przez zaznaczenie ich śladów z pomo​cą małej architektury lub zieleni

· zachowanie zasadniczych proporcji wysokoś​ciowych,  kształtujących  sylwetę  całego  zespołu oraz fragmentów wnętrz, placów i ulic

· sukcesywne prowadzenie, ciągłej restauracji i modernizacji obiektów o lokalnej wartości kulturowej

· sukcesywna restauracja lub restytucja histo​rycznych,  krajobrazowych założeń urbanistycznych, zes​połów  willowo - ogrodowych,  założeń  dworsko-parkowych, parkowych  i ogrodowych, a także konserwacja zachowanych elementów zabyt​kowych układu terenu, zieleni, cieków i zbiorników wod​nych

· nowa zabudowa musi być dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie  skali,  bryły,  podziałów architektonicznych, proporcji powierzchni ścian i otworów

· wysokość projektowanej zabudowy będzie dostosowana  do otaczającej zabudowy historycznej, pod​legającej  ochronie konserwatorskiej 
· w przypadku budowy, rozbudowy lub modernizacji obiektów położonych w obrębie strefy „A" należy wykonać studia krajobrazowe, których wynikiem będzie podanie gabarytów tych obiektów, zarówno wysokościowych, jak i szerokości frontów

· ze  strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej należy usu​nąć   obiekty  szpecące  i  dysharmonizujące,  jak  np. bezstylowe  kioski  i  stoiska sezonowe, nieodpowiednie reklamy, substandardową zabudowę gospodarczą

· obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich, konieczność sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmujących obszar strefy „A” oraz zachowanie zabytkowej struktury przestrzennej zespołu, a także zasadę dobrej kontynuacji miejscowej tradycji architektonicznej. 

STREFA „B” ochrony   zachowanych  elementów  zabytkowych, obejmuje teren znajdujący się poza dawnym ośrodkiem ukła​du,  którego rozplanowanie posiada wartość kulturową, lecz nowa  zabudowa  w większości nie figuruje w rejestrze zabytków, natomiast posiada wartość kulturową w skali lokal​nej.  Strefa  ta stanowi niezbędną podbudowę przestrzenną dla  strefy „A". Na tym terenie historyczne rozplanowanie zachowało  się  częściowo.  Zabytkowa zabudowa o wysokiej wartości  (tj.  obiekty kwalifikujące się do rejestru za​bytków)  składa  się z nielicznych obiektów rozproszonych wśród  domów  o mniejszej wartości lub zabudowy bezstylo​wej. W strefie „B" obiekty historyczne o lokalnej wartoś​ci  kulturowej występują w małych zespołach lub w rozpro​szeniu. Znajdujące się na tym obszarze współczesne obiek​ty i zespoły tworzące struktury przestrzenne, odmienne od historycznych  nadają zróżnicowany charakter przestrzenny temu obszarowi. Strefa „B" jest strefą przejściową pomię​dzy  zabytkowym układem strefy „A" a obszarami kontrastu​jącej  z nim współczesnej zabudowy, tworząc gdzieniegdzie jej tzw. otulinę.

· w strefie tej obowiązują rygory w zakresie utrzymania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania i struktury przestrzennej oraz konieczność dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycz​nej w zakresie skali i bryły zabudowy, z możliwością modyfikacji wysokości zabudowy, przy założeniu harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycz​nej i współczesnej 
· tu także ustala się zasadę restauracji i modernizacji technicznej obiektów o wartościach kulturowych oraz usunięcie lub odpowiednią przebudowę obiektów dysharmonizujących, zwłaszcza uniemożliwiających ekspozyc​ję zespołu strefy „A".

STREFA  „E” ochrony pośredniej, tzw. strefa ochrony ekspo​zycji - obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie właści​wego eksponowania zespołów lub obiektów zabytkowych stref „A"  i „B", głównie przez wyznaczenie terenów wyłączonych spod zabudowy oraz określenie jej nieprzekraczalnych ga​barytów do 14 m wysokości.
STREFA  „K” ochrony krajobrazu - pokrywa się z granicą ad​ministracyjną miasta Sopotu. Jest to w całości krajobraz integralnie związany z zespołem zabytkowym, podlegający ochronie.

STREFA  „W” ochrony archeologicznej - obejmuje obszary stanowisk archeologicznych i planowanych badań archeolo​gicznych. W strefie tej realizacja inwestycji związanych z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia ratowniczych badań archeologicznych lub nadzoru archeologicznego. 

Obiekty archeologiczne naziemne – grodzisko wpisane do rejestru zabytków woj. gdańskiego - dec. 333/Archeol. z dn. 28.02.1967 r. oraz cmentarzysko kurhanowe uwidocznione na rys. nr 4, zgodnie z Ustawą z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dóbr kultury i muzeach – podlegają ścisłej ochronie i trwałemu zachowaniu.

4.2. Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego

     4.2.1. Środowisko przyrodnicze stanowi obok walorów kulturowych i krajobrazowych o tożsamości Sopotu. W związku z tym w procesie zagospodarowania przestrzennego obowiązywać powinny 

· jako generalna idea ochrony i kształtowania środowiska 


przyrodniczego:


· realizacja ochrony przyrody przez ochronę konserwatorską i popularyzację walorów przyrodniczych miasta, a zwłaszcza przez:

· efektywną ochronę ustanowionych form ochrony (Trójmiejski Park Krajobrazowy, rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”, pomniki przyrody)

· utworzenie nowych form ochrony przyrody (pomniki przyrody,
                ■ realizacja ochrony przyrody poprzez ochronę konserwatorską i       popularyzację walorów przyrodniczych miasta, a zwłaszcza przez:       

· efektywną ochronę ustanowionych form ochrony (Trójmiejski Park Krajobrazowy, rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze”, użytek ekologiczny „Jar Swelinii”, pomniki przyrody)

· utworzenie nowych form ochrony przyrody (pomniki przyrody,  stanowisko dokumentacyjne przyrody nieożywionej „Klif Sopocki”).
· wspieranie realizacji proekologicznej wizji Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, 

· w obrębie osnowy ekologicznej miasta podjęcie działań:

· pielęgnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu środowiska)

· restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) 

· rewaloryzacyjnych (poprawa stanu środowiska)

w celu wzrostu bioróżnorodności, ciągłości przestrzennej i 
adekwatności systemów biotycznych do warunków siedliskowych.
      4.2.2. W granicach Sopotu znajdują się 33 obiekty (w tym jeden częściowo) podlegające ochronie na podstawie Ustawy z dnia 16.11.1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492, z 1992 r. Nr 54, poz. 154, z 1994 r. Nr 89, poz. 415, z 1995 r. Nr 147, poz. 713, z 1996 r. Nr 91, poz. 409, Nr 156, poz. 773 i 1997 r. Nr 14, poz. 72, Nr 43, poz. 272, Nr 54, poz. 349 i Nr 133, poz. 885, Nr 88 poz. 554, z 1998 r. Dz. U. Nr 106 poz. 668). 

Są to: 

1/ Rezerwat przyrody „Zajęcze Wzgórze” o pow. 11,74 ha położony w obrębie Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego 

2/ częściowo Trójmiejski Park Krajobrazowy (TPK) o powierzchni 20,312 ha (z tego około 5 % w Sopocie) – zasady zagospodarowania na obszarze TPK reguluje Rozporządzenie Nr 5/94 Wojewody Gdańskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu, określenia granic parków krajobrazowych i utworzenia wokół nich otulin oraz wprowadzenia obowiązujących w nich zakazów i ograniczeń (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 27 z dnia 25 listopada 1994 r., poz. 139), zmienione Rozporządzeniem Nr 11/98 z dnia  3 września 1998r. (Dz. Urz. Woj. Gdańskiego Nr 59 z dnia 14 czerwca 1998r., poz. 294). W/w rozporządzenie wprowadza istotne ograniczenia dla zagospodarowania przestrzennego obszaru TPK i dla terenów bezpośrednio sąsiadujących.
3/ częściowo użytek ekologiczny „Jar Swelinii” o powierzchni 1,48 ha (częściowo naterenie m. Gdyni) – zasady gospodarowania na terenie użytku reguluje Zarządzenie Nr 183/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2000 r. w sprawie uznania niektórych obszarórów za użytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 115 z dnia 16 grudnia 2000 r., poz. 738)
4/ 31 pomników przyrody, które występują w dużym rozproszeniu (uwidocznione na rysunkach nr 1 i 2), 24 spośród nich to pojedyncze drzewa, 4 to grupy drzew oraz 1 aleja (15 daglezji zielonych) oraz 2 głazy narzutowe.


Przepisy ochronne dotyczące pomników przyrody wprowadzają lokalne ograniczenia dla zagospodarowania przestrzennego.

      4.2.3. Na obszarze Sopotu proponuje się wyznaczenie nowych form ochrony      przyrody:

· stanowisko dokumentacyjne przyrody nieożywionej
      „Klif Sopocki”

· 46 pomników przyrody.
Okazy i obiekty proponowane do objęcia ochroną:

	lp.
	przedmiot ochrony
	wymiary [m]
	lokalizacja

	
	-gatunek drzewa, krzewu
	obwód
	wys.
	

	1
	jesion pensylwański 
	1,95
	19
	ul. Parkowa 17

	2
	robinia biała odmiana jednolistna
	1,80
	18
	ul. Parkowa 25

	3
	topola czarna 
	4,70
	32
	skwer przy Grand Hotelu 

	4
	dąb szypułkowy 
	3,50
	20
	ul. J.J. Haffnera 26a

	5
	buk zwyczajny od. czerwonolistna 
	3,20
	25
	ul. Tenisowa

	6
	topola biała 
	4,50
	25
	ul. Zamkowa Góra 3

	7
	topola biała – grupa drzew (20)
	2,8-3,8 m
	ul. Zamkowa Góra 3

	8
	tulipanowiec amerykański 
	1,55
	18
	ul. Sępia 11-21 

	9
	kasztan jadalny – grupa drzew (3)
	1,2-3,2
	12-14
	ul. Sępia 11-21

	10
	magnolia pośrednia (krzew)
	-
	4
	ul. J.J. Haffnera 100

	11
	grab zwyczajny 
	2,40
	15
	rejon Grodziska 

	12
	buk zwyczajny 
	3,60
	25
	wąwóz Babiodolski

	13
	buk zwyczajny 
	3,50
	23
	wąwóz Babiodolski

	14
	cyprysik nutkajski
	1,55
	15
	ul. Ob. Westerplatte 28

	15
	buk zwyczajny od. czerwonolistna
	3,10
	22
	ul. Ob. Westerplatte 28

	16
	bożodrzew gruczołkowaty 
	2,90
	22
	ul. Ob. Westerplatte 33

	17
	platan klonolistny  – grupa drzew (3)
	3,2

3,6

3,8
	25

28

28
	ul. Jagiełły 8

ul. F. Chopina 3

	18
	buk zwyczajny od. czerwonolistna – grupa drzew (2)
	2,90

3,00
	-
	Park Haffnera

	19
	skrzydłorzech kaukaski – grupa drzew (12)
	1,50-3,00
	14-20
	skwer przy „Bilii” 

ul. Sikorskiego 

	20
	jesion wyniosły 
	3,10
	27
	skwer przy „Bilii” 

ul. Sikorskiego

	21
	lipa szerokolistna od. strzępolistna
	1,20
	10
	ul. Andersa 9

	22 
	pigwa pospolita (krzew)
	0,6
	4
	ul. I. Paderewskiego 10

	23
	magnolia pośrednia (krzew)
	-
	4
	ul. Armii Krajowej 67

	24
	dąb szypułkowy 
	3,70
	23
	skwer przy ul. M. Reja 

	25 
	choina kanadyjska – grupa drzew (5)
	1,7-2,0
	20
	Park na Stawowiu

	26
	buk zwyczajny 
	3,50
	25
	Park na Stawowiu

	27
	buk zwyczajny - grupa drzew (6)
	3,0-3,5
	20-25
	Park na Stawowiu

	28
	źródło Potoku Gdynia
	-
	Park na Stawowiu

	29
	dąb bezszypułkowy 
	3,50
	25
	Leśnictwo Sopot 

	30
	daglezja zielona (zrośnięte dwa pnie)
	3,30
	35
	Leśnictwo Sopot

	31
	buk zwyczajny 
	3,40
	25
	Leśnictwo Sopot

	32
	dąb szypułkowy (zrośnięte dwa pnie)
	3,70
	30
	Leśnictwo Sopot

	33 
	buk zwyczajny (zrośnięte dwa pnie)
	4,25
	25
	Leśnictwo Sopot

	34
	buk zwyczajny – grupa drzew (3)
	3,00

3,30

3,45
	28-30
	Leśnictwo Sopot

	35
	modrzew europejski – grupa drzew (3)
	2,90

3,05

3,10
	32
	Leśnictwo Sopot

	36
	głaz narzutowy – grupa (2)
	6,20 - 5,50
	Leśnictwo Sopot

	37
	buk zwyczajny (splecione dwa pnie)
	2,80
	18
	Leśnictwo Sopot

	38
	modrzew europejski
	2,80
	30
	Leśnictwo Sopot

	39
	daglezja zielona 
	3,10
	40
	Leśnictwo Sopot

	40
	buk zwyczajny (zrośnięte dwa pnie)
	4,40
	30
	Leśnictwo Sopot

	41
	dąb szypułkowy (zrośnięte dwa pnie)
	4,70
	30
	Leśnictwo Sopot

	42
	sosna pospolita 
	3,15
	30
	Leśnictwo Sopot

	43
	lipa drobnolistna (zrośnięta z podrostem buka)
	3,70
	-
	Leśnictwo Sopot

	44
	sosna pospolita 
	3,10
	32
	Leśnictwo Sopot

	45
	dąb szypułkowy – grupa drzew (2)
	3,45

3,25
	25

25
	Leśnictwo Sopot

	46
	dąb szypułkowy
	3,30
	25
	Leśnictwo Sopot


Stanowisko dokumentacyjne przyrody i pomniki przyrody uwidoczniono na rysunku nr 5. 

      4.2.4. Szczególnie ważne zadania z zakresu kształtowania osnowy ekologicznej miasta, w obrębie poszczególnych jej składowych: 

· kompleksy leśne regionalnego płata ekologicznego - stosowanie zasad gospodarki leśnej określonych dla Leśnego Kompleksu Promocyjnego „Lasy Oliwsko-Darżlubskie" i zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej głównych rejonów penetracji rekreacyjnej, przede wszystkim w sąsiedztwie osiedli wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

· strefa brzegowa morza - dalsza poprawa stanu fizyko-chemicznego i bakteriologicznego poprzez działania inwestycyjne w zlewniach bezpośrednich, przymorskich i ochrona ekosystemów wydm,

· korytarz ekologiczny Swelini - wzmocnienie funkcji ekologicznej przez wprowadzenie obudowy biologicznej potoku (zadrzewienia i zakrzewienia) w zachodniej części korytarza, 

· korytarz ekologiczny Świemirowsko-Karlikowski - ukształtowanie terenów ogólnodostępnej zieleni parkowej w obrębie strefy ochronnej pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami" i rewaloryzacja przyrodnicza ogrodów działkowych i rekultywacja terenów przekształconych w dnie Doliny Świemirowskiej poprzez ich ukształtowanie w ogólnodostępne tereny rekreacyjne, 

· ciągi ekologiczne potoków - ochrona i wzmocnienie funkcji ekologicznej poprzez wprowadzenie obudowy biologicznej (zadrzewienia i zakrzewienia) oraz rewaloryzację przyrodniczą ukrytych w kolektorach cieków. 
     4.2.5. Celem poprawy ekologicznych warunków życia ludzi w Sopocie  należy dążyć do: 

· zwiększenia płynności ruchu pojazdów samochodowych, eliminacji tranzytowego transportu kołowego, zwłaszcza pojazdów ciężarowych oraz modernizacji nawierzchni dróg,

· zmniejszenia prędkości przejazdów pociągów, zwłaszcza towarowych oraz modernizacji trakcji kolejowych,

· podczyszczania z terenów dróg, miejsc postojowych i parkingów wód opadowych przed ich skierowaniem do odbiorników, 

· całkowitej eliminacji punktowych źródeł emisji zanieczyszczeń wykorzystujących paliwa stałe,

· uaktywnienia biologicznego terenów zdewastowanych (klepiska, wydepczyska itp.) oraz wzmocnienia terenów aktywnych biologicznie przez wprowadzanie uzupełniających biogrup zieleni niskiej (krzewów i trawników).

     4.2.6.  Jednym z warunków zachowania walorów przyrodniczych i funkcjonalnych Sopotu jest wdrażanie obowiązujących zasad gospodarowania w obrębie terenów o szczególnych kierunkach ochrony środowiska uwarunkowanych prawnie (TPK, strefy uzdrowiskowe, ujęcia wód podziemnych, pas techniczny i ochronny brzegu morza). 

     4.2.7. Podnoszenie się poziomu morza może spowodować w Sopocie w długookresowej perspektywie:

· fizyczne zagrożenie strefy brzegowej morza i bezpieczeństwa ludzi,

· zagrożenie powodziowe o charakterze odmorskim,

· podniesienie się poziomu wody gruntowej na tzw. dolnym tarasie,
· utrudnienie odpływu wód deszczowych i podtopienie „dolnego tarasu”.

Opracowanie programu przeciwdziałania ww. zjawiskom wymaga wykonania specjalistycznych ekspertyz w co najmniej dwóch skalach:

lokalnej (Sopot) i regionalnej.

     4.3.      Ochrona strefy uzdrowiskowej 

      4.3.1.  Funkcja lecznictwa uzdrowiskowego stanowiąca jedną z głównych funkcji miasta związana jest z wykorzystaniem leczniczych i rekreacyjnych walorów środowiska morskiego, sąsiadujących z nim rozległych kompleksów leśnych strefy krawędziowej oraz ujęcia wód mineralnych „Zdrój Św. Wojciecha” wraz z istniejącą i przyszłą bazą obiektów leczniczych. 
      4.3.2. Miasto Sopot uznane zostało za uzdrowisko Rozporządzeniem Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 27.01.1999 r. (Dz. Ustaw nr 10 z 1999r., poz. 94). W granicach miasta obowiązuje Statut Uzdrowiska Sopot ustanowiony Uchwałą Nr XLI/493/98 Rady Miasta Sopotu z dnia 18.06.1998 r. ze zmianą zawartą w Uchwale Nr XXIV/411/2001 Rady Miasta Sopotu z dnia 31.08.2001 r., który określił obszary ochrony uzdrowiskowej:

· obszary: A-1 – obejmujący część miasta pomiędzy ulicami Bitwy pod Płowcami, Grunwaldzką, Powstańców Warszawy a brzegiem morza i A-2- obejmujący bezpośrednie otoczenie Sanatorium „Leśnik”, w których zlokalizowane są wszystkie obiekty i urządzenia służące bezpośredniej działalności uzdrowiskowej

· obszar B – obejmujący całą miejscowość za wyjątkiem pasa o szerokości ok. 200 m przy granicy z Gdańskiem, który stanowi swoiste zaplecze dla funkcji uzdrowiskowych

· obszar C – obejmujący Zatokę Gdańską w pasie 500 m od brzegu morskiego i pas o szerokości od ok. 200 m do 0 m wzdłuż granicy z Gdańskiem, który stanowi ich otulinę

jak na rysunkach nr 1,2 i 3. W zasięgu poszczególnych stref obowiązują ogólne zasady gospodarowania podporządkowane podstawowej funkcji uzdrowiskowej.

      4.3.3. Kierunki polityki przestrzennej miasta w zasięgu obszarów ochrony uzdrowiskowej określone są w pkt. 12 niniejszego rozdziału.

       4.4.     Ochrona pasa nadbrzeżnego

      4.4.1. W granicach gminy Sopot znajduje się pas nadbrzeżny, czyli obszar      lądowy przyległy do brzegu morskiego. 

  W skład pasa nadbrzeżnego wchodzą:

· pas techniczny - stanowiący strefę wzajemnego bezpośredniego oddziaływania morza i lądu; jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa i ochrony środowiska - pas techniczny może być wykorzystywany do innych celów za zgodą Urzędu Morskiego, który określa warunki takiego wykorzystania,

· pas ochronny - obejmujący obszar, w którym działalność człowieka wywiera bezpośredni wpływ na stan pasa technicznego.

  4.4.2 Zgodnie z Ustawą o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z  dnia 21 marca 1991 r. Rozporządzeniem Rady Ministrów określona jest granic oraz szerokość pasa technicznego (Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 czerwca 1993 r. w sprawie określenia granic oraz szerokości pasa technicznego i pasa ochronnego, Dz. U. nr 50/1993 wraz ze zmianami wprowadzonymi wyrokiem Trybunału Konstytucyjnego z dnia 15 listopada 1999 r Dz. U. nr 93 z 1999r.) w celu: „...utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeństwa i ochrony środowiska". Przebieg granicy pasa ochronnego jest w toku ustalania z Urzędem Morskim. Wynik tych ustaleń zostanie uwzględniony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zasięg pasa technicznego i hipotetyczną granicę pasa ochronnego (do uściślenia w mpzp) przedstawiono na rysunkach 1 i 3. W ustawie określono uwarunkowania związane z funkcjonowaniem tego obszaru:

Art. 37 pkt.:

1. „Pas techniczny może być wykorzystywany do innych celów (niż określony powyżej cel zasadniczy) za zgodą właściwego organu administracji morskiej, który jednocześnie określa warunki takiego wykorzystania.

                  2. Zabrania się tworzenia obwodów łowieckich na obszarze pasa technicznego.

                  3.   Pozwolenia wodnoprawne i decyzje sprawach budownictwa,zmian  

w zalesieniu, zadrzewieniu, tworzenia obwodów łowieckich, a także opracowywania i realizacji planów zagospodarowania przestrzennego w pasie ochronnym wymagają uzgodnienia z dyrektorem właściwego urzędu morskiego. 

 4. Wszystkie plany i projekty związane z zagospodarowaniem pasa technicznego, morskich wód wewnętrznych i morza terytorialnego są zatwierdzane przez organy administracji morskiej w uzgodnieniu z właściwymi gminami nadmorskimi."
4.4.3. Szczegółowe zasady gospodarowania w granicach pasa technicznego i pasa ochronnego reguluje Zarządzenie Porządkowe nr 4 Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni z dnia 24 stycznia 1999 r. Większość z nich dotyczy przeciwdziałania konkretnym przekształceniom środowiska przyrodniczego, posiadają one charakter przestrzenny i jako takie służą ochronie brzegu morskiego w podziale na następujące kategorie: ochronę plaży (przedwydmy), wydm i klifów oraz ochronę lasów nadbrzeżnych.  

4.5. Ochrona podziemnych ujęć wody

4.5.1. W granicach Sopotu występuje sześć ujęć wody, dla wszystkich ustanowiono tereny ochrony bezpośredniej, dla dwóch tereny ochrony pośredniej 

	lp.
	ujęcie wody
	tereny ochrony

	
	
	bezpośredniej
	pośredniej

	1.
	Bitwy  pod Płowcami
	+
	+

	2. 
	Brodwino
	+
	-

	3.
	Nowe Sarnie Wzgórze
	+
	+

	4.
	Zacisze
	+
	-

	5.
	Haffnera
	+
	-

	6.
	Wzgórze Zamkowe
	+
	-


(źródło: materiały archiwalne Urzędu Miasta Sopot i Saur Neptun Gdańsk/Zakład Sopot) uwidocznione na rysunkach nr 1 i 3.
4.5.2. W obrębie stref ochronnych obowiązują zasady gospodarowania określone w decyzjach o ich ustanowieniu lub w pozwoleniach wodno-prawnych. W związku z wygrodzeniem terenów  stref ochrony bezpośredniej, zostały one jednocześnie wyłączone z bezpośredniego oddziaływania nie związanego z „ujmowaniem wody pracą urządzeń ściśle z tym związanych". 

4.5.3. Dla zagospodarowania przestrzennego miasta szczególne znaczenie mają zapisy dotyczące stref ochrony pośredniej 

· dla ujęcia „Bitwy pod Płowcami” najistotniejszymi zapisami są:

· dla terenu strefy pośredniej zewnętrznej

· na terenie podstrefy należy zakazać lokalizacji obiektów przemysłowych, a stan obiektów istniejących kontrolować

· na terenie całej strefy ochrony pośredniej zewnętrznej należy zakazać: 

· wprowadzania ścieków do ziemi i wód powierzchniowych 

· rolniczego wykorzystania ścieków

· składowania i przechowywania odpadów promieniotwórczych 

· lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów komunalnych i przemysłowych

· lokalizowania magazynów produktów ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociągów do ich transportu. 
· dla ujęcia „Nowe Sarnie Wzgórze” istotnymi zapisami są oba, zawarte w decyzji: 

· zapewnić odprowadzenia wód opadowych w taki sposób, aby nie mogły się one przedostawać do urządzeń ujęcia i poboru wody, 

· zapewnić zazielenienie terenu w sposób nie powodujący zmniejszenia użyteczności wody i jej źródeł. 

5. LOKALNE WARTOŚCI ZASOBÓW ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I ZAGROŻENIA ŚRODOWISKOWE

Lokalne wartości zasobów środowiska przyrodniczego i zagrożenia środowiskowe omówione są w rozdziale II pkt. 10, 11 i 12.  
6. OBSZARY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENÓW WYMAGAJĄCYCH PRZEKSZTAŁCEŃ LUB REHABILITACJI 

Działania dotyczące przekształceń lub rehabilitacji na terenach zabudowanych są opisane w pkt. 12 niniejszego rozdziału - kierunki polityki przestrzennej w  jednostkach strukturalnych. 

Poniżej wyróżniono obszary przeznaczone do działań objętych programem rewitalizacji.

Wyróżnia się następujące obszary objęte I etapem rewitalizacji:

6.1. Kwartały zabudowy położone w rejonie ścisłego centrum miasta w sąsiedztwie 

śródmiejskiego ciągu pieszego – ulicy Boh. Monte Cassino  

· w ulicach Czyżewskiego, Obrońców Westerplatte i Monte Cassino – uporządkowanie zaplecza centrum, możliwości zabudowy uzupełniającej, przebudowa i likwidacja budynków dysharmonizujących z otoczeniem

· w ulicach Bema, Pułaskiego, Sobieskiego, Boh. Monte Cassino – wprowadzenie uzupełniającej zabudowy mieszkalno – usługowej, uzupełnienie wyposażenia terenu w parkingi i zieleń.

6.2. Kwartały zabudowy położone w otulinie ścisłego centrum

· w ulicach Dąbrowskiego, Chopina, Sobieskiego, Chrobrego – uporządkowanie układu ulic dojazdowych i publicznych przejść pieszych, realizacja funkcji mieszkaniowej, usługowej, parkingu.

6.3. Kwartały zabudowy położone w pasie nadmorskim, w zasięgu obszaru A 1 ochrony uzdrowiskowej

· w ulicach Chrobrego, Parkowa, Poniatowskiego, Wojska Polskiego – wprowadzenie uzupełniającej zabudowy pensjonatowej, uzupełnienie wyposażenia terenu w zieleń i parkingi, korekty układu ulic dojazdowych.

Wyróżnia się pozostałe obszary objęte programem rewitalizacji:

6.4. Kwartały zabudowy położone w rejonie ścisłego centrum miasta w sąsiedztwie śródmiejskiego ciągu pieszego – ulicy Boh. Monte Cassino.

· w ulicach Czyżewskiego, Chmielewskiego, Kubacza, Haffnera, Boh. Monte Cassino – uporządkowanie bezpośredniego zaplecza centrum, uzupełnienie wyposażenia terenu w zieleń, parkingi i zorganizowane przejścia piesze

6.5. Kwartały zabudowy położone w otulinie ścisłego centrum 

· w ulicach Pułaskiego, Sobieskiego, Chopina – wprowadzenie uzupełniającej zabudowy mieszkalno – usługowej, uporządkowanie układu przejść pieszych, uzupełnienie wyposażenia terenu w zieleń i parkingi 

6.6. Kwartały zabudowy położone w pasie nadmorskim, w zasięgu obszaru A 1 ochrony uzdrowiskowej  

· w ulicach Piastów, Grunwaldzka, Kilińskiego, Wojska Polskiego  – wprowadzenie uzupełniającej zabudowy mieszkalno – usługowej i pensjonatowej, uzupełnienie wyposażenia terenu w zieleń i parkingi, korekty układu ulic dojazdowych.

Na obszarach wytypowanych do przekształceń lub rehabilitacji konieczne jest przeprowadzenie inwentaryzacji, uporządkowania, modernizacji i rozbudowy istniejących sieci wodociągowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz pozostałego uzbrojenia podziemnego. Warunkuje to możliwość wprowadzenia uzupełniającej zabudowy, a także parkingów, zieleni i korekty przebiegu ulic.  
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7. OBSZARY, KTÓRE MOGĄ BYĆ PRZEZNACZONE POD ZABUDOWĘ 

7.1. Sopot jest miastem przestrzennie określonym, o znikomych możliwościach rozwoju, który polegać może prawie wyłącznie na uzupełnieniach i przekształceniach istniejącej zabudowy.

7.2. Dla zorganizowania przestrzeni publicznych w węzłowych punktach miasta i nadania miejskiej przestrzeni czytelnych ram kompozycyjnych z jednoczesnym określeniem terenów, na których realizować należy cele strategiczne zaleca się wykorzystanie wolnych lub ekstensywnie wykorzystywanych obszarów w trzech rejonach:

· Zamkowa Góra

· ścisłe centrum

· Bitwy pod Płowcami, Łokietka.

Rejony te ze względu na strategiczne znaczenie dla miasta wskazuje się do koncentracji działalności inwestycyjnej w zakresie rozwoju głównych funkcji:

· funkcji rekreacyjnej i usługowej w rejonie Zamkowej Góry

· funkcji usługowej w rejonie ścisłego centrum

· funkcji lecznictwa uzdrowiskowego i lecznictwa specjalistycznego w rejonie Bitwy pod Płowcami i Polna - Okrzei oraz rekreacji i sportu w rejonie ulicy Łokietka.

7.3. Wyróżnia się ponadto dwa obszary przeznaczone pod zabudowę dla rozwoju funkcji rekreacyjno – sportowych i nauki. Są to:

· obszar Piaskowa – 1 Maja

· obszar Haffnera – Młyńska .

7.4. W Sopocie występują nieliczne obszary, które mogą być przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową wynikającą z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. Są to sporadycznie występujące niewielkie tereny gminne przeznaczone pod zabudowę, w tym między innymi rejon ulic Polnej i Karlikowskiej.

7.5. Obszary przeznaczone pod zabudowę są opisane w pkt. 12 niniejszego rozdziału - kierunki polityki przestrzennej w  jednostkach strukturalnych.

7.6. Decyzje w sprawie posadowienia budynków na dolnym tarasie powinny być poprzedzone gruntowną analizą hydrogeologiczną. Szczególną uwagę należy zwrócić na ewentualny wpływ głębokich wykopów na sąsiadujące budynki w celu wyeliminowania niekorzystnych skutków zmian stosunków gruntowo-wodnych. Należy też eliminować wszelkie efekty dynamiczne mające wpływ na podłoże gruntowe.
8. OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Grunty orne zajmują w Sopocie 49 ha, co stanowi niecałe 3 % powierzchni miasta. Grunty orne użytkowane są jako ogrody działkowe i ogrodnictwa. Ponieważ problem produkcji rolniczej nie dotyczy miasta Sopotu, w niniejszym  studium nie określa się obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
9. POLITYKA PLANISTYCZNA ORAZ OBSZARY, DLA KTÓRYCH SPORZĄDZENIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIĄZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW SZCZEGÓLNYCH LUB ZE WZGLĘDU NA ISTNIEJĄCE UWARUNKOWANIA

9.1. Na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw nr 89, poz. 414) do czerwca 2000 r. Rada Miasta Sopotu uchwaliła następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp):

      – wykaz planów zawarto w rozdziale II pkt. 3
9.2. W opracowaniu znajdują się następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp):

– wykaz planów zawarto w rozdziale II pkt. 3 

9.3. Rada Miasta Sopotu podjęła uchwały o przystąpieniu do sporządzenia następujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (mpzp):
– wykaz planów zawarto w rozdziale II pkt. 3
9.4. Obszary, dla których sporządzenie mpzp jest obowiązkowe:                                A - na podstawie przepisów szczególnych – do tej kategorii należy w Sopocie obszar objęty planem ochrony Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego:
              1 – obszar Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego (TPK)

         B – dla realizacji ponadlokalnych celów publicznych – do tej kategorii wskazano obszary rezerwowane dla nowych tras zewnętrznego układu komunikacyjnego:
              1 – Droga Czerwona

              2 – Droga Zielona (fragment nie objęty mpzp „Nowej Spacerowej”)

         C – dla realizacji lokalnych celów publicznych – do tej kategorii wskazano obszary, w zasięgu których występuje potrzeba wytyczenia nowych i porządkowania istniejących wewnętrznych układów komunikacyjnych, kwartały objęte programem rewitalizacji, tereny, na których przewidziane są inwestycje miejskie:
              1 – rejon ulicy Świemirowskiej,

              2 – rejon ulicy Rzemieślniczej (do ul. 3 Maja)

              3 – rejon ulicy Łokietka,

              4 – rejon ulic Polnej i Bitwy pod Płowcami,

              5 – kwartały objęte programem rewitalizacji,

              6 – rejon ulicy Zamkowa Góra

              7 – Park Północny
              8 – rejon ulicy Jana z Kolna

              9 – stadion przy ul. Wybickiego

              10- Hipodrom

              11- rejon ulic Chrobrego i Sobieskiego

        D – ze względu na istniejące uwarunkowania – do tej kategorii zakwalifikowano obszary stref ochrony uzdrowiskowej A-1 i A-2, strefy ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami” oraz rejon Grodziska, którego zagospodarowanie jest ograniczone szeregiem uwarunkowań konserwatorskich, w tym archeologicznych:

              1 – strefa ochrony uzdrowiskowej „A-1”

              2 – strefa ochrony uzdrowiskowej „A-2”

              3 – strefa ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”

              4 – rejon Grodziska (Goyki – Sępia)

9.5. Wskazanie terenów do opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w trybie obowiązującym nie wyklucza możliwości sporządzenia planów dla innych terenów w miarę potrzeb i możliwości gminy. Docelowo przewiduje się pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego całego obszaru miasta.
10. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU TRANSPORTOWEGO 

10.1. Powiązania zewnętrzne
Transport drogowy:
· powiązanie układu drogowego do Autostrady A1 przez budowę trasy Nowej Spacerowej do Obwodnicy Trójmiasta, której przedłużeniem jest autostrada  A1,
· powiązanie z „ramą komunikacyjną” m. Gdańska przez węzły z Nową Spacerową i Drogą Zieloną, 

· powiązanie z trasą Drogi Czerwonej w Gdyni przez budowę trasy odciążającej Al. Niepodległości „ Drogę Czerwoną” G 2/2.
Transport kolejowy: 

·  magistrala kolejowa E-65 z przystankiem SOPOT mająca powiązanie z systemem szybkich kolei europejskich,
· usprawnienie systemu SKM i powiązanie go z komunikacją autobusową w mieście, tzw. „ wspólny bilet” – zawiązanie Związku Komunalnego z Gdańskiem i Gdynią w sprawie większej integracji  SKM w obsłudze pasażerskiej miast.   

10.2. System drogowo – uliczny miasta
Główne postulaty zmian układu drogowego: 

1 - ograniczenie ruchu tranzytowego przez Sopot, 

2 - budowa układów odciążających – Nowa Spacerowa i Droga Czerwona (wspólnie z Gdańskiem i Gdynią),  

3 - ograniczenie ruchu w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1,  

4 - usprawnienia w układzie komunikacyjnym  w zakresie  obsługi lokalnej     miasta  poza terenem strefy uzdrowiskowej A-1,
5  - budowa systemu parkingowego, 

6 - budowa systemu ścieżek rowerowych.
           Układy odciążające ruch miejski od ruchu tranzytowego

W ramach prac nad Studium zostało wykonane opracowanie „Analizy układu drogowego dla określenia statusu Drogi Czerwonej w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu”, INŻ.-TOP Studio Projektowe, Sopot maj 2002 r. Równolegle sporządzone zostało opracowanie „Analiza uwarunkowań ruchowych dotyczących układu ulicznego Sopotu”, Biuro Konsultacyjno - Projektowe Inżynierii Drogowej  „Trafik”, Gdańsk kwiecień 2002r. Opracowania te i przeprowadzone analizy wykazały, że mimo bardzo dużych kosztów budowy najlepsze efekty przyniesie budowa trasy odciążającej w głębokim tunelu. Jest to rozwiązanie, które pozwoli na uwolnienie mieszkańców m. Sopotu od ruchu tranzytowego i zamknięcie ruchu przelotowego przez Dolny Taras, aby utrzymać standardy środowiska w strefie ochrony uzdrowiskowej A-1. Jednocześnie uwolni dotychczasowe rezerwy terenowe.  

W planach zagospodarowania „Drogi Czerwonej” należy:

· uszczegółowić przebieg trasy ze wskazaniem na realizację w głębokim tunelu pod torami PKP na odcinku od ul. 3 Maja do ul. Goyki,
· przewidzieć teren dla alternatywnych możliwości przebiegu trasy na odcinku tunelowym w pasie terenu Al. Niepodległości – tereny PKP (łącznie z ulicą i terenami kolejowymi), wraz z wylotami tunelu poza ulicami 3 Maja i Goyki, 

· należy podjąć prace projektowe dla budowy Trasy Średnicowej (Drogi Czerwonej )  przez Sopot  wspólnie  z Gdańskiem i Gdynią, 

· wykonać szczegółowe badania ruchu  dla miasta Sopotu. 

Wykonanie koncepcji programowo - przestrzennej Trasy Średnicowej w obszarze Aglomeracji pozwoli na określenie etapów i zadań realizacji tej trasy i sposobów jej finansowania.

           Rozwój układu ulicznego m. Sopotu

Trasa Średnicowa – „Droga Czerwona „  G 2/2

- Trasa klasy G 2/2 powiązana z Drogą Czerwoną w Gdyni i Drogą Czerwoną w Gdańsku. W obszarze Sopotu trasa ta ma dwa zasadnicze węzły na wlotach do miasta: z Drogą Zieloną – Nowa Spacerowa i drugi węzeł w obszarze skrzyżowana ul. Haffnera i Al. Niepodległości. Dodatkowo w wyniku opracowania „Analiza uwarunkowań ruchowych dotyczących układu ulicznego Sopotu” wykonanego przez BKPID ”TRAFIK” Gdańsk, kwiecień 2002 r. przewiduje się powiązanie trasy z ul. 3 Maja w ograniczonym zakresie z kierunku Gdańska.
Al. Niepodległości  G 2/2 

- modernizacja skrzyżowań z następującymi ulicami: Jana z Kolna, Goyki,     Haffnera,
- modernizacja sygnalizacji świetlnej na akomodacyjną (dostosowaną do natężeń ruchu),
- dążenie do likwidacji włączeń ulic lokalnych i ograniczenie wjazdów bramowych przez budowę ulic obsługujących na zapleczu istniejącej zabudowy mieszkaniowej.
ul. Haffnera   Z 1/2

 - budowa pełnego skrzyżowania z Al. Niepodległości, przebudowa przekroju ulicy z budową ścieżki rowerowej oraz skrzyżowanie z ul. Nową Sępią do obsługi nowych obiektów turystycznych o zasięgu regionalnym. 
ul. Goyki   Z 1/2

- budowa dwukierunkowego wlotu do Al. Niepodległości, 

- budowa przejścia pieszego pod torami PKP – do Al. Niepodległości, 

- do rozważenia budowa tunelu dla pieszych pod Al. Niepodległości w ciągu ul. Goyki  z powiązaniem do ul. Armii Krajowej.
ul. Armii Krajowej  Z 1/2
- modernizacja dalszego odcinka ulicy mająca na celu uspokojenie i spowolnienie ruchu wraz  z budową ścieżki rowerowej   do skrzyżowania z  Al. Niepodległości.

ul. Łokietka (z fragmentem ul. Władysława IV do ul. 3 Maja)  Z 1/2

- budowa przedłużenia ulicy od ul. Gospody w Gdańsku do ul. Polnej z  zastosowaniem tzw. „szykan” w celu zmniejszenia prędkości ruchu na tym odcinku,
- modernizacja dalszego odcinka ulicy z przebudową skrzyżowań, w tym z ul. 3 Maja.
ul. Jana z Kolna  Z 1/2

 - modernizacja wiaduktu nad torami PKP lub budowa tunelu wraz z modernizacją przekroju ulicy i ścieżką rowerową,
 - przebudowa skrzyżowania z ul. Łokietka.
Pozostałe ulice zbiorcze to: 
ul. 3 Maja, ul. Malczewskiego, ul. Bitwy pod Płowcami, ul. Powstańców Warszawy, ul. Kolberga – Obodrzyców, ul. Władysława IV, ul. Wejherowska, ul. Sikorskiego. 
10.3. Zmiany w układzie komunikacyjnym miasta z uwagi na strefę ochrony uzdrowiskowej
Należy dążyć do ograniczenia ruchu samochodowego w strefie A-1 w celu uzyskania standardów poziomu hałasu i zanieczyszczenia środowiska  wymaganych dla tej strefy poprzez: 
· ograniczenie ruchu w ciągu ulic Bitwy pod Płowcami i Powstańców Warszawy lub wprowadzenie jednego kierunku ruchu,  

· ograniczenie ruchu na ul. Grunwaldzkiej od Chopina do Morskiej przez  progi zwalniające lub wprowadzenie tylko jednego kierunku ruchu oraz prędkości   V= 30km/h,

· reorganizację ruchu w obszarze strefy A-1 i terenów przyległych. 

10.4. System transportu zbiorowego
W zakresie powiązań krajowych - ich realizacja następuje przez stację kolejową Sopot. Powiązania regionalne - przez system SKM z trzema przystankami (Sopot Wyścigi, Sopot, Sopot Kamienny Potok) i z liniami autobusowymi regionalnymi posiadającymi przystanek przelotowy przy Al. Niepodległości.
Powiązania miejskie – przez linie autobusowe do Gdyni i Gdańska oraz linię trolejbusową do Gdyni z pętlą przy skrzyżowaniu z ul. Jana z Kolna. 

 W obszarze miasta istnieje pętla autobusowa przy przystanku Sopot Kamienny Potok.

W zakresie obsługi dzielnic miasta – zapewniona jest obsługa autobusowa do centrum ze wszystkich dzielnic. Linie mają przystanki w obszarze przystanku kolejowego Sopot.

Węzły integracyjne 
W Sopocie znajduje się jeden węzeł integracyjny o znaczeniu regionalnym  w osi stacji PKP – jest to forma pętli ulicznej ul. Kościuszki - Al. Niepodległości z poprzecznym przejściem w ciągu ul. Marynarzy, które posiada wejścia na przystanki PKP i SKM. Docelowo przewiduje się przebicie tunelu dla pieszych w osi ul. Chopina pod torami PKP. W obszarze tego węzła przystanki mają wszystkie linie autobusowe i linia trolejbusowa, znajduje się tu również postój TAXI oraz niewielki parking na terenach kolejowych. 
 Węzłem integracyjnym o znaczeniu miejskim jest obszar przystanku Sopot Kamienny Potok – w którym istnieje pętla autobusowa (przewidziana do rozbudowy) przy wejściu do projektowanego tunelu dla pieszych pod torami PKP z wejściem na perony SKM. 

Przystanek SKM Sopot Wyścigi ma niewielkie znaczenie w obsłudze miasta, gdyż leży na skraju terenów mieszkaniowych i z uwagi na zaniżone  parametry wiaduktu nie ma powiązań z liniami autobusowymi. Projektowane zainwestowanie w sąsiedztwie Drogi Zielonej jest położone bliżej przystanku SKM Żabianka w Gdańsku i główny ciąg pieszy z tych terenów prowadzi w kierunku tego przystanku .

10.5. Ruch pieszy
 
Główny ciąg pieszy Opera Leśna – ulica Bohaterów Monte Cassino – Molo  wymaga usprawnień w zakresie obsługi dla niepełnosprawnych (zejścia do tuneli). Punkt kolizji z ul. Grunwaldzką  jest przewidziany do likwidacji poprzez budowę tunelu w ciągu ulic Grunwaldzka – Powstańców Warszawy.
 
Przewiduje się wprowadzenie usprawnień w zakresie powiązań pieszych do przystanków SKM – nowy tunel na przystanku Sopot Kamienny Potok, przebicie tunelu w ciągu ul. Chopina, oraz modernizacja wejść na przystanek Sopot – Wyścigi. 

10.6. System parkowania 
W obszarze miasta proponuje się wprowadzenie trzech stref parkowania :

Strefa „I”   - centrum miasta - parkowanie ograniczone i kontrolowane ,   ograniczona dostępność komunikacyjna strefy,  

Strefa „II”  - intensywna zabudowa mieszkaniowa –parkowanie 

               ograniczone – lokalizacja w tej strefie parkingów ogólnodostępnych  na obrzeżach centrum,
Strefa „III” - parkowanie nieograniczone – lokalizacje parkingów „buforowych” związanych z  lokalizacją funkcji regionalnych (Hala Widowiskowo - Sportowa ,  Centrum Kongresowe, Kompleks Basenowy Wodny Świat Sopot). Strefa nie wyklucza lokalnych ograniczeń np. ochrony terenów leśnych, zieleni miejskiej, dóbr kultury itp.   

Wskaźniki parkingowe dla nowego zainwestowania podano w poniższej tabeli  jako wskaźniki zalecane do szczegółowych analiz i ustaleń w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.  

W planach zagospodarowania przestrzennego miasta zaleca się ustalenie rezerw terenowych dla lokalizacji parkingów ogólnomiejskich  jak na rys. nr 6.  
W strefie uzdrowiskowej A-1 realizacja parkingów powinna być ograniczona z uwagi na uciążliwości - zanieczyszczenie środowiska i hałas,  związanych z ruchem samochodowym. 

Zaleca się lokalizację parkingów na działkach nowych inwestycji na koszt inwestora, wg wskaźników podanych w załączonej tabeli.
Tabela zalecanych wskaźników parkingowych 
	L.p


	   Rodzaj funkcji 
	   Podstawa

  odniesienia
	   Strefa I

   Centrum

   miasta –

  śródmieście
	   Strefa II

     Obszar                              intensywnej 
  zabudowy

  mieszkanio-

         wej
	   Strefa  III

     Obszar   ekstensywnej

   zabudowy mieszkaniowej

	
	
	
	Parkowanie w pełni 

ograniczone i

kontrolowane
	Parkowanie 

ograniczone 
	Parkowanie 

nieograniczone

	1
	Budynki mieszkalne

jednorodzinne
	 1 mieszkanie
	1,0+10%
	1,0+10%
	min.1,0

	2
	Budynki mieszkalne 

wielorodzinne
	1 mieszkanie
	1,0+ 10%
	min.1,0
	min. 1,2

	3 
	Domy studenckie
	10 łóżek
	0
	1,2+10%
	min. 2,3

	4 
	Hotele, pensjonaty
	 10 łóżek
	max. 2,0 
	max. 6,0
	min.6,0

	5
	Motele
	 1 pokój
	0
	1,0
	1,2

	6
	Domy dziennego i stałego pobytu dla osób starszych
	 15 łóżek
	0
	max. 1,3 
	min.1,3

	7
	Obiekty handlowe


	 100m²pow.

sprzedażowej
	0
	max. 1,2 
	min.2,5 

	8
	Targowiska i hale

targowe
	100m²pow.

całkowitej
	0
	max. 1,5
	min.2,5

	9
	Restauracje , kawiarnie,bary
	 100 miejsc
	max.10,0 
	max. 15,0
	min. 15,0 

	10
	Biura , urzędy poczt, banki 
	1000m² pow.

użytkowej
	max. 10,0
	max. 15,0
	min.30,0

	11
	Przychodnie , gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie
	 1000m² pow. użytkowej
	max. 10,0
	max. 15,0
	min. 25,0

	12
	Kościoły , kaplice
	1000m² pow.

użytkowej
	max. 2,0
	max. 6,0
	min. 12,0

	13
	Domy kultury
	 1000 m² pow. użytkowej
	max. 2,0
	max. 6,0
	min. 10,0

	14
	Kina, teatry 
	 100 miejsc
	max. 6,0
	max. 15,0 
	min. 20,0

	15
	Hale widowiskowe, stadiony
	100 miejsc
	0
	max. 8,0
	min.15,0+0,3 dla autokarów

	16
	Obiekty muzealne
	1000m² pow. 

użytkowej
	max. 6,0 
	max.12,0
	min.16,0+0,3

dla autokarów

	17
	Szkoły podstawowe
	1 pomieszczenie

do nauczania
	max. 0,7
	max.1,5
	min.1,5

	18
	Szkoły średnie
	1 pomieszczenie

do nauczania
	max. 1,0
	max. 1,5
	min. 1,5

	19
	Szkoły wyższe
	100 studentów
	max.5,0
	max. 15,0
	min. 15,0

	20
	Przedszkola, świetlice
	 1 oddział
	0,5
	max. 1,5
	min. 3,0

	21
	Szpitale, kliniki
	 10 łóżek
	0
	max. 2,5 
	min. 5,0

	22
	Place składowe, hurtownie
	 100 m² pow. 

składowej
	0
	max. 2,0
	min. 4,5

	23
	Zakłady przemysłowe, rzemiosło
	100 zatrud.
	0
	max. 5,0
	min. 10,0

	24
	Rzemiosło usługowe
	100m² pow.uż.
	max. 1,0
	max. 2,0
	min. 3,0

	25
	Warsztaty poj. mech.
	1 stan.
	0
	max. 1,0
	min. 2,0

	26
	Stacje paliw
	1dystybutor

1 obiekt hadl.
	0
	0
	max. 1,5

min. 5,0

	27
	Myjnie samochod.
	1 stan.
	0
	max. 1,0
	min. 2,0

	28
	Baseny pływackie , siłownie 
	100m² pow. użyt.
	0
	max. 5,0
	min. 10,0

	29
	Kąpieliska 
	100 m² pow. 
	0
	max. 2,0
	min. 2,0

	30
	Korty tenisowe 

widzowie
	1 kort

100 miejsc
	0

0
	max. 2,0
max. 8,0
	min. 2,0
min. 10,0

	31
	Cmentarze
	100m²pow.
	0
	0
	min.1,5

	32
	Ogrody działkowe
	10 ogrodów
	0
	0
	min. 1,5

	33
	Dworce kolejowe 
	1000 m²pow.uż.
	max. 10,0
	max. 15,0
	min. 15,0


10.7.  System ścieżek rowerowych   

W zakresie powiązań krajowych i regionalnych, w Sopocie występuje ścieżka rowerowa z systemu międzynarodowych tras rowerowych wzdłuż wybrzeża Bałtyku (w ciągu Al. Wojska Polskiego).
Przewiduje się rozbudowę układu ścieżek rowerowych w celu stworzenia możliwości połączeń poprzecznych i podłużnych na całym obszarze miasta. Program budowy ścieżek rowerowych został opracowany przez Zakład Komunalny ZD i Z Sopot i jest obecnie realizowany. Układ ścieżek rowerowych  przedstawia ideogram – rys. nr 12. 
11. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

       
Podstawowym elementem zasad polityki infrastrukturalnej jest wybór priorytetów systemów względem siebie. Wiąże się to z głównym celem rozwoju miasta i gminy, którym powinno być między innymi: zwiększenie atrakcyjności dla nowych inwestorów strategicznych, poprawa stanu środowiska, ogólny rozwój gospodarczy i społeczny.
Priorytety te powinny odnosić się do:

· zadań własnych gminy, których realizacja musi nie tylko zapewniać obsługę mieszkańców i usług na odpowiednim  poziomie, ale stwarzać także możliwości rozwoju, głównie poprzez zwiększenie efektywności użytkowania terenów (uzupełnienie uzbrojenia, zmniejszenie luki infrastrukturalnej itp.),
●  zadań obcych, w realizacji których gmina musi ściśle współpracować            (zaopatrzenie w energię elektryczną i gaz).

Dla miasta Sopot priorytety te można uszeregować następująco:
●   poprawa standardów jakości wody w świetle zaostrzonych norm europejskich, modernizacja ujęć wody,

●  naprawa i modernizacja kanałów sanitarnych i deszczowych (w całym mieście),

●  odnowienie i uporządkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany nawierzchni ulic,
●   likwidacja zbędnych rurociągów w pasie dróg,
●   likwidacja wszystkich wodociągów azbestocementowych,

● uzupełnienie sieci gazowej średniego ciśnienia i stacji redukcyjno -    pomiarowych w dolnym Sopocie w celu umożliwienia przestawienia wszystkich kotłowni -  w tym rejonie miasta - na gaz,

●  likwidacja wszystkich palenisk na paliwo stale i zamiana ich na paliwa ekologiczne, a  przede wszystkim na gaz,
●  stworzenie programu przeciwdziałania podtapianiu i zalewaniu dolnych terenów miasta, poprzez modernizacje zlewni poszczególnych potoków,
 ● zagęszczenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV głównie w dolnym      Sopocie,
 ●   rozwój sieci teleinformatycznych i telefonii komórkowej.

      

W oparciu o diagnozę stanu istniejącego i przyjęte standardy obsługi, przedstawia się poniżej możliwości i kierunki rozwoju systemów oraz zasady obsługi związane z rozwojem programowo – przestrzennym miasta. Realizacja tych propozycji powinna zapewnić spełnienie zakładanych celów i uzyskanie współczesnych standardów obsługi mieszkańców bez zakłócenia wartości historyczno – krajobrazowych.
11.1.  Zaopatrzenie w wodę
- Celowe wydaje się zrezygnowanie w trwały sposób z eksploatacji ujęć „Haffnera” i „Wzgórze Zamkowe”. Ujęcia te praktycznie nie są eksploatowane, a położenie ich w strefie zurbanizowanej i brak możliwości skutecznej ochrony naraża na zanieczyszczenia warstwę wodonośną.
- Ustanowienie strefy ochronnej ujęcia „Bitwy pod Płowcami” wprowadza między innymi zakaz lokalizacji nowych obiektów - na obszarze strefy ochrony pośredniej wewnętrznej oraz między jej granicą i ul. Bitwy pod Płowcami. W decyzji wymieniono projektowane: zakład przyrodoleczniczy i hotel.
- Należy wykonać studium zaopatrzenia w wodę dla Miasta Sopotu celem określenia zakresu wykorzystania poszczególnych ujęć oraz poddania ich modernizacji dla uzyskania wody o jakości odpowiadającej standardom europejskim. Należy również dokonać wymiany pozostałych rur azbestowych (przyłącza ołowiane zostały już wymienione) oraz wymiany skorodowanych przyłączy ocynkowanych. Celowa jest też realizacja poprawy hydrauliki sieci wodociągowej.
- W tych przypadkach, gdy rozwój przestrzenny wykraczać będzie poza istniejący zasięg obsługi, konieczna będzie rozbudowa sieci wodociągowych.

11.2. Odprowadzanie ścieków

- Stan kanałów sanitarnych w mieście jest niezadowalający. Znaczna część jest rozszczelniona i przy wysokim poziomie wód gruntowych powoduje przenikanie ich do kanałów, a co za tym idzie zwiększanie ilości ścieków przesyłanych do oczyszczalni. Należy również z tych samych względów doprowadzić do pełnej rozdzielczości sieci deszczowej i kanalizacji sanitarnej. Część kanałów wymaga naprawy metodą bezwykopową (uszczelnienie), część,  zaś w przypadku załamania spadków, bądź znacznych zniszczeń musi być wykonana tradycyjnie metodą wykopów otwartych. Na dzień dzisiejszy przepustowość kanałów jest wystarczająca. Każda nowa większa inwestycja wymagać będzie analizy przepustowości istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej, potwierdzającej możliwość przeniesienia nią dodatkowych ilości ścieków.
-  Warunkiem ograniczającym rozwój dolnej części miasta jest dokonanie - jak się wydaje – gruntownej naprawy układu kanalizacyjnego. Realizacja tego zadania wymaga wykonania badań kontroli tego układu i sporządzenia w oparciu o nie technicznego (wariantowego) programu modernizacji. Na rys. nr 9 przedstawiono obszar, na którym konieczna jest renowacja kanałów. Bardziej szczegółowe określenie zadań wymaga wykonania odpowiedniego programu precyzującego zakres i techniczny sposób ich realizacji. 
- W tych przypadkach, gdy rozwój przestrzenny wykraczać będzie poza istniejący zasięg obsługi, konieczna będzie rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.
           11.3.  
Odprowadzanie wód opadowych
- Rozwój dolnej części miasta należy poprzedzić następującymi działaniami:

●   ustalić (skorygować) granice zlewni podstawowe i cząstkowe,

● określić w dostosowaniu do planowanej zabudowy i układu drogowego ostateczne warianty rozwiązań co do przebiegu sieci lub lokalizacji zbiorników retencyjnych,

●   w nawiązaniu do usytuowania planowanych kolektorów ustalić ostatecznie dopływy wody w poszczególnych węzłach,

●  ustalić ostateczną ilość zbiorników retencyjnych i możliwą na nich redukcję przepływów   oraz   ostateczne   podstawowe   parametry   (spadki,   średnice) projektowanych kanałów.
- Ciągle aktualny pozostaje problem jakości wód odprowadzanych kolektorami i skanalizowanymi potokami. Prowadzone badania wykazują, że podjęte w latach ubiegłych działania dają widoczne efekty. W zakresie zanieczyszczeń substancjami ropopochodnymi, na wszystkich badanych ciekach udział I i II klasy czystości utrzymuje się w granicach 100%. Natomiast bardzo zmienne i często niekorzystne na niektórych ciekach są wyniki badań bakteriologicznych. Szczegółowe wyniki badań opisano w „Raporcie o stanie środowiska naturalnego w Sopocie” z 1998 r.
- Przewiduje się uzupełnienie układu odwadniającego o  kanały i kolektory w ulicach (por. rys. nr 8):

       ●  Zamkowa Góra,

●  Haffnera,

●  Malczewskiego,

●  Okrężnej,

●  Andersa,

●  Mickiewicza,

●  Armii Krajowej,

●  Krasickiego,

●  Wybickiego,

●  Kopernika,

●  Leśna,

●  Okrzei,

●  Bitwy pod Płowcami.
- Planuje się także budowę szeregu zbiorników retencyjnych (patrz rys. nr 8) i        kanałów deszczowych z tym związanych, 
● „Okrzei" o pojemności ok. 2100 m.3,

● „Kochanowskiego" o pojemności ok.600 m.3,

● „Reja II" o pojemności ok.950 m.3,

 ● „Winieckiego” o pojemności ok. 500 m.3
Alternatywą dla budowy zbiornika Reja II jest pompownia wód deszczowych, a dla zbiornika „Okrzei", kanał tzw. ulgi, odprowadzający nadmiar wód opadowych ze zlewni Potoku Karlikowskiego do sąsiedniej zlewni Potoku nr 2. Przedstawione lokalizacje są orientacyjne, mogą ulec zmianie i korektom w   miarę potrzeb i pogłębiania analiz.

 - W tych przypadkach, gdy rozwój przestrzenny wykraczać będzie poza istniejący zasięg obsługi, konieczna będzie rozbudowa sieci.
11.4.   Zaopatrzenie w ciepło i gaz
- Ogólne zapotrzebowanie energii cieplnej wynosi ok. 80 MW i wzrośnie w perspektywie do ok. 89 MW.  

- Jak wynika z syntezy przedstawionej na rys. nr 7, w górnym Sopocie zaczyna przeważać gaz – jako nośnik energii. Jest to wynikiem przystosowania wszystkich kotłowni rejonowych do spalania gazu oraz podejmowanych przez władze miasta działań zmierzających do ułatwień wykorzystania gazu w pozostałych źródłach ciepła. Stwarza to dobre przesłanki rozwoju tej części miasta.  

- Znacznie gorzej przedstawia się sytuacja w dolnej części miasta, gdzie ciągle jeszcze ma znaczny udział indywidualne ogrzewanie węglowe mieszkań.

- Istnieje możliwość rozszerzenia zakresu obsługi scentralizowanego systemu ciepłowniczego przesyłającego ciepło z elektrociepłowni Gdańsk II. Ilość odbieranego ciepła jest limitowana tylko przepustowością magistrali ciepłowniczej, ponieważ w/w źródło posiada duże i zwiększające się rezerwy. Orientacyjny zasięg zwiększonego zakresu obsługi pokazano na rys. nr 7. Decydujący wpływ na decyzje w tym zakresie będą miały czynniki ekonomiczne ponieważ gaz jawi się w chwili obecnej jako najtańszy nośnik energii (w rachunku ciągnionym).

- Zapewnienie możliwości całkowitego zastąpienia paliw stałych - gazem w dolnym Sopocie wymaga realizacji dwóch stacji redukcyjno–pomiarowych II 0 oraz gazociągu średniego ciśnienia w ciągu ulic: Karlikowskiej, Kazimierza Wielkiego, Grunwaldzkiej i Powstańców Warszawy.
11.5. Zaopatrzenie w energię elektryczną 
 
Branża ta nie stwarza żadnych uwarunkowań ani ograniczeń rozwoju miasta. Istnieje jednak potrzeba zagęszczenia stacji transformatorowych 15/0,4 kV konieczna dla poprawy standardów i pewności zasilania.
11.6.  Sieci teletechniczne, informatyczne, telefonia komórkowa

 
Rozwój sieci teletechnicznych, informatycznych, telefonii komórkowej przebiegał będzie nadal w oparciu o programy rozwojowe gestorów tych sieci oraz zgodnie z decyzjami lokalizacyjnymi Urzędu Miasta. 

11.7.  Unieszkodliwianie odpadów

      
Sopot jest członkiem Komunalnego  Związku Gmin  „Dolina Redy i Chylonki”, który realizuje dla członków związku między innymi kompleks utylizacji odpadów stałych. W ramach tych działań przewiduje się:

● wdrożenie selektywnej zbiorki, zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadów surowcowych, wielkogabarytowych, zielonych, budowlanych i niebezpiecznych w oparciu o: sortownię, demontażownię, kompostownię i spalarnię,

 ●  budowę zakładu utylizacji odpadów na bazie składowiska w Łężycach,

 ● do 2006 r. uruchomienie kompostowni odpadów oraz instalacji do sortowania i brykietowania (jako paliwa) odpadów bytowo – gospodarczych. 

      
Niezależnie od tych przedsięwzięć proponuje się rozważenie możliwości rozwiązywania problemu odpadów na drodze innych, bardziej dynamicznych  takich jak :

 ● zastosowanie biopreparatów, przy pomocy, których można osiągnąć redukcję  objętości składowiska  o 60 – 70 % ,

 ● zastosowanie specjalnych mechanicznych urządzeń do zmniejszania objętości odpadów (bardzo dobre wyniki w tym zakresie uzyskano na terenach byłej NRD),
 ● zastosowanie technologii „Enertech”, w której na drodze symulującej naturalne  procesy uzyskuje się ze śmieci ekologiczne paliwo płynne.
12. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH
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12.1. JEDNOSTKA R – 1 „ZAMKOWA GÓRA – GRODZISKO”

12.1.1. Funkcje

· dominujące – rekreacja, sport, centrum kongresowe
· uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji, oświata, mieszkalnictwo 

12.1.2. Struktura obszaru

· zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w północnej części jednostki (rejon ul. Zamkowa Góra), gdzie w trakcie realizacji znajduje się kompleks rekreacyjny (zespół basenów), przewiduje się organizację centrum kongresowego lub usług z zakresu sportu i rekreacji – jest to jeden z trzech głównych obszarów działań inwestycyjnych w mieście

· w południowej części jednostki (rejon Grodziska) nie zakłada się zmian w strukturze przestrzennej – nastąpią tu jedynie niewielkie uzupełnienia i przekształcenia zabudowy, w tym zagospodarowanie rejonu przy ul. Młyńskiej
12.1.3 Ważniejsze działania inwestycyjne 

· funkcje rekreacyjno – sportowe oraz centrum kongresowe i Wyższa Szkoła Turystyki w rejonie Zamkowej Góry (dla inwestycji w sąsiedztwie skarpy wymagana ekspertyza geotechniczna, która określi warunki posadowienia budynków i ich odległość od skarpy - zagrożenie osunięcia)

· hotel przy ul. Haffnera 59

· zespół sportowy z usługami towarzyszącymi przy ul. Młyńskiej, ochrona drzewostanu

· parkingi ogólnomiejskie

· przy ul. Haffnera – czasowe wykorzystanie na korty

· przy ul. Sępiej – ochrona drzewostanu

12.1.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów, nie dotyczy rejonu ulicy Zamkowej Góry
· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej i zagrożonej zabudowy historycznej)

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· w północnej części jednostki ochrona korytarza ekologicznego Swelinii, w tym projektowany użytek ekologiczny „Jar Swelinii”

12.2. JEDNOSTKA R – 2 „PÓŁNOCNY PAS NADMORSKI”

12.2.1. Funkcje

· dominujące – rekreacja, kultura, lecznictwo uzdrowiskowe, lecznictwo specjalistyczne
· uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i uzdrowiska

12.2.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej układu urbanistycznego wyznaczonej przez molo spacerowe z zespołem kuracyjnym oraz symetryczny układ parków (Północny, Południowy) i usług przyplażowych (Łazienki Północne i Południowe)

· funkcje dla wybranych istniejących obiektów:

· Łazienki Północne – funkcje związane z obsługą użytkowników plaż i parku (gastronomia, rozrywka itp.), bez możliwości dojazdu dla użytkowników

· Łazienki Południowe – funkcje związane z obsługą użytkowników plaż poszerzone o funkcje hotelowe

· Pawilon Sztuki przy ul. Powstańców Warszawy 18 – lokal ogólnodostępny o funkcjach z zakresu kultury, sztuki, rozrywki (wystawiennictwo, ekspozycja, koncerty itp.) wzbogacony o funkcje gastronomiczne, bez możliwości dojazdu dla użytkowników
· Budynek „Atelier” – funkcje kultury, gastronomii, rozrywki

12.2.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· Dom Zdrojowy przy ul. Powstańców Warszawy 2-4-6 (fragment centrum, jednego z trzech głównych obszarów działań inwestycyjnych w mieście) – obiekt usługowy z preferencją dla kultury, sztuki, galerii sztuk plastycznych, gastronomii i innych funkcji związanych z obsługą rekreacji i kongresów
· Hotel Zdrojowy – w sąsiedztwie Grand Hotelu i Domu Zdrojowego

· parking ogólnomiejski w rejonie ul. Sępiej – ochrona istniejącego drzewostanu 

· tunel w ciągu ul. Grunwaldzkiej przed Domem Zdrojowym w celu organizacji przestrzennej placu i usprawnienia ruchu pieszego

12.2.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zalecane odkrycie fragmentów potoków przepływających pod Park Północny i organizacja systemu akwenów wodnych

· zakaz nowej zabudowy na terenach parkowych za wyjątkiem zabudowy parkowej np. muszla koncertowa, altana dla orkiestry promenadowej, świątynia Kollatha
12.3. JEDNOSTKA R – 3 „POŁUDNIOWY PAS NADMORSKI”

12.3.1. Funkcje

· dominujące – rekreacja, lecznictwo uzdrowiskowe, lecznictwo specjalistyczne, sporty wodne
· uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i uzdrowiska, mieszkalnictwo z usługami 

12.3.2. Struktura obszaru

· zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w południowej części jednostki między Laskiem Karlikowskim a granicą miasta, gdzie przewiduje się rozwój  funkcji rekreacyjnych, uzdrowiskowych i sportowych (ośrodek sportów wodnych) – jest to fragment jednego z trzech głównych obszarów działań inwestycyjnych w mieście

· w północnej części jednostki między Laskiem Karlikowskim a Parkiem Południowym nie zakłada się zmian w strukturze przestrzennej – nastąpią tu jedynie niewielkie uzupełnienia i przekształcenia zabudowy

· Plac Rybaków wraz z istniejącą zielenią i zabudową obejmuje się ochroną jako wnętrze urbanistyczne szczególnej rangi

· przystań rybacka u wylotu ul. Rybaków – zachowanie funkcji, przekształcenie architektoniczne
12.3.3.  Ważniejsze działania inwestycyjne

· zakład przyrodoleczniczy i inne funkcje związane z lecznictwem uzdrowiskowym w rejonie źródła Św. Wojciecha

· ośrodek sportów wodnych (port jachtowy, ośrodek żeglarski z usługami towarzyszącymi) w rejonie istniejącego campingu i SKŻ, w zasięgu obszarów B i C ochrony uzdrowiskowej – ochrona drzewostanu, zachowanie Al. Wojska Polskiego jako ciągu spacerowo – rowerowego 
· tereny zielone i sportowe na obszarze strefy ochrony pośredniej wewnętrznej ujęcia wody „Bitwy pod Płowcami”

12.3.4 Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów w części północnej obszaru jednostki

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy dla lokalizowania nowych obiektów

· zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych w części południowej obszaru jednostki między Laskiem Karlikowskim a granicą miasta

· zakaz budowy garaży naziemnych w wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki – 60% w celu ochrony korytarza ekologicznego Świemirowsko – Karlikowskiego
· zasięg oddziaływania obszaru górniczego, na którym znajduje się „Zdrój św. Wojciecha” określi się na podstawie odpowiednich przepisów z chwilą powołania Zakładu Górniczego
12.4. JEDNOSTKA R – 4 „WYŚCIGI KONNE – ŁOKIETKA” 

12.4.1. Funkcje

· dominujące – rekreacja i sport

· uzupełniające – usługowe związane z obsługą rekreacji i sportu, obsługa konferencji, wystawiennictwo

12.4.2. Struktura obszaru

· zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w części wschodniej jednostki (w rejonie ul. Łokietka) – fragment jednego z trzech głównych obszarów działań inwestycyjnych w mieście – hala sportowo -  widowiskowa, funkcje sportowo – rekreacyjne, wystawienniczo – kongresowe z dużym udziałem terenów zielonych – teren ogrodów działkowych stanowi rezerwę dla przyszłego rozwoju głównych funkcji jednostki

· teren Wyścigów Konnych ulegnie przebudowie związanej z realizacją nowych tras komunikacyjnych

12.4.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· funkcje rekreacyjno – sportowe, w tym np. hala sportowo -  widowiskowo w rejonie ul. Łokietka

· parking ogólnomiejski w zakolu „Nowej Spacerowej”, alternatywnie mieszkalnictwo 

· nowe trasy komunikacyjne - Nowa Spacerowa (Droga Zielona), Droga Czerwona, ul. Łokietka

12.4.4. Ustalenia dodatkowe

· zakaz budowy obiektów mieszkalnych, nie dotyczy terenu przyległego do zabudowy mieszkaniowej ulicy Łokietka, jak na rys. nr 3
· minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki – 70% (nie dotyczy obiektów sportowo - widowiskowych i parkingów ogólnodostępnych)

· tereny parkingów:

● w zakolu „Nowej Spacerowej”,

● wzdłuż ulicy Łokietka (od strony zachodniej),

● wzdłuż granicy z jednostką R-4,

 –  z udziałem powierzchni biologicznie czynnej

12.5. JEDNOSTKA R – 5 „DOLINA ŚWIEMIROWSKA” 

12.5.1. Funkcje

· dominująca – rekreacja 

· uzupełniająca – usługi o charakterze ponadpodstawowym, mieszkalnictwo z usługami
12.5.2. Struktura obszaru

· dla części zachodniej jednostki (ogrody działkowe) ustala się funkcję rekreacyjną i sportową bez możliwości trwałej zabudowy kubaturowej

· w części wschodniej jednostki (pas terenu wzdłuż Al. Niepodległości w rejonie ulic Leśnej i Smolnej) - funkcje usługowe i mieszkalne, dopuszcza się zabudowę uzupełniającą

12.5.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· rewaloryzacja parku Stawowie i rozbudowa obiektów, budowa hospicjum
· nowe trasy komunikacyjne – Nowa Spacerowa i projektowana ulica o kierunku równoległym do Al. Niepodległości (w ciągu ulicy Świemirowskiej)
12.5.4. Ustalenia dodatkowe

· usytuowanie zabudowy uzupełniającej we wschodniej części jednostki powinno uwzględniać swobodny spływ powietrza w kierunku morza (dłuższy bok budynku prostopadły do Al. Niepodległości)
· zasada stosowania wysokich dachów
· dopuszczalna wysokość zabudowy – 2,5 kondygnacji 

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· zakaz budowy garaży naziemnych w wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej działki – 70%

12.6. JEDNOSTKA R – 6 „TRÓJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY” 

12.6.1. Funkcje – gospodarka leśna, turystyka krajoznawcza, uzdrowisko, sport

12.6.2. Struktura obszaru

· jednostka obejmuje obszar miasta w granicach Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiązują przepisy określone w decyzji o jego ustanowieniu 

· funkcje istniejących obiektów

· sanatorium Leśnik – funkcja leczniczo – uzdrowiskowa (obszar A-2 ochrony uzdrowiskowej)

· Leśnictwo Gołębiewo – funkcja zaplecza gospodarki leśnej

· cmentarze przy ul. Malczewskiego – adaptacja funkcji, możliwość rozbudowy

· ośrodek sportów zimowych Łysa Góra – adaptacja funkcji, możliwość rozbudowy obiektu towarzyszącego u podnóża góry

12.6.4. Ważniejsze działania inwestycyjne

· nowa trasa komunikacyjna Nowa Spacerowa (rozbudowa ul. Spacerowej, tunel pod terenem leśnym)

· ewentualna odbudowa historycznych obiektów np. restauracja Wielka Gwiazda.
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12.7. JEDNOSTKA C – 1 „DOLNY SOPOT – CENTRUM” 

12.7.1. Funkcje

· dla wydzielonego terenu ścisłego centrum jak na rys. nr 3
· dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług z zakresu kultury i gastronomii 

· wzdłuż ul. Boh. Monte Cassino dopuszczalne funkcje usługowe w parterach budynków: kultura, gastronomia, handel, biura turystyczne

· uzupełniające – mieszkalnictwo z usługami, obsługa kongresów 

· dla pozostałego obszaru jednostki 

· dominująca – mieszkalnictwo z usługami 

· uzupełniające – usługi i rekreacja 

12.7.2. Struktura obszaru

· zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w rejonie ścisłego centrum, a zwłaszcza w zasięgu tzw. placu dolnego (centralnego) u zbiegu ulic Boh. Monte Cassino – Powstańców Warszawy, gdzie przewiduje się koncentrację zabudowy usługowej -  jest to jeden z trzech głównych obszarów działań inwestycyjnych w mieście 

· w pozostałej części jednostki nie przewiduje się znaczących zmian struktury przestrzennej

· ustala się zachowanie głównej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo – Opera Leśna w ciągu ul. Boh. Monte Cassino jako śródmiejskiego ciągu pieszego

· ul. Boh. Monte Cassino z dominantami wież kościoła Św. Jerzego i Zespołu Balneologicznego oraz z dwoma placami 

· dolnym (centralnym) u zbiegu ul. Powstańców Warszawy i Boh. Monte Cassino

· górnym – Konstytucji 3 Maja

obejmuje się ochroną jako układ urbanistyczny szczególnej rangi

12.7.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· zespół usług w rejonie placów dolnego, górnego oraz w rejonie ulic Haffnera i Morskiej

· parkingi wielopoziomowe ogólndostępne z usługami towarzyszącymi 

· przy ul. Chopina 8 – 10

· przy ul. Powstańców Warszawy – Majkowskiego

12.7.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada kontynuacji historycznych form dachów

· wysokość zabudowy – nie wyżej niż zabudowa historyczna

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· dopuszcza się obiekt mostowy o szczególnych walorach architektonicznych w ciągu ul. Obr. Westerplatte w miejscu istniejącej kładki pieszej, lub obok niej
12.8. JEDNOSTKA C – 2 „GÓRNY SOPOT – CENTRUM” 

12.8.1. Funkcje

· dla wydzielonego terenu ścisłego centrum jak na rys. nr 3
· dominujące – funkcje usługowe o zasięgu ponadlokalnym z preferencją dla usług z zakresu gastronomii i handlu

· uzupełniające – mieszkalnictwo z usługami 

· dla pozostałego obszaru jednostki 

· dominujące – mieszkalnictwo z usługami, nauka, rekreacja, sport
· uzupełniające – usługi 

12.8.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· zachowanie głównej osi kompozycyjnej i funkcjonalnej miasta: molo – Opera Leśna jako śródmiejskiego ciągu pieszego

12.8.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· rozbudowa bazy dydaktyczno-naukowej Uniwersytetu Gdańskiego w rejonie ulic 1 Maja - Piaskowa

· usługi ponadlokalne – dopuszczalne funkcje – sport, kultura, rekreacja oraz parking ogólnodostępny w rejonie ulic 1 Maja – Piaskowa

· parking wielopoziomowy, siedziba policji w rejonie ulic Grottgera – Armii Krajowej  

12.8.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada kontynuacji historycznych form dachów (nie dotyczy rejonu ulic 1 Maja – Piaskowa
· wysokość zabudowy – nie wyżej niż zabudowa historyczna

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zachowanie parkingu u zbiegu ulic Armii Krajowej i 23 Marca jako parkingu jednopoziomowego w celu ochrony ekspozycji wzgórza
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12.9. JEDNOSTKA M – 1 „BRODWINO” 

12.9.1. Funkcje

· dominująca – mieszkalnictwo z usługami 

· uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym – oświata 

12.9.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom, stanowi zamkniętą całość, w związku  z tym wszelkie zmiany przestrzenne są niepożądane

· zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych, nie dotyczy terenu ogrodnictwa, gdzie dopuszcza się zabudowę jednorodzinną
12.9.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· funkcje gospodarczo – parkingowe dla obsługi mieszkańców osiedla w rejonie istniejącej kotłowni 

12.9.4. Ustalenia dodatkowe

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zakaz wprowadzania nowych połączeń komunikacyjnych od strony Gdyni

· zakaz nadbudowy budynków wielorodzinnych

· zalecane odkrycie fragmentów potoku Kamiennego

12.10. JEDNOSTKA M – 2 „KAMIENNY POTOK” 

12.10.1. Funkcje

· dominująca - mieszkalnictwo z usługami  

· uzupełniające – usługi 

12.10.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· wyznacza się obszary określone na rys. nr 1, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną

12.10.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· pętla autobusowa z bezkolizyjnym przejściem tunelowym do przystanku SKM Kamienny Potok  

· parking dla obsługi mieszkańców osiedla max. 2 kondygnacje naziemne – rejon ul. Mazowieckiej

12.10.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliżone do zabudowy sąsiadującej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zakaz nadbudowy budynków wielorodzinnych

· zalecane odkrycie fragmentów potoku Kamiennego

12.11. JEDNOSTKA M – 3 „PRZYLESIE - OKRĘŻNA” 

12.11.1. Funkcje

· dominujące - mieszkalnictwo z usługami, kultura (Opera  Leśna)

· uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu, ochrony zdrowia, gastronomii, rekreacji
12.11.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· wyznacza się obszary określone na rys. nr 3, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną

12.11.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· nie ustala się

12.11.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy dla lokalizowania nowych obiektów

· kubatura nowych budynków jednorodzinnych powinna być zbliżona do zabudowy sąsiadującej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zakaz nadbudowy budynków wielorodzinnych

12.12. JEDNOSTKA M – 4 „ABRAHAMA - MICKIEWICZA” 

12.12.1. Funkcje

· dominująca - mieszkalnictwo z usługami

· uzupełniające – nie występują

12.12.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· wyznacza się obszary określone na rys. nr 3, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną

12.12.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· nie ustala się

12.12.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliżone do zabudowy sąsiadującej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zakaz rozbudowy osiedla „Mickiewicza” i nadbudowy budynków wielorodzinnych 

· ochrona przedogródków ulicy Żeromskiego

12.13. JEDNOSTKA M – 5 „WYBICKIEGO – KOCHANOWSKIEGO” 

12.13.1. Funkcje

· dominująca - mieszkalnictwo z usługami

· uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu (stadion lekkoatletyczny przy ul. Wybickiego)

12.13.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom

· wyznacza się obszary określone na rys. nr 3, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną

12.13.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· nie ustala się

12.13.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy dla lokalizowania nowych obiektów

· kubatura nowych budynków jednorodzinnych powinna być zbliżona do zabudowy sąsiadującej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zakaz nadbudowy budynków wielorodzinnych w zespole zabudowy między ulicą Kochanowskiego, Armii Krajowej, Al. Niepodległości

· zakaz budowy nowych obiektów kubaturowych na terenie stadionu lekkoatletycznego

12.14. JEDNOSTKA M – 6 „POLNA – 3 MAJA” 

12.14.1. Funkcje

· dominująca - mieszkalnictwo z usługami

· uzupełniające – usługi o zasięgu ponadpodstawowym z zakresu sportu i  ochrony zdrowia

12.14.2. Struktura obszaru

· w rejonach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

· wyznacza się obszary określone na rys. nr 3, gdzie wprowadza się zakaz przekształcania zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinną

· w rejonie ulic Karlikowskiej i Polnej oraz na terenach byłych baz i zakładów przemysłowych (SAUR NEPTUN, Zakłady Mięsne, Młyn, Śnieżka), następuje rozwój zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

12.14.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· zespoły zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

· w rejonie ul. Polnej i Karlikowskiej 

· w rejonie ul. Okrzei („Śnieżka”)

· w rejonie ul. Łokietka (byłe Zakłady Mięsne, baza Saur Neptun)

· w rejonie ulic 3 Maja, Jana Kazimierza (Młyn)

· obiekt o funkcji z zakresu ochrony zdrowia – w rejonie ulic Okrzei, Karlikowskiej
· usługi związane z obsługą mieszkańców w rejonie przystanku SKM Sopot – Wyścigi

· parkingi ogólnodostępne

· w rejonie ul. Polnej

· w rejonie ul. 3 Maja i torów kolejowych

· połączenie ulicy Okrzei z ul. Polną i nowy układ ulic dojazdowych związanych z projektowaną zabudową mieszkaniową i usługową
12.14.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· ochroną obejmuje się ekspozycję kościoła Św. Michała od strony ulicy 3 Maja
· gabaryty nowych budynków jednorodzinnych powinny być zbliżone do zabudowy sąsiadującej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zalecane odkrycie fragmentów potoku Karlikowskiego i organizacja ciągu zieleni wzdłuż jego przebiegu

12.15. JEDNOSTKA M – 7 „3 MAJA - CHROBREGO” 

12.15.1. Funkcje

· dominująca - mieszkalnictwo z usługami 

· uzupełniające – usługi nieuciążliwe dla otoczenia

12.15.2. Struktura obszaru

· struktura przestrzenna obszaru nie ulegnie zasadniczym zmianom

· ulicę Sobieskiego wraz ze skarpą obejmuje się ochroną jako wnętrze urbanistyczne szczególnej rangi

12.15.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· parking wielopoziomowy z funkcją mieszkaniowo-usługową od strony ul. Chrobrego, alternatywnie zabudowa mieszkaniowa
12.15.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada kontynuacji historycznych form dachów

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· ochroną obejmuje się zespoły zieleni, w tym przedogródki przy ul. Sobieskiego, Chopina i Chrobrego 

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

· zalecane odkrycie potoku Haffnera wzdłuż ul. Chrobrego
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12.16. JEDNOSTKA P – 1 „POŁUDNIOWY PAS PRZYKOLEJOWY” 

12.16.1. Funkcje

· dominujące – gospodarcze, w tym drobna wytwórczość, składy, hurtownie, rzemiosło 

· uzupełniające – mieszkalnictwo, administracja i usługi związane z obsługą miasta
12.16.2. Struktura obszaru

· zmiany w strukturze przestrzennej nastąpią w związku z przewidywaną realizacją nowych połączeń komunikacyjnych oraz intensyfikacją wykorzystania terenu

12.16.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· połączenia komunikacyjne, w tym ulica Rzemieślnicza z przedłużeniem do ul. 3 Maja 

12.16.4. Ustalenia dodatkowe

· tereny wyłączone z możliwości realizacji zabudowy mieszkaniowej – oznaczone na rys. nr 3 kolorem fioletowym

· zasada stosowania istniejących linii zabudowy od strony ulicy 

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej

12.17. JEDNOSTKA P – 2 „PÓŁNOCNY PAS PRZYKOLEJOWY” 

12.17.1. Funkcje

· w części północnej jednostki rezerwa terenu na cele komunikacji (Droga Czerwona), czasowe wykorzystanie – funkcje gospodarcze, handlowe

· w części południowej jednostki – funkcje gospodarcze, w tym rzemiosło oraz mieszkalnictwo i usługi 

12.17.2. Struktura obszaru

· w północnej części jednostki na odcinku od wiaduktu Al. Niepodległości do granicy miasta istniejące zainwestowanie ulegnie likwidacji w związku z budową Drogi Czerwonej 

· w południowej części jednostki struktura przestrzenna nie ulegnie zasadniczym zmianom

12.17.3. Ważniejsze działania inwestycyjne

· przejście podziemne pod Al. Niepodległości na przedłużeniu ul. Goyki
· przebudowa skrzyżowania ulicy Goyki z Al. Niepodległości
12.17.4. Ustalenia dodatkowe

· zasada stosowania wysokich dachów w zasięgu strefy „A” pełnej ochrony historycznej struktury przestrzennej 
· zakaz budowy nowych obiektów mieszkalnych i nadbudowy istniejącej zabudowy wielorodzinnej

· zakaz budowy garaży naziemnych z wyjątkiem terenów zabudowy jednorodzinnej
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zasada ochrony terytorialnej i jakościowej oraz wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej obszaru miasta, który tworzą elementy rangi:


regionalnej (strefa brzegowa morza i lasy strefy krawędziowej wierzchowiny wysoczyzny morenowej),


subregionalnej (korytarz ekologiczny Swelini i korytarz ekologiczny Świemirowsko-Karlikowski),


lokalnej (mikropłaty ekologiczne drobnych kompleksów leśnych i semileśnych, tereny zieleni miejskiej, jak: parki, skwery, zieleńce, ciągi ekologiczne potoków itp.).





















































zachowanie charakteru architektury i skali zabudowy z przełomu XIX 


i XX wieku oraz zasady historycznej kompozycji urbanistycznej, w tym rozplanowania ulic i placów





     PODPORZĄDKOWANIE CAŁOKSZTAŁTU DZIAŁAŃ W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ CELOWI PRZYWRACANIA WALORÓW MIASTU, NADAWANIA MU WSPÓŁCZESNYCH TREŚCI ORAZ JEGO FUNKCJONALNEJ I PRZESTRZENNEJ INTEGRACJI


Z AGLOMERACJĄ GDAŃSKĄ





SOPOT


TO BEZPIECZNE MIASTO


UZDROWISKOWE,


O WYSOKIM STANDARDZIE USŁUG


TURYSTYCZNYCH, REKREACYJNYCH,


KULTURALNYCH I KONGRESOWYCH








zniszczenie


roślinności





zmiana właściwości fizycznych i chemicznych gleby





rozwój procesów denudacyjnych





wzrost odpływu powierzchniowego





przekształcenie roślinności





zmniejszenie szybkości infiltracji wód opadowych





Wzrost stopnia zagęszczenia gruntu





wydeptywanie (wygniatanie)











� 	Pkt. 10. jest uaktualnioną syntezą opracowania “Kształtowanie i ochrona środowiska przyrodniczego Sopotu – studium dla potrzeb planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego” 1993, praca zbior. pod kier. M. Przewoźniaka, BPiWP “Proeko”, Gdańsk (maszynopis)


� 	Pkt. 11. jest uaktualnioną syntezą opracowania “Kształtowanie i ochrona środowiska przyrodniczego Sopotu – studium dla potrzeb planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego” 1993, praca zbior. pod kier. M. Przewoźniaka, BPiWP “Proeko” (maszynopis)


� 	Opracowano na podstawie „Studium uciążliwości hałasu emitowanego od linii kolejowej w Sopocie w kierunku najbliższej zabudowy mieszkaniowej na odcinku ul. Obrońców Westerplatte 7-37”, 1999, dr K. Śródecki i dr. W. Ziółkowski


� 	Ze względu na ubogą sieć pomiarową zanieczyszczeń atmosfery na terenie miasta ocenę przeprowadzono na podstawie na rozmieszczenia źródeł emisji oraz podobieństw pod względem stanu zagospodarowania, pełnionych funkcji i położenia obszaru w strukturze miasta.


� 	Dla obszaru tego wykonano specjalistyczne opracowanie “Ekspertyza nt. przyrodniczych uwarunkowań zainwestowania rejonu Zamkowej Góry w Sopocie”, 1998, praca zbior. pod kier. M. Przewoźniaka, BPiWP “Proeko” 


� uchwalona przez Sejmik Województwa Pomorskiego w dniu 03. 07. 2000 r


� przyjęta przez Radę Ministrów w dniu 30.12. 2000 r.


� w trakcie opracowywania w Departamencie Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzędu  Marszałkowskiego w Gdańsku (2002 r.)





� wg Projektu założeń do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla miasta Sopotu (aktualizacja „Energoprojekt – Warszawa” S.A., czerwiec 2002 r.)
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